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1519 Reguksmentul local de urbanism este dosumentatis
de urbanism cu caracter de reglementare care ocuprinde preveder
referitoare la modul de utilizare a tersnurilor, de realizare
i utilizare a constructillor, pe Intreg teritoriul loocalitdti

1¥2¢ Begulamentul local de urbanism (RELIUT) ce fnso=
fegte Planul Urbanistic General (PFUSGE), expliciteazd g§i de=
taliasf prevederile cu caracter de reglementare abe Planului
Urbanistic General al municipiunlui Cimpulung Moldovenesc?

1939 Regulsmentul local de urbanism constibuie act de
autorizare al administratiel publice locale §i se aprobd de
cétre Consiliul local, pe baza avizelor obyinube, in conformi=
tate cu prevederile Legii nres 50/1991%

1949 Dacd prin prevederile unor documentatil de urbas
nism pentru pdryi componente ale orssului (Planuri Urbanistice
Zonale sau Planuri Urbanistice de detallu) se schimb4 cponcepti:
generalf care a stat la baza Planului Urbanistic General apro=
bat, este necesard modificarea acestula, conform legiis

155 Modificarea KJLoUe aprobat se va fasce numai in
apiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism (RGY
aprobarea unor modificlri ale Planului Urbanistic General si
implicit a RSLSUS, se poate face numal cu respectarea fillerel
de avize-aprobare pe care a ummat=o0 i documentafla initialsd

29 Baza_legald g elaborérii:

2917 La baza elaborfrii E.LeUs stau in principal :

= Legea nre 50/1991, privind utilizarea executfriy
constructiilor si unele mésurf pentru realizarea
locuintelor (republicaté)s
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= HeGSRe nr% 525/1996, pentru aprobarea Regulsmen=
tului Genersl de Urbanism$

= Ordinul MeLeoPsATTe. nred 91/1991, privind formula=
” rele, procedura de gutorizare $i continutul do=
cumentatiilor, precum §i celelalte acte legisla=

tive specifice sau complementare domeniuluiy

kogulsmantul lLocal de Urbanism detaliaad prevederile
Regulamentulul General de Urbanism, in conformitate cu conditl
le specifice municipiului Cimpulung Moldovenesc?d

2929 In cadrul RJLeUs sunb preluate toate prevederile
caprinse in documentayii de urbanism sau amenajarca teritoriul
aprobate conform legii :

= Planul de amenajarea teritoriului nationsl (PATY
secyiuneg I=a = CA1 de comunicafle, elaborat de URBANPROIECT =
Bucuregti, aprobat prin Leges nrd 71/12 fulfe 1996 si publica=
td in M.0¥ nxis 166/29 fulie 19964

= Planul de amenajare a teritoriului judetean (PAT
= pre nre 101/104/1994 si ASB./1995, elaborat de URBANPROIECT
Busuregti?d

= Planul Urbanistic General al municipiului Cémpu=-
lung Moldovenesc, prolect nre 8626/1993, elaborat de S%C%
"PROIZCT BUCOVINA™ SVAS' = Suceava, neavizat i neaprobat?

5% Dpmeniul de gplicare 3

3%1¢ Planul Urbanistic General, ifmpreunf cu EKegulamen!
Local de Urbanism aferent, cuprinde norme obligatorii pentru
autorlzarea executdrii constructiilor pe orice catesorie de ke
renuri, atédt in intravilan cit si in extravilan, in limitels
teritoriulul administrativ al municipiului ; intravilanu). este
format din suprafate de teren destinate constructiilor Si ame=
najirilor din localitate si cuprinde 3 trupuril?d

e2§¢ Intravilanul aprobat conform legili si figurst in
planga nred 3= KEGLEMANTAKL = a Planului Urbanistic General, va
f1 marcat pe teren prin borne, potrivit legil cadastrale si
publicitédfii imobiliaxe nr. 7/1996%
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33%% Zoniflcmrea functionald a oragulul s=a stabllit
fn functie de categoriile de activibiti pe care acesba le cu=
prinde i de pondersa lor in teritoriu, in conformitate cu pre
vederile articolulul 14 din E.GoUs i este ewvidentiatd in plan
ga nry 3 de Eksglementfri a Planului Urbanistic General; pe baz
acestel zonificdri s=au stabilit conditiile de amplasare i
conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fisocd
rel zone func{ionaled

Jol4s Impirpirea teritoriului iIn unitdyi teritoriale
de referintd (UPTSRY) s=a ffcub conform plansei nrd 4, cuprine
2énd delimiterea UsTeRe=urilor, care face parte integrantd dir
Regulamentse

UsTeRe=ul este o reprezentare convenyionald cuprinz®
o zond a teritoriulul urban cu o functiune predominantd, omo
nitate funcyionalé, caracteristici morfologice unitare sau p
tru care sunt recesare planuri urbanistice zonale ssu de det

UeTe' Ko =urile s=au delimitat prin limite flzice exis
te, pe teren (sbrézi, limite de propricbate, ape, etots) 51 pi
cuprinde o Intresgi zoné funcyionsld, mal mulbte subzone din
cadrul sceleia$l zone funcy{ionale sau din zone funciiohale di
rite 54 reprezihtf suportul grafic pentru exprimarea prescrip-
t41lor corelate cu propunerile pleselor desenabes

Municipiul Cémpulung Moldoveneso a fost impértit int:
un numér de 23 UsTeRe=url, inclusiv trpperile componented
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IT: RAGULI Di BAZA PKIVIND MODUL DS OCUP
48 FST NIVELUL 1L -

491% Teyepuri gzricple in exbravilag

Autorizarea executirii constructillor g1 amensjérilor
pe terenurile agricole din extravilan este permisi pentru funo=
tiunile s condiyiile stabilite de lege’ .

Auntorititile administratiei publice locale vor umméri
la emiterea sutorizatiel de construire, gruparea suprafefelor
de teren afectate constructiilor pentru a evita prejudlclerea
activititilor agricole (conditil ale artd 3% din RGLUL)T

Perenurile agricole din extravilan sunt evidentlate in
plansa nxé 1 = INCADBARE IN TuRITOKIUL AIMINISTRATIV, A PLANU=
LULUI UERBANISTIC GEINERAL®

In conformitate cu prevederile legllor: lLegea fondulul
funciar nrsd 1841991 si Legea nrs 50/19901 (republicab&),rggﬂgggg-
nurile agricole din extravilan pot fi .autorizate numsl construsc=
t14 care servessc activititilor agricole (adéposti;1 pentru ani=
male 5i spatii pentru depozitarea recolbelor si utilajelor asgri=
cole)?

In aceste condiyil,se precizeazd :

» Utiliz8ri pemise :
Lucrdiri de utilitste publiocf de inberes nationsl saun
local, admise in conditiile Legii nri 18/1991 = arts 71, alind 28
pe baza unor documentatli specifice, aprobate de organlsmele
competente, conform legiis
Lucrirf prevézute in legea nrv $0/1991 (republicaté)¥

®» Ut1liz4rl permise, cu conditil 1
Retele tehnico=edilitare= se vor amplasa grupat, in
imedlata sproplere a cfilor de comunicatle (Legea 18/1991, arts
B1L)%
Constructdile care prin natura si destinatia loxr nu
pot £4 incluse in 4intravilan, conform prevederilor arts 70 din
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Legea nre 18/1991, vor zvea procente minimale de ocupare a te.
renulul §i se vor guboriza in urma obyinerii acorduluf de medin,

emis de autoritatea compebentf, in conditiile Legii nrd 137/95 -
art’ 8 g4 Anaexa II)V

4%279 Texenuri agricole din intravilan

Schimbarea destinatiel terenurilor agricole din intra=
vilan in vederea autorizfril constructiilor se realizeazf in
conditiile artd 4 din RJGLUY

Necesitatea extinderii localitd{ii a condus la include-
rea in Intravilan s unor suprafefe de teren destinate activiti=
tilor agricole, din teritoriul adminisbtrativ sl scestela si,
pentru care aubtordtdyile publice locale 151 assumf réspunderea
echipdril tehnico=edilitares

Autorizarea executfrii comstructlilor pe terenurile
agricole din intravilan este permisi pentru toate tipurile de
constructil, cu respectarea condifillor impuse de lege si de

nermele stabilite pentru ocuparea rationali a terenurilor, de

prezentul Eogulement Local de Urbanism, $i pentru realizarea
urmdtoarelor cobiective :

= completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor
urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avani priorie-
tate institutiile publice precum $i serviciile de interes gene=
rals |

= yalorificsrea terenurilor din zonele echipats cu
refele tehnico=-edilitarej

= gmplesarea construc{lilor, smenajérilor si lucrdrilo:
tetmico=edilitaie aferente acestora fn ensambluri compaste?d

Prin sutorizatis de construlire, terenurile agricole dir
intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definiti:
conform legiis

Destinatia acestor terenuri este reprezentatd in plang:
nx¢ 3 = REGLEMENTAERL = g PSUSGY

In aceste condifil, pentru terenurile agricole din
intravilan, pot f1 luate urmitoarele decizili :

» Utllizarl permise :
Toate tipurlle de constructil 51 amensjiri care ih=

deplinesc condiydile impuse de lege 51 de prezentul Regulament,
potrivit zonelor functyionales



» Utiliz4ri permise cu conditidi :

Construct¢ii situate in szonele de proteciie a monu=
mentelor istorice, a rezervatillor naturale, in zonele de protec= §
tle a CJF, statlel meteo, a retelelor tehnico=edilitare, etcy '

Constructil amplasate in vecindtatea obilectivelor
speciale ale MAPN, MI, SKEI etcd

» Utilizdri interzise :
Pe terenuri care au fost rezervate pentru obiscive
de utilitate publicd se interzice autorizarea constructiilor cu
caracter definitiv, pentru alte obiective?d

AL fete ﬁdur a

Autorizarea exacubéril oonsbruc;itlor si amenajdrilox
pe terenurile cu destinstle forestierd din extravilanul si intra=-

vilanul localitdiyil se supune prevederii art? 5 din R:GYUY unde
se precizeazf cd :

= in mod exceptlonal, cu avizul organslor locale de
speclialitate se pot autoriza numai constructii necesare intreti=
neri! pfdurilor, exploatfiril silvicesi culturii forestiere? La
anplasarea acestor constructil se va avea in veders dezafeobarea
unel suprafefe cit mal mici de culturi forestierdd

= cabanele §1 alte constructii g1 asmenajdiri destinste
turismulul vor fi amplasate numai la lizfers pddurilor, cu avizul
conform al Ministerului Apelor, Pidurilor sl Protectlel Mediului

g1 al Ministernlul Turismului?d I

)

Delimlitarea terenurilor cu destinatie forestierf sta=
bilitd In condiyiile legil, de cétre organele de speclalitate ale
administratiei publice, se vor comunica Consiliului Judetean,
prin ordinul Ministrului apelor, pddurilor §i protectiel mediului?

Po baza ascestor prevederi pot fi luate urmdtparele de=
01zii ce vin In eprijinul protectiei suprafetelor fmpfdurite :

» Utilizdri permise

Lucréril de utilitate publicd de interes natiocnal sau

local, prevézute in Legea nri 26/1995, Codul silvic, arty 54 si
arts 74%

o/l 44
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» UtilizArl permise cu condifil :

Constructii i amenajiri specifice sectorului fores=
tier (cantoane silvice, drumuri gi odl ferate forestlere, faztndwil
péstrivdrii, otod)? _

Construcyil pentru turism, amplasabie numal la lizie=
ra pfAdurilor.

i $ Utilizfrl interzise :
Orice fel de constructii si amenajirl, ou exceptia
gelor prevézute de lege (Codul silvie, arts 54 si 74)%

DY ega

Autorizarea executfrii constructiilor in albille minore
ale oursurilor de api si in cuvebele lacurilor, se realizeazf in
conditille respectdrii prevederilor artd 7, din R.GJUs': sunb in=

terzise orice fel de constructii cu exceptias lucrlrilor de poduri,

lucrdzilor necesare clilor ferate i drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apf, precum i lucrérilor de gospodfirire a
apelor?d Autorizarea executdirii lucrérilor mentionate este permisd
numsl ou avizul primaruluil si al sutoritdtilor de gospodirire a
apelor i cu asigurarea mésurilor de apfrere a constructillor rese=
pective fmpotriva inundatiilor, a mésurilor de prevenire a debe=
ripréril caelitfyil apelor de suprafaté i subterane, de respecta=
rea zoneloxr de protectie fayd de malurile cursurilor de api si
fatd de lucrd:ile de gospodirire i de captare a apelore

Resursele de apéd sunbt puse In evidentd in cadrul plan= .

gel nrs 1 = INCADRAREA IN TERITOKIUL ADMINISTRATIV i planga nie5 =

LUCRAKL TEHNICO=SDILITARE DIN PoUWGS

Autorizarea exdcutdrii constructiilor de orice fek in
zona de protectie s platformelor meteorologice se face cu avizul
prealabil al asutéritdtii compebente pentru protecyis medilului.

Zonele de protectle sanitarf se delimiteazf de céltre
autoriddtile administrative publice Judetene, pe baza avizulul
orgaenelor de specilitate ale administragiei publice?

Aplicarea prevederilor artd 7 din EKGEUT conduce la
luarea urmfitoarelor decizii referitoare la construibilitate a
perenurilor din zonele cu resurse de api 5i platforme meteorolfgi=

co?
N
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® Ut111z4r4 permise :

Plaetforme mebteorslbgice, captéri de ap4, luordrg
pentru prevenirea si combaterea actlunilor distructive ale apeloxd

®» Utlliz€ri permise cu conditid
Jucréri de podurl, lucrfri necesare cfilor ferate gi.
drumurilor de traversare a cursurilor de api, cu condiyia asigurf= .
rii mfsurilor de sphrare impotriva inundatiilor, a mésurilor de .
prevenire a deterlordiril calltstil apelor si cu respectares zone= '
lor de protesctie a lucririlor de gospodfrire a apelor 5i a plabe=
formelor mebeorologice, cu avizul primarulul $i al sutoritdyilor

competente In gospodirirea apelorsy _
® Ut111z4r1 interzise: :

Orice fel de constructii In zonele de protectie seve=
r8 a platformelor meteorologice @i ale capbérilor de ap4y

In conformitate cu prevéderile arty 8 ain ReGoUs', auto=
rizarea constructiilor si emenajérilor care, prin amplasament,
functiune §i volumetrie si aspect arhitectural, conformare gi ame
plesare goluri, report gol=plin, materiale utilizate, invelitoare,
apletd oromaticd etc-, depreciazé valoarea pelsajululi, este interw
z4is69 :

Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri natio=
bale, rezervatil naturale precum si fncelelalte zone protejate, de
interes national, delimitate potrivit logii, se face cu avizul
conform al Ministerului Apelor, Pddurilor si Protectlel Medtului
$1 al Ministerului Lusrérilor Publice $1 Amenajdril Teritoriuluif

Consiliile judeypens vor identifica $L vor dilimita, in
functie de particularitdgile specifice, scele zone naturale si de
interes local ce necesits protectle pentru valoarea lor pelsagig= .
ticd gi vor stabill conditille de autorizare s executdrii construse

§lllor, avdnd in vedere pistrarea calitdiyil mediului natursl si al
echilibrulul eéologics

Potrivit scestor reglementdrl se precizeazf umétoarcle
decizil priving construibilitatea acestor terenuri :

oe//ae
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®» Utiliz6rl permise :

Lucrdri de utilitate publicd de interes nstional sau

local, autprigate in cazuri exceptionale In ctnditille legii nr?
18/1991, arte 71, slind 2%

» Ubllizéri permise cu conditii

In zonele naburale protejate de interes national si
delimitate prin studii de specialitate si documentatli de urbanism
gl amenajarea teritoriului aprobate, aconstructiile de autorizea=
z€ cu aevizul conformm al MiLsP.AST: si MUASPIPOAMY

Prescripyiile se stabilesc in functie de regimul de
protecfieninstitult al zonet respective, In funotie de tipurile
de activitdyi admise in mod tradifional?

Aceste presoriptii vor £1 contyinute in avizul confoxm
al MJLSP.AST: 51 al MYASP.PeMe

In zonele protejate de interes local, delimitate de
autoritifile administratiei publice locale, pe baza documentatiet
avizate de Academia Ioméiné, constructiile se autorizeazd cu pres=
cripyli ce §in seama de respectarea mésurilor st normelor de pro=
tecife stabilite la nivel locals Pentru categoriile de constructii

meny ionate de lege, se pot cere studil de fmpact asupra mediului ,
in vederea autorizfriiy

®» Utilizdri interzise: :
Constructii gi amenajdrl care pot afecte sénsibilita=
tea zonelor geografice cu regim special de protectie (zone montane
sau forestiere, rezerva{ii i parcurl naturale etces, precum si a
zonelor peisagistice cu o valoare deosebitf, mai ales in cazul
¢and constructiile propuse au o volumetrie i un aspect arhitecpue=
ral ce depreciazi valoarea peisajuluis Interdictia se poate stabili
in urma studiilor de impact, in conformitate cu prevederile Legii
nrs 137/1995%
. Comisia de specialitate poate ref@za avizul atunci
¢dnd prin arhitectura practicaté, dimensiuni, aspect exterior, se

modificd nature si caracterul zonei n care se vor amplasa viitopa=
rele oconstruc{iiy

he6e Zone construite protejate

In conformitate cu prevederile arty 9 din KG,UY, auto=
rizares execubtdril constructiilor in zonele care cuprind valori ale

TN
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patrimoniuluf cultural construib, de interes nayional, se face
ou avizul conform al Ministernlui Culturii si sl Ministerului
Lucrdrilor Publice si Amenajérii Teritoriuluis

= in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
oonstruit, Ge interes local, declarabe 51 delimibtate prin hobd=-.
réri sle consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor pu=
blice desoentralizete, din judet, subordonate ministerelor pre=
vézute la alind (1)s

» putorizarca executfrii lucrfrilor de constructil care
au ca oblectiv cercetarea, conservarea, restaurars& sau punerea |
fn valoare a monumentelor istorice, se va face cu avdzul conform
gl Ministerului Culturili, in conditille stabilite prin Ordin sl
Ministrului Culturiisd

Aplicarea prevederilor artd 9 din RJGSUS ppate veni in
sprijinul diminudrii tendintelor de alterare a callitdfil fondu=
lud constrult, prin executarea de construc{il nol sau a lucriri=
lor 3e reparatii neasutorizats, in zonele delimitate cu regim de
protectis a monumentelor, prin luarea urmétoarelor decizii asupra
folosiriil terxenurilor :

$ Utilizdri permise 3
Lucrdri{ de utilitate publicd de interes nationsl pe
baza documentatiilor specifice aprobate de organele competentes

®» Utiliz8rl permise cu condiyii :

Toate tipurile de construcyii compatibile cu specifi=
cul zonel in care sunt amplasate, cu conditla respectiaril prescrip
~ §iilor continute in avizele conforme ale organelor adninistralied
 publice centrale Speciaiizabe, in cazul zonelor care cuprind vas.
lori de patrimoniu cultural comstruit de interea natlonal, declaw
rate ca atare (inclusiv clddiri si situri cu statubt de muzeu)?

In zonele cu patrimoniu constrult de interes local, dew
linitate prin hotlriri ale consiliulul Jjudeyean, autorifarea
constructillor se face cu respectarea strictd a avizelor servi=
ciilor publice dascentralizate sle MLPAT s$i Ministerul Culturiif

» Utilizbrl interzise :
Orice fel de constructii si amenajéri care prin funce
tiune, configurajie arhitectursld sau amplasament, compromit as=
pectul general al zonel, distrug ooerenta fesutulul urban exis=

tent sau afecteazf valoarea monumentulul sau zonel protejate a
acestulia¥

AT IA
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Monumentele si zonele consbtruite protejabe sunt prezen=
tate in planga J = Boglementlrl ale P.UsGS

5%1% Expunereg la riscuxl naturale .

Autorizarea executfrii construc$iilor sau smenajfrilor
fn zonele expuse la risanti natursle, cu exceptia acelora care
au drept scop limitarea efectelor acestora, este Interzisf§ po=
trivit prevederilor artd 10 din LKeGeUS

In sensul prezentului regulament, prin riscurl naturale
gse intelege : alunecéri de teren, scurgerl de btnrenti, eroziumi,
avalange de zfpadd, dislocfiri de sténcil, zone lnundablle gl alte
asemeneay; delimitate pe fiecaro judety prin hotérdre a cohstlidlul:
judetesn, cu avizul orggnelor de speoialitate sle administrayiel
publiceyd

In aceste conditil pot f£1 luate urmftoarele declzii la
emiterea autorizayiei de construlre :

» Utilizfrl permise cu conditil :
Constructiil $i amens jirl de orice fel ce au drept
scop limitsrea riscurilor naturelev

» Utilizfri permise cu condi¢ll :

Orice fel de construcfil, cu respectarea prevederilor
Legii nre 10/1995 si a normelor si prescriptiilor tehnice speci=
fice, referitoare la rezistenta $i sbabilitatea construcyiilor,
siguranta in exploatare si igiena si sdndbatea oamenilorsd

Se admit, de asemsnea, constructil pe terenurile men=
tionate, cu conditia eliminfirii factorilor naturali de risc prin
luordri specifice, aprobate de autoritatea competenté iIn proteo=
t1a medilulul sau alte organisme interesate, dupd cazd

®» Utiliz4rl interzise :

Constructii 5i amenajiri in zonsle expuse la riscuri
naturale mentionate mal sus, precum $i In slte zone in care na
sunt posibile, ssu nu sunt sdnise de cdtre autoritftile compeben=
te in protectis mediului, lucréiri de eliminare a factorilor de
risc pentru constructiid
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Delimitarea zonelor expuse riscurilor nagburale se stge
bilegte prin hotfxére a consiliului Jjudetean, pe baza studiilor.

de specialitate, avizate de organele adninistratlei publice spe=
clslizgted

%24 Expunexeg la risouri tehuplpedce

= Autorizarea executiérii constructiilor $n zonels exi
puse 1la riscuri behnologice, precum si £n zonele de servitube
§1 de protestle ale sistemelor de slimentare cu energle electbricdl
oconductelor de gaze, apd, canalizare, chillor de comunicatie si
a albor lucrfrl de infrastructurf, este interzisd (arty 11 din
RGRUD T

= Zonele de servitute si de protectle a retelelor de
alimentare ou energie alectricd si gaze sunt puse in evidentd
in cadrul plangel nry 3 = RiGLAMENTAKL si plansel nry' 5 = BOHI=
PART TZHNICO®SDILITARA , ale PeUSGY

= In sensul prezentului regulament, riscuri tehnologice
sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care
prezintd pericol de incendit, explozli, radiayil, surpdri de
teren orl de poluare a aerului, apel sau soluluiy

Distanyele minime de probectie intre zpnele construlte
81 o serle de unitéyi industriale, zootehnice, unitdyi de sslu=
brizare care produc disconfort si comport4d unele riscuri pentru
séhdtatea publicd, se stabilesc prin norme sanitare, astfel fncad
84 se asigure conditiile de protectle a populatiel Impotriva

agomotulul, vibrayiilor, mirosului si poludrii apelor, acrului
g1 solululs

In cazul in care nu s-gu intpomit sbudii de impact cars
sf reglementeze amplasarea zonelor de locult 51 a altor zone pro=
tejate (parcuri, zone de odihni, recreexe, institutil socisleculw
turale g1 medicale, precum 51 unitsyi economice ale cAror procese
behnologice necesitd factpri de medlu 1lipsiti de L{mpuritdyi)
fatd de o serie de unltgyi care produc disconfort si unele rise
curi sanitare, pe planse nry 5 = RGLEMANTARL = sunt figurate
sonole de protectie sanitarfi conformm ou prevederile din anexa la
Ordinul nre 536/1997, referitor la NORMEZ DE IGISNA SI RSCOMANDARI
privind modul de viatd al populstiel’
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Conferm scestor norme, distanpele minime de protectle

sanitarf intre zomele de locult s1 o serle de unitdyl existente

ﬁaiﬁﬁﬁhe sunt 3

= sbatoare, targuri de vite $i baze de xecepfie a

. animalelox onooi-;.:-6-:.?.;J;Iio;odo;i;.:?.?.ﬁi?:i:c 500 mg
= cimitire de animale, crematnare seseccesessssdesessss 200 m§
= statii de epurare a spelor uzate oxrfigenagti seescscee JO0 mj
= doppzite controlatie de reziduri solide Tedsesseeseses 1000 mj
= gubtobazele servisiilor de salubritabe escesscscescese 200 mj
= bazele de utilaje ale intrepti de btransporb esesessees 50 m3

= ateliere reparatii auto (AUTOSEIVICHE) Gecdescvessscsess 50 mj

» cimitire bo.?o?o%.i-io;-do;-bo-o;o;oo.oo..-oooo.oo-so 50

(Aceste distante pot £4 modificate pe baza studlil
de impact avizate de instituyii speclallzate)’

Avand in vedere cd majoritatea acestor unitfyl deja
existé in localitate, asmplesamcntele lor neputind f1 modificabse,
conform nomei sus fentionate, in zonele de protectie sanitard
se interzice smplasarea oriciror oblective, cu exceptia celor
destinate personalului de intrefinere $i interventle; cu atat
mat mult, in aceste zone nu se vor amplasa locuinged

Autorizarea executéiril construc{iilor care prin natura
si destinatla lor pot genera riscuri tehnologlce, se face numal
pe baza umi studiu de impact claborat sl aprobet conform preve=
derilor legales

Lista categorillor de constructli gererestoare de ris=
curl tehnologlce, se stabileste prin Ordin Comun al inisterulul
Industriei, Ministerul Agriculiurii si Allmentatiel, iinisterul

Apelor, Psdurilor si Protectlei Mediului, Ministerul SénAbdii,
Ministerul Transporturilor, Ministerul Apfréiril Nationsle si
Ministerul de Interneld

Prescriftiile arte 11 (KGSUs) vin in sprijinul prote=
jér14 bunurilor publice si private prin urmstoarele prevederi
privind modul de ocupare a terenurilor :

®» Utilizarl permise 3
Orice fel de constructil si emenajfri care au drept
scop prevenirecriscurilor tehaoiogice si limitarea efectelor
aces torasd

e/l
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» Utllizarl permise cu comdiyit :
Toate tipurlle de constructii, cu conditia respecté= ‘
rii servituyillor Ge ubtilitate publicl existente san propuse ,
pentru retele tehnico=edilitare, cil de comunicatie, explorarea
g1 explos lorea resurselor subsolulul, apfrarea $4ril, ordinii
publice gi siguresntel nst{ionale, precum 5% a exigentelor Legii
nrd 10/1995, privind rezistenta, stabilitatea, siguranya in

exploastars, rezisbenta la foc, protectia impotriva zgomotulul,
sfnftatea osmenilor 54 protectis mediuluie

®» Utilizdri inborzise :
@oate tipurils de construcyll smplasate in zpnele
de protectie stabilite prin norme sanitaxe $i ds protectie a
mediulul ale unitdyilor industriale, agricole sau de alté naturs,
in zonele de servitufie legal constituibe pentru lucririle publi=
Ce generatoare de riscuzil tehnologice, in vecinfitatea depozitelor
de combustibil 1 maberials cxplozibila etec®
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5e¢3e Luoréari de utilitate publica

Autorizarea executérii luerérilor de utilitate publi
cd si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a inst
tituit servitute de utilitate publicd, se face in conditiile res—
peotdrii art. 16 din ReGeUs 5

- autorizarea executdrii altor construotii pe terenu '
ri care au fost rezervate pentru realisarea de luordri de utili
tate publiocd este interzisaj; '

- autorizarea executérii luordrilor de utilitate
publiod se face pe bama documentatiei de urbanism sau de amepaja
re a teritoriului, aprobate conform legii.

Sunt de utilitate publio# lucrdri de .ipnteres nafio
nal si looal privind : cdile de comunicatie, deschiderea, alinie- !
rea gi ldrgirea strisilor, sistemele de alimentare cu energie :
electricd, telecomunicatii, gaze, termoficare, ap#d, canalizare, im
indiguiri gi regularizdri de rfuri; clddirile gi terenurile nece
sare constructiilor de locuinje sociale gi altor obidctive socoiale
de invi{imint, sdndtate, culturd, sport, protectie gi asistenta
sociald preoum gi de administratie publicd si pentru autoritdtile
judecitoregtiy salvarea gi punerea in valoare a monumentelor si a
siturilor istorice precum si a regzervafiilor naturale i a monumen
telor naturi, etce

Lucrdrile de utilitate publicéd se executi pe tere-
puri aflate in proprietatea statului, a localitd{ii sau a persoa
nelor fizice ori juridice, cu schimbarea funotiunii gi afectarea .
valorii terepurilor, necesitind dupd ocag, expropieri sau instituir
unor servituti de utilitate publicd.

In planga or. 6.aferent P.U.G. este prezentata si-
tustia juridiocd a terenurilor, sunt ipdicate somele in care se
prevdd obiective de utilitate publicde. :

Delimitarea exactd a terenurilor necesare realizﬁrii
obiectivelor de utilitate publicd, se va stabili prin documentatii
tehnice gi studii de fezabilitate iar autorisarea executérii acea=—
tor lucrdri se va face pe baza dooumentafiilor de urbanism (PUZ.
sau PUD) sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii

Folosirea temporard sau definitivd gl scoaterea
temporard sau definitiva a terenurilor din cirouit agricol gi/sau
silvic se fac in conformitate cu pre?adsrile legale.

oo [/ o0
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Utiligéri permise t

P .

Toéfalééﬁégoriile de luordri de utilitate publiocd .
cuprinse fn documentatiile de urbanisu gl amenajarea peritoriunlui
aprobate in conditiile legii.

Utilizd mise cu conditii @

constructii provigorii

Utilizdri ipterzise @ ‘

- -

6ri&é‘féi‘&$—oonstruotii sau amepajdri cu exceptia
lucrérilor de utilitate publioéd pentru care al fost regzervate
terenurile.

In vedaiéarééigurarii eéhiﬁériiFﬁéﬁﬁioaﬂépééilitaro
antorizarea executédyii construofiilor se face in conformitate ou
prevederile aete 13 din E.GeUs

- Autorigarea exeoutdrii constructiilor care, prin
dbmensiunile gi destinatia lor presupun cheltuieli de echipare
edilitard ae depdgesc posibilitéyile ginanciare gi tehnice ale.
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesa}i
sau care pu bemeficiazd de fopduri de la bugetul de stat este
interzisd.

- Autorizarea executdrii construoyiilor poate £fi.
conditionatd de stabilirea, fo prealabil, prin contract, . a obli
gajiei efectudrii ir parte sau total a lucrdrilor,de echipars edil
litarsd aferente, de cdtre investitorii interesaties &

In conformitate cu compebentele legale, autoritafi
le publice locale sunt obligate sé asigure corelarea dezvoltdrii
localititii ocu programe de dezvoltare a echipdrii edilitare, con-
ditionate de posibilitédyile financiare de executare a acestorae.

In cazul unor investitii ( parcelari, ansambluri
de locuinte, constructii de mari dimensiuni etc,) ce pot atrage
dupd sine cheltuieli mari peuntru echiparea edilitard, autorizarea
executdrii acestora nu se va face decit dupd asigurarea surselor d
de finantare necesare execubdrii lucrdrilor tehnico = edilitare
aferentes

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu
posibilitéyile de realizare a echipdrii edilitare se va face 1in
urmdtoarele conditii :

Utilizari permise i

Orice ébnsbrgébii sau amepajéri care se por racorda

oo // oo
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la infrastructura ediliterd existentd cu capacitate corespunzitoa
re, sau pentru a cérei extindere sau realisare exigtd surse de
finacvtare asigurate de administratie publicd, de iwvestitori ino-
teresa;l gau care bemeficiazd de surse de finanfare atrase potri
vit legiis

Utilizdri admise cu conditii g

Cohatructiile se vor exeouta dupd stabilirea prin
coutract prealabil a obligatiei efecutérii lucrdrilor de edhipare
edilitard sferente ( in parte dau total) de cétre inovestiborii
interesati.

Utilizdrd inbterzise 3

,,,,,,,,,,, R R ] .

_ Orice comstrucyii care, prin dimensiuni destipatie g
g4 amplasare fatd de zonele cu echipare tehpico = edilitard asi
guratd ( acoperire sub .aspeck teritorial si capacitate) presupun |
cheltujeli ce nu pot £i acdperite de niol upul din factorii inte
resafie

. Autorigarea construirii fo urma stabilirii condi-
tiilor contractuale de realizare a luordrilor edilitare de o#tre
iovestitorii interesafi se va face pumai In cazul 1in care, din
corelarea cu celelalte reguli de bazd, rezulbtd od terenul este
construibil gi existd conditii de asigurarea echipdrii edilitare
necesare.

o IF s
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II. ZONIFICAR:SA TERITORIVLUL

6. Zone gi subaone funo;iongle

6.1. Zonele func{ionale stabilite conform pob. 2. 2

B T S T I IR e A %

din presentul R.L.U, sunt puse in evident{d in plansa 3. Reglemen

té&ri a P.UsGe, in plaunga 4 Unitatl teritoriale de referinta gi in
plangele prezenbate de la pote. V = ocuprinzind unitétile teritoria-

le de zeforinta.

6.2. Subzonele funcf{ionale sunp aubdiviziuni ale

zonelor funotionale ou

functiuni specializates

)

: 6¢3. Municipiul Cimpulung Moldoveneso are urmétoa=
rele gone gi subzone functionale :

O IC-_-
;nm-

Ll -

—

ZONA CLNIERALA

ZONA PREDOMINANL RBZIDSNITALA
CUCIADIRI P; P+ 13 P + 2o

" sabzone .

~ LeMeus = predominant regidentiala ou
clddiri de tip urbam.
= LeMeSre= predominant rezidentiala cu
: oclddiri de tip semiurban
= LeM.re. = predominant rezideutialg cu
cladiri de tip rural

ZONA PREDOMINANT KRZIDAWNTIALA CU
CLADIRI CU MAI MUIL D% 3 NIVILURI
- LeI.c, = oexistente

= Leleps = propuse

- ZONA D3 INSTITUTII PUBLICSE SI SERVICII
subgzone 3 . .

= TeSe ae= construcfii adminishrahive

= TeSefbe= coustruc{ii financiar—bancare

=~I,Sea8. = constructii de asistenfa sooia

1la; .

- Is5,00e = construotii comerciale ;

- I,Sa0ts = congtrucflli des cult ;

~ T.S.ce = congtrucfii de culturd;

- I,S¢ie = constructii de invidt{dming

= T¢S¢Se. = constructii de sé@pdtate.
- IeSecSe = constructii gi amenajari
sportive;

- I,5.82s = construcfii de agrement
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vV A
| viop

VII MI

X C

= IsSetis.= construstii de turism x
= I,0¢SVe= 8l¥e cabegorii ds insbibupii
publice sau serviocii

- ZONA UNITATI INDUSLIKIALE

- T.,86, - oeXisteute

= I.pe = propuse

- ZONA UNITATI AGRICOLE

= As€s = 0xistente 3

= A.Pe = propuse

-~ ZONA DB PARCURI, CQMPLEXS SPORTIVE
TIRIAM, PERIBLE DE PROTECTIEH
subgone 3

= Pype = parcuri

= Popdy = pé.duri

= Peige = Bereouri de sport

v Pors = recreere, agrement

v P.lls = gspatii versl ou valoare

: istoricd gi peisagishicd

= Peppe = spaiil plantate/perdele de

protectie
- Pepee =~ pepiniere

- MONUMENTE / SITURI ISTORICH

- ZONA DE GOSPODARIE TOMUNALA
subzone
= GCece =~ cimitire :
- GCogy = depozit de reziduurbu menajere
= GCome = pul sec( cimitir de animale)
- ZONA PRNIRU ECHIPAKSA THENICO-
SDILITARA
subzone 3
- Te,ay = sistem allacntate ou apd;
= TFs0e = s8istew canalisare ; ‘5
- Phets = sistom alimentare cu energs
z terwiod;
- Plhegy — s8istep alimonta & ocu gaze .
- THees =~ sisbtem alimentare cu energs
electriod.
- ZCNA PFNTRU CAI DE COMUNICATIE SI
CONSTRUCTII AFSRELN TH
.subzope 13

°e // .s
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= Cory - 0dl de comunical{ie rutierd
= Cofs = ofii de ocomunicayie feroviarid

~ ZONA TREENURT AFLATR PSRMANGNE SUB

APR
i

oo // o
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IV. PESVEDERTLG EEGULAMGNIULUT LOCAL DE _URE 5 Eﬂ
L4_NIVEL DE ZONE_ST_SUBZON: FUNCTIONALS

-

7. Conb nutul Re 1amenbu1n t ' ;

7.1. Pentru £iecare 5oni runctionala, pravdarila
Regulamentului cugrind reglementéri specifioce, pe articole, gru-
pate in trei capitole : (1) GENSRALITATI; (2) ULILIZAREA FUNCT I0=—
NALAg (5) COHDITII DR AMPLASARE ST CONFORMART A CONSTRUCTIIIUR \

?.2. In capitolul 1 - geperalitdyl se detaliazis
arty L - tipurile de subzone funoiionale

o e -

ggh,'é - funcplunea dominantd a zZomel
arte 3 - funcyiunile complementare adunise ale

e I

gonei

7e 5. Tu capitolul 2 = Utilizarea £unotionala a
terenurilor din cadrul zomelor si subzonslor, se pun in evidenid t L

arts 4 = Utilizdri permise _Ef

QEE - Utilizdri parmise ou conditii

.. S-au stabilit zouele in care asste pecoaard obfine
rea upor avise sau acorduri in conditiile specifiocabe de odbtre _
ReGeUe arts.7, B, 9, 13, 18, 20, Legea apelor or. 107/ 1996 , [
Ordinul M.Se ure 536/ 19CY7 pentru &

- gope naturale protejate de interes national sau

— zope cousiruite protejate de interes tlocdaly s o

- gone de protectie a platformelor me teorologicd

- gzone de protecbie a infrastructurii feroviare

- zone de protectie a drumurilor publice !/

- zone de protecfie a cursurilor de api, digurilor
fn jurul stajiei de captare a apej, a rezervoa=
relor de indagazinare a apei, oho.

- zone de protectie sanitarﬁ ( ord. M.S. or. &536/

19973
- zone de protectie a retelelor tehnigo - edilitare

( Normativul P& 104/95 gi ROMGAZ ur. 3915/1994)

[ B // ..
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arte O =~ Interdictii temporare 3

.......

Acestea s-eu sbtabilit pentru @

- nccesitatea elaborérii unor documentayii de
urbanism (PUZ/PUD) sau a altor studii de specialitate ( oircula
tie, echipare tehnico = edilitari eto.) in vederea sbabilirii
regulilor de oconstruire aplicabile pentru zona respectivi;

- pnecesitabea realizdrii in zopnd a unor luordri
de utilitate publicd, inolusiv lucréri de cercebare arheologicd
sau de oconservare, protejate, sestaurare sau punere in valoare
a8 unor monumente istoiice.

arty 7 = Interdictii permanente 3

------

Acegbea s-au stabilit pentru :

_ - culoarele do protectlie ale unor refele tehoico-

edilitare. : - :

Unole interdic{ii permanente de construire pot f£1

ridicate cu incetarea cauzei care a determinat—o,(schimbarea tra
seului lucrdrilor tehnico- edilitare, etc.)

?.4. In Capitolul 3 _ ocondi{ii de amplasare gi
conformare a construcHiilor seé spécifiod acele zone gi subzone
funciionale ip care prevdsrilo R.L.U. detaliazd gi oompleteaszd
prevedsrile Re.G.Us,

3els Reguli de amplasare gi retrageri minime
obligatorii in cowmpletarca articolelor 17 = 24 ouprinse In ReGel
ou referire la 3

[agb. § = Orientarea fatd de punctele oardinale 3

{ b. 9 -~ Amplasarea fatd de drumuri publice ;

te _lo - Amplasarea fat# de odi ferate din admi-
S e = nistratia SNCFR

arte ll = Amplasarea fa{d de aliniament )
Kprt. 12 - Arplasarea fn interiorul parcelei

%3.,2. Reguli cu privire la asigurarea accesel
obligatorii in completarea articolelor 25 §i 26 cuprinde in RGU

]

L // .'l
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cu referibe la aocese carosabile., accese pistonale,

3.3. Ragali cu privire la eohiparea hehnico—
edilitarﬁ fn complebarea articolelor nr. 27 , 28 si 29 din RGU '
cu fererire la racordarea la retelele tehnioco-edilitare existente;

” o realizarea do retele tehonlco = edilitare
¢ propriotatea publiocd asupra retelslor
aedilitare. i
3e4e Reguli ou privire la forma gi dimensiunil
le terenului gi coostrucliilor, cu refe-
rire la

» parcelare

s ipdlfimea construofiilor '
» aspectul exterior al comstructiilor

¢ procentul de ocupare al terenului |

3.5. Regull ocu privire la amplasarea de par= |
cajey spafil verzi gi imprejmuiri, cu
referire la 3

s parcajoe ‘
o spatii versi
e imprejmuirt

oo // oo
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IS ZONA CANTERALA "C“

Capitolul 1 = GENSRALITATT

Axts 1 = Tipuri de subzone fancf{ionale existente 3
R subzone :

Is = institutii publice §i servicil

IM si L# = locuinfe

P = gpafili verzi

- X
C

= {ndustrie
= gci1 de comunicat{ie

AxtS 2 = functiunea dominanté:

(]
[ ]

3

institujii publice 5i servicil
loculnte

Azty J = functiuni complementare admise @

e Fi o
L 4

ai
L J
v
L ]
™
3

strizi, slel gi accese carosablile
accese carosabile gi parcaje
scuaruri, plantatil de sliniament
parcuri ordgenesti

Gspibolul 2 = UTTLIZAKE FUNCTIONALA

Axte & = Ubilizdri permise

% el

L]

o3

ok

institutil publice $1 servicii de interes
general;

comert; de toate categoriilej

locuinte pentru completarea zonei centrsle
51 imbundtdtirea fondului de locull existent
constructil si amenajldri iIn cadrul sonelor
de locult exf#stente, in scopul Imbundtitiril
calitdtil looculrii si confortului urbang
completarea, intreyinerea gi dezvoltarea
spatillor verziy

intretinerea §i Imbundtitirea echipfrit

61 extinderli braseelor pentru circulatia
pletonalds

fntretinerea si imbunftéyirea circulatiel
carpsablle, suprafetfelor de parcares
activitiyi nepoluante $i care nu necesitd

un volum mare de transporturl (ex%artizanat)
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Axts 5 = Utlllzdrl permise cu condifil
"t ¢ toate utilitigile permise cu conditia
obtinerii avizulul pentru prote jarea impusé,
cf¥ arty 7 din Legea nrs 50/1991 (in zonele '
de protectie ale MI, zonf protectie CR);
¢ a@spectul si detalille pentru fimme, mobilier
H stradal, plantatii de elintament, se vor

stabili pridntr=un prolect care sé cuprindd

zona centraldi in ansamblu?

ﬁ;ﬁL »w Intexrdiotil tempo:caxe :
Acea&ea s=gu stabilit pentru :
% necesitatea existentei unor studli de de=
taliu priving:
= amenajarsa profilulul transversal al
strdzilor ce se modernizeazfs
= gmenajarea de parcaje si spatll verzis

Qﬂnéhelﬂlhi = CONDLIIL DS AMPLASARE SI_CONFOIMARZ
A_CONSTHICTIIIOR

S8e vor respecta prevederile din capitolele : IId3 =
zona de loocuintes IIISS = construcyiil pentru institutil publice
gl saervicii gl VI®J = zona de parcurl, recmesre, bturism; precum
g art? 17, 18, 20, 235 +35 si anexe}e nid 1+6 din Regulamentul
General de Urbaniamﬁ

‘101106 interventie in zound se face pe baza unul Plan
Urbanistio de Detaliu (PUD), in caxre se vor preciza elementede:

- » gmplasare fatd de alinlament;

o » gonformare volumetricé in corelere cu clédirile s8i/
san amenajirile cexistente In vecindbatea suplasamentulul;

. = propoxrtil si tratare arhitecturald: atit volumetria
64t 51 detalllile de arhitecturd referitoare la conformagea voluw
mebtricé a balcoanelor, forma sarpantelor, vor folosi elemente
preluate din arhitectura tradiyionals localé; se vor interzise
sarpante cu rupbturi de coamd, nespecifice locului, care totusi
fn tultimul timp au impénzit orssul si nu numal, precum si albe
elemente gi stilurl de arhitecturf preluate din diferite colfuri
ale lumil 51 care sunt in discordantd cu tradiyla localds;

ae//%'e
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+ = materiale de comstruafie propuse i la finisajele
exterioare se vor folosi materiale tradifionale looale ; se inter-
Eigg_glggggg;gg_geramisa glaguratd, mass plasticd eto. Dooumenta=
$ia necesard va fi avizatid i aprobatd de organele administrayied
publice locale sau de orgamne centrale, conform Legii.

I 1Y ., Orice intervenyie la ol#dirile existente s schimbare
de destinatie, "moderniséri ale fatadelory inchideri balcoane,

' balooane adiugate la parter, schimbdri de timplérie exberioard,

atit la spatiile comerciale de la parter/meganin oit si la locuin-
te, schimbarea materialelor san calorii finisajului exterior,
fpnloouirea invelitorilor de tip terasd cu garpavtd, se va aproba
fo urma unei dooumentayii fntocmite de persoame autorizate confor!
legii, ou conditia oa acestea sd vizeze Tntreaga olédire la oare
se solicitd intervenfia $§>humai travei sau apumite niveke din
aceasta ( studinl fatadei, volumetria, aspeetul olddirii respece
tive in ansamblu)e. Aceste interventii la clédirile existente vor
respecta conditiile prezentate la pot. anterior, acestea fiind
oonditil neoesare obyinerii autorizajiel de construire. '

Avénd in vedero oé munioipiul Campulung Moldpvene%o
este un orag turistic, pentru a péstra frumoasele, strévechile {
traditii, cele menfyionate mau sus se apliocd nu oumai fn ecazul |
gonei centrale, oi in toate monmele funofioanle existente sau pro-

puse, la toate constructiile noi i la cele existente la care Ea

{9 solicitd intervenyii. - 3

Autoritdtile administrayiei publice locale vor elib
bera autorizafii de construire cu condiyia respectérii in doonme:
tatie a oelog mgytionahe gi_vor.uxmﬁri realizarea investifiilor
conform avizului - acordului eliberat.

-_____,.. // L X



—78-

I, - ZONA PREDOMINANT REZIDENTTALA = "IM, TLI
(locuinte on dotiri afaerente)

Capitolul 1 - GENERALITATI

Artel - tipuril de subzone fonoffonale

M « ZONA PREDOMINANT REZIDENT1ALA CU CLADIRI P, P+l, P+2
gnbzone 3

- Liin - predominant rezldenylale cn clidiri
de tip arban

- Li¥suy - predominant rezidentiale on olzdirl
ée tip semiurban

- Liip = predominant rezidentiale ou clidirl
de tip rural,

LI = ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRTI CU
MAI MUIE DE 3 NIVELURI
anbzone H

- LT = 6 = existente
= Ll = p - propuse

Arte 2 - funot lnnea dominantd a zonel : loonirea compudi din @

- locninte individmale existente/propuse, oa regim
de indl{ime P, P+l, P#2, major itaxr P+l ou clidirl
de tip urbsn = subzona Li,Re@e/LelieBePes

- looninte individuale existente, cu regim de indlf{ime
P, P+l, nmajoritar parter, ou olddiri de tip semlinr-
ban, inglobate in orag prin aregterea organiod a
agestuia = sebzona LeileSReSe

- locaints Individreale existente, cn regim de inilf{lirme
ma jor itar parter, cn cliddirl de tlp rural, inglobate
fn orss prian cresteres organiod a scestnla - sabzona
LileXe6e 3

- looulnt{e colective oxlistente/propuss in bloouri cu
reglm de iniltime majoritar P + 4E, sabzore LI,a/LI.pe
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Arte, 3 = funciiunile complementare admise ale zonel 3
4 - instituyil si servicil compatibile cu fuoncile
de locnira;

- Spayil verzl amenajate, joouri d4e copli;
- aocese pletonale gl carossbile, parcajse

Capltolul 2 - UI'ILIZARE FUNCITONALA

Axtg B -~ ptiliziaril permise :

- locuinte individuele maxe P + 2 nivelurl in subzone-
le LMo} LMoSete) LMelles

~ loouinte colective on maxe, P + H4E in sabzona Lt.p.;

- moderniziri ale clidirilor existente;

- oconstruoctii{ i amensjir{ necssare functioniloz
oomplementare loonintelor,

ATty § = utllizirl permise on conditii 3

= looninte indlviduale maxe P + 2 niveluri in
subzonele LifeX o3 LileSetle} Lide e §

- locuinte colective maximum P + 3-4E in subzona LIeDe

- moderniziri ale clidirilor de locult exlstente;

- constrpoyil si amenajiri necessre functiunilozr
complementare locmlinfelor;

- in zonele stabllite pemtru funcyinnea da loouire,’in
dar care ests necesari obfyinerea anor svize sau aoorduri{ pentrt
protectia impusi, in condlyitle speclificate de ReGeUs 91 poteh
gl 5 din ReL.Ue 3

zone construlite protejate de intsres local
ULk 1'3'6’1-0=

zona resurselor de apid
UL'R 63

zona de protectie a reyelelor de alimentsre ou ga
IER 10’1.5’15'].8;

zons de protecjie a cill ferate
UIR 1424355 ,6.10.13,1“:,15,18;
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» Zona rezervati lunordrilor de utilitate pablics
(o3t rotiere - drum ocolitor, alimentare cn gaz
abo,.)

UIR 7,8,9,10,12,13%,15, 18,

Se vor elabora numal antorizatil de reparatil - tntre- '
¥ inere, moderniziri sle loculngelor (oconstrucyiilor existente)
8au pentrn amenajirl ale ciilor de acges, parosjelor, spajil
verzi 5i de Joaci pentrm oopil in subzonels Llses = UIR 1,3,4,5, .

Art, = interdictii temporare ;

- necesitatea existentel unor dooumentatif dé nzbanlsm'
(PUZ/PUD) aprobate pantrp ;

couplatares frornturilor de strdzl exlstents;

o Zonsle 1in care ss propun parceliri san reparceliri;
péni la aprobares studiilor pentrn drumnl ocolitor
(péni la stebilires profilnlul trsnsversal gl sl
gons! de proteotie necesar) in vederes stablilirig
aliniamentelor i

‘9

e,

péni la modernizarea strizilor - 51 stabilirea
allanfementelor

‘9.

Arty, ? - interdictii permanante :

Acestea s-ap stabilit pentra :

= zona de protectie a liniilor seriens electrice de
inalts tensinne
UTR 4,5,19,20,16,1?,

= 20na de protecyis a reyslei decinanépot{gaze natarale
UIR 10, 13,15,1¢,
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Capitolul 3 - CONDITII DX AMPLASARE SI
CCNFORMARE A CONSTRUCTIILOR

5ele Regull de amplasare gl retra eri minime obligato-

ril, se vor face conform artel7e.++4 din R.G.Us. completate cu de-—
tallerele si precizidrile conyinute de "GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI '

" DEPALIERI SI EXuMPLIFICARK PENI'RU ELABCRARKA BE PROBAREA REGULAMEN-
PULUL LOCAL DE URBANISM DE CATRE CONSILIILE LOCALE", anexa la
ReGoeUs fntoomit de MeLePeAsTo

Art. 8 - Qrientarea fatd de punotele eardinale

completéri fatd de art.l? din R.GeUe

Orlentarea oonstrucjiilor de loouinge fayd de punotels
cardinale se va face, in conformitate cu prevederile normelor sa-
nitare i tehnice, in vederea asiguraril i fnsoriril ( incluslv
" aport termic), iluminatul natural gl peroepiiei vizuale a mediului

ambiant din Spaylile fnohise ( confort psihologio).

Amplasarea construétiilor de loouintye trebuie fiocuta
astfel fnoat pentru toate fnodperile de locult, orlentate spre
fatada cea mal favorabild ( sud) sd se asligure durata minimd, de
fnsorire da_ly? h la solstitlul de larnd sau de 2 ore in perioada
21 febr, = 21 '00t, ou unghiuri de inoidenyd a razelar solare de
peste 6° vertical §i 20°orizontal.

In cazul oladdirilor de looult oolective organiszate
$n ansambluri se va evita amplasarea constructiilor pe directla
eat-vest, lar cand aceasta soluyle nu poate fl evitatd, apartamen.
tele se vor rezclva ocu dubléd orlentare.

In cazul unel parcelidri, comnstrucylile de locuinte
individuale, vor awvea orientare astfel fincat pentru ocel putin
jumdtate din nunmdrul fncdperilar de loouit si se respeote regula
$nsoririi minime de 142 h la solstiyiul de iarni.

Arte 9 - Aﬁplaaarea fatd de drumurile publloe
(artgl8 din RQG‘UO)

Amplasarea olédirilor de looult fayd de drumurile
publice trebmie facutd astfel incat sd se respeote zonele de
protecyie a drumurilor, delimitate conform legiie

Zonele de proieoyie ale drumurilar sunt stabilite in
funoyle de categorie, astfel:

sl .a//oo
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a {o afara intravilanului localitadyilor T
= 4&n cazul drumurilor na{ionale i expres ( DN 17-E 576),
22 m din ax; fn cazul drumurilor judeyene ( DJ177Bsi DJ 1754) panid
la 20 m din ax; pand la 18 m din ax fn cadrul drumurilor comunale

-

& in localltate, ldtimea zonel strdzil, in care sunt
incluse trotuarele gl suprafefjele de tersn necesare amplasiéril

‘lucrdrilor anexe ( spaylil verzi, semnalizare rdtierd, ilukinat si

retele publice, rigole) se stabllegte prin documentatiile de urba-
nism gl regulamentele aferente in oconcardantd ou studiile de cir-
oulatle necesare privind traficul actual si de perspectivié. In

lipsa studiulul de oirculatle se stabllegte ldtimea zZonel strizii
dupd oum urmeagi:

~ pentru drum najional DN 17) si :
drun 000LALOL esesssnssssesscssessscctilne 26 0 Hl
-~ pentru drumurl judefeneccceccsccscssemine 77 m
= pentru drumurl comunale sgi _
strazl prlnclpaleo..............u-..mlno o m
, =
- gstrazi secundare, ¢ benzi
oucuhtm......0..........'........‘mln‘ 9m

max. l4 m

Art. lo - Amplasarea fatd de odl ferate din adminis-
tratia S.NeCoeFoRe ( art.?2o din R.GeUs)

Ministerul Transporturilor prin Directia Generald a
Infrastructurilor Terestre va delimlta zcona cadastrald a C.F.
8ituatd de o parte gi de alta a ocdil ferate, si impliolt zona de
protectlie a infrastrueturii feroviare, pe care o va comunica
Consiliului Judetean prin ordin al Ministrului Transporturilor.
- Cénstructiile ce se amplaseazd in zZona de protectie
a infrastructurii feroviare situati fn intravilan se autorizeazi
ou avizul Reglei Autonome SeCletatea Nayjionald a Céilor Ferate
Roméne gi a Ministerului Pransparturilare.

Prin zona de pboteetle a Infrastructurii feroviare se
fntelege fagla de teren, indiferent de proprietar, ocu liatimea de

<loo"m mAsuratd de.la limita zonel-cadastrale-CE ( delimitatd prin

grija Ministerului Transporturilor), situatid de o parte gi de
alta a cdil ferate.

oe//ee
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In zona de protectia a infrastructurii feroviare este
interzisd amplasarea de construatii sau plantatii care fmpiedioci
vizibilitatea liniel sl a semnalelar feroviare, efeotuarea de
luocrari care, prln natura lor ar afecta stabllitatea solului.

Art.l? - Amplasarea fa{d de aliniament I
(&I‘t. ?5 din R.G.U.)

Amplasarea fati de al}nlamﬂntul existent astfel decat
in conditiile prevdzute de art, 5 din R.G.Ue. s=a fiocut datoritd
neceslté{ll liargirii profilului transversal al odilor de comuni~
catle rutlerd, regim de aliniere marcat prin linile rogie pe UTR,
Prin allnlament fntelegem limita dintre domeniul publio al dome-

niul prlvat.

De asemenea, nerespectarea prevederiler art. ?3 din
ReGeUes poate rezulta din:

= oondi{il 1ﬁpuae prin avize sau acorduri ale
organelor abllitate;

» reallzarea unel proteotil fatéd de poluarea produsd
de ciroulayia rutierd ( o roetragere de 4,0 - 6,0 m
fatd de aliniament);

= necesltatea realizarii vizibilitdtii Sn intersectil,

Arte 13 -~ Amplasarea fn interiorul parcelei
(art, 24 din R.G.U.)

Retragerile lmpuse prin art, o4 din ReGeUs au un oarace
ter minimal g1 acestea veor fi oompletate, dupd cazm la fntoomirea
documentatlilor P,UsZe 81 FP.U.Ds pentru zonele de reparceliri, .
pentru realizarea urmdtoarelor cerinte de asigurare a confortulul
urbdan:

> = aslgurareza normelor de fnsorire gl iluminat
natural

= raspeotarea condifillor de vizibilitate;

= Tespectarsa ocondifiilor generale de protecyie

oantra incendiilor;

- aslgurarea protectiei contra zgomotului si

noolvitédtilor;

= necesitall de oonservare a specifiocului tesutului

urban, avand o anumitd tipologie de amplasare a
construcfiilor, ocu precddere fn regim izolat;

8l oo//oo
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realigarea unei anumits grupédri a QOnatruottIIof
fn ansamblurile nol, care si urmdreascd o dezvoltare
coerentd a tesutului urban. :

In practioa urbanistioc# se admite da reguli, o distantd

minind intre construopille de pe aceeagl parceld, egald cu Jundita-

tea fndltimii oonstruotiel celsi mal inalte, dar nu mal mici de

5391

=

B Amplasarea construcyiilor prineipale fatd de limi-

tele laterale ale paroelei se bazeazd pe prevederile Codului
Civil 51 pe ocele ocuprinse fn normele de protectie contra Ilncendii-
lors Retragerile impuse au un caracter minimal gi voar £1 ocomple-
tate, “dupd caz, la elabararsa P.U.Z. sau PeUsDe pentru realizarea
ursitoarelar earinte de aslgurare a confortului urban;

sl

=~ asigurarea respectiril normelor de fnsorire si

iluminat natural; Wi wiy?k\ ?

Tespeotarea condiyiilor de vizibilitate £n acard
ou realizarea intimitiatii de locuire pentru
constructiile fnvecinate;

asigurarea protec{iel contra Zgomotulul si a nocl-
vitdyilor fn cazul cand parcela se fnvecineazd cu
surse de poluare ( constructil industriale, amena=
Jarl comerciale, etc), Astfel, distanta minimi

5@ va majora lsa;

¢ 430 m fn cazul ocand loouinta se amplaseazi fata
de limita unel proprietati existente ou functia
de pro@uctie san servicli;

e 60 m $n cazul cand loouinta se amplaseazi fatid
de un calcan al unei unitédyl productive existente
be parcela invecinatid;

din necesitatea de conservare a specifioculul tesu-

tulul urban, avand o anumiti tipologle de amplasare

& oconstructiilor - $n cazul de fatd fn regim izolat

3au ouplat in sistemul curyilor deschiseg

¢« obtinerea unei anumite grupdrl a constructiilor,
in ansamblurile nol pentru care se urmiregte o
dezvoltare coarentd a tesutului urban.

.o//to
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_ = réapeotaraa conditiiior geneéalq de protéoflé 
sontra lncendiiler, prin asigurarea accesulul wehiculelcor sau

formajillor de pomplerl. Distantele nécesare intervent{iei fn caz
de incendiu sunt stabilite prin avizul unitdtil teritoriale de
pompieri. Se recomandi sd se asigure:

s @&aocesul ugorxr al mldioaoelur 81 fartelar de
intervenyie la cel puyln o suprafatd vitrati
(doud pentru oladiri fnalte) precum gi aoccesul la
lntrarile existente spre drumul public ( nebloca=-
Trea cu obstacols de tipul copsrtinelor mari,
plloni fnal{i, parcaje auto, ete);

¢ poslblilititl de aocces a mijloacelor de interven~
tie, atunci ocand este ngcesar 91 la a doua fatadd
prin amenajdri ocu latimea de 12 m; fn cazul cand
acest luoru nu este posibil, se asigurd trecerea
fortelar de interventii prin treceri pletonale
cu layimea minima de 1,5 m.

Accssul gl pasajele carosabile trebuie pistrate libere
in permanenti,

Nu se asigurd aoces pentru aotospeciale de interventie
fn situatla fn care parcela se afld la diferenyd de nivel fatd de
drumul publioc mal mare de 0,50 metri,

= anexele locuintelor se pot amplasa la ocalcan ou.
u alte corpuri de clddiri sau pe limita de proprietate, ocu oonditia
» Tespectaril prevederilar Codului Civil, :

—

5,?, Regull ou privire la asigurarea aoceselor
obiigatoril - carosabile gi pletonale
80 vor respeota prevederile art. 25 si 2% si
enexa nre 4 din ReG.Us

Funoyle ds zonarea funcyionald trebuie sd se asigure
ocarelarea diferitelor categorii de aceese carosabile, accese
pletonale gl parcaje, corespunzator functiunilor si earacterulul
urbanistioc al zonel.

In subzonele de locuinfte propuse ( zone de dezvoltare)
la elaboraréa dooumeptatiilor de urbanism fn faza P.U.Z. sau PUD
pentru staobllirea parcelelor, se va studia gl solutiona asigura-
rea cu accese carcsablle conform anexei 4 = poct, 4.1l.1. din RGU

sl --//ao
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86 var prevedea parcaje conform prevederilor anexel 5 la R.G.U.

pote Sell, '
Accesele carosablile la drumurile publice trebuie ai

fle indepirtate oat mai mult posibll de interseoyii, )
Pentru o pavceld aldvuratd mal multor strizl ( exemplu

' 0 parceld de coly), aoccesul la drumul ou traficul cel mal lntens

poat:a £1 incerzis. \
In cazul drumurilor cu ciroculatie intensd, accésul
la acesta a unel suite de parcels se recomandd si fie preluat
printr-un drum local.
Pentru toate categariile de comstruc{ii si amenajiri
80 var aslgura accese pantru intervenyii in caz de incendiu,
dlmensionate conform normelor pentru trafie greu,

' Se Interzlce autorizarea oomstrucjillor la care nu sunt
aslgurate accesele carosablile corespunzdtoare, fn conformitate ou
pravederile legii, sau pe terenuri oare nu au prevdzute accese
pistonale,

e3¢ iogull cu privice la echiparea tehnloo-
edilitard, referitor las

= racordarea la rejelele tehnico-edilitare existentej

~ reallezarea de refele tehnico-edilitare;

-~ proprietatea publiod asupra refyelelor edilitare,
vor respecta prevederile art.l3, 27, 28, 29 din ReG.Us Codului
Civil (artelo), iLegii apelor nr, 107/1996 $i propunerilor de Spe-
cialitate din prezentul Plan Urbanistic General.,

5e4te Regull cu privire la forma gi dimensiunile
terenului gl construcfiilor, cu referire la:

- papcelare;

- fpndltimea constructiilor;

= aspeatul exterior al constructiilor;

= proventul de ocupare al terenului, _
var respecta prevederile art. 15, 30,31, 32 gi Anexa nr., 2 din
ReGoUs

# Parcselarea unui teren in vederea ooncesionirii
86 va face cu respeotarea suprafefelor prevdzute fn art.l5 din
Legea nr. 50/1991 g4 art.3o din R.G.U. prin proieote de urbanism
PyU.Z, sau P;U.D, 6laborate do citre persoane autarizate., Punotle

- - -
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de terenul disponibil gi de configurafia tesutului urban specidfiec
losallitatil, construcyiile se vor amplasa pe teren fngiruite, izo-
late sau cuplates in funoctie de aceasti opfiune, insugitid de auto-
ritatea publica locald, vor £1 stabilite dimensiunea, forma al Su~
prafata loturilor ce vor rezulta $n urma parceliaril,

Autarizarea exequtarii parcelelar, 9sts permisd numal
dacad, pentru fiasovare lot f£n parte se respecti eunmulativ urmitoa-
rele condiyiis

~ *front la stradid de minim 8 m pentru cl¥diri fngirulte
gi de anin 12 m pentru cladici isolave sau cuplate;

- auprafata une i paroele bentru ocladiri inatrulte va
£l de min, 150 = max, 200 up/loo. pentru clidiri euplate - 200
wp/looc. gi nin. 200 mwp — maXe. 300 mp pentru clddiri izolate;

i = adanoimea mai mare sau cel pufin ecald ocu litimea
parcelei, pentru obtinerea unui tesut urban coerent §i pentru
asigurarea confortului de loouirs,

Bunt considerate loturi construibile pentru loouinte
numal loturile care se fncadreazi $n prevederile de mai sus si
care au asigurate 1 accesul la drumul publio ( direct sau prin
servitute), echipatea tehnico-edilitard necesarid ( lipsa evhipirii
Cu retele de apa gi canalizare in zond, conduce la obligativita-
tea adoptarii unar solufil locale - puturi pentru alimentarea ou
apa 1 Lfose sepoice puniru preluarea apelor uzate, ete, cu ocarao-
ter tomporar pind la realisarsa regeleler edilitare publice) si
care, respactd revragerile faid de aliniament i linitele latera-
le 31 postaricars ( fa conforumitabe cu provederile Codului Civil,
ou regulile ce derivd din nedcesitiylile da prevenire gl stingere
a incendiilar).

In cazul adoptarii uner solutii locale temporare de
alimentare éu apid gi canallzare, dimensiunile parcelel QEEQELQ_EQ
aaigure rospactarea distaugelor de proteofle sanitarid de min.3o m
fotre sursa de apd gi fosa septica,

Parcslirile cu un numidr agal sau mai mave de 12 loturg
vor f1 auvarizate nuuai cu oondiypila adoptdril unor solutii de
echipare eonlectivi,

& In subzonele k#u, iMsu si My, existente precum 7
84 in subzonele Tiu propuse, se vor avtoriga construoctii avand
oel pult P + 2K 31 indl{lmea maximd la cornisi de 10,0 n.

In zonele de proteotie ale monumentelor fstorice,
indltinea constructiilor va £1 stabllitad pe baza unor studli spec!

8l eo//ae
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fice gL doocumentayii de urbanism,

: B Aspoctul exterior al constructiilor, ou toate aleme
tels sale definitorii, apartine spatiului publioc, N

Examinarea oaraoteristicilor prolectului, fn vederea
identificdrii modului $n care constructia propusi urmeazid si se
fnsorie fn specifioul zonei, cu respectarea principiilor de este-
tied arhitecturald precum gi a tradifiilor locale, va avea in ve-
dere urmidtoarele:

= colformarea construofiel;

~ uwaterialele de construotii utilizate pentru

invelitori i finisaje extericare;
~ oculorile ansamblului gl ale detaliiler;
- Gonlfarmarea fatadeloar gi amplasavea golurilor

Referitor la cele enumerate se vor respsota prevederil
de la cap.3 ~ zZona centrald,

& Procentul maxim de ocupare a tersnululs

Procentul de ocupars a terenului (POT) axﬁrlnﬁ raportu
dintre suprafata ooupatd la sol de constructii si suprafata tere
nulul oonsiderat,

Prin construoyii se fafeleg:

& o0lsidiri; .

= anexe ale acestora;

= suprefata cdilor de acces si étationara

In pod practic, P.0.T. indiocd cat din suprafata unel
parcele este permis sd fle ocupatd ou construotii, restul repre-
zenténd spatil libere gl plantate.

Cceficientul de utulizare a terenulul (C.U,T.) rezult:
din totalul ariel construlte desfigurate si suprafata terenului.

Prin asocierea P.0sTs cu C,U.T.se poate controla dens:
tatea fntr-o subzonrd sau zoni functionald.

Procentul de occupare & terenului admis va respecta
prevederile din Anexa nre. 2 la R.G.U. $i1 anume : pentru zomele
ML re - se admite un POT' de max 30%, pentru zonele IM sue; IM ue

91 IM up un p POT de max. 35% lar pentru subzonele Llp un POF de
NnaXe 20%e

Pentru subzonele Lie nu se mal previdd extinderi ale
locuintelor colective ; seo mentine situafla existentd., In aceste
zone se admit onumai lucrari necesars imbunétatlrll calitdyil loo:
ril g1 ridiocarii confartului urban ( ex. t amenajiri spatii verz

8l eo// oo
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joouri de joaocd, parcaje, &tc).
P —— - i

3¢5« Regulile cu v ire anplasarea de parcaje,
spatil verzl gi fmprejmuiri - var respecta preve-
derile arte 33, 34, 35 sl anexelor nr. 5 $1 6 l
din LeUele; Lagea nre 137/1995.

B Mecesarul de loeuri de parcare gl spayll verzi, gars-
jo, se stabileste fin funcyle de grudul de urbaulzare a loocalitdtil
sau al zonelaor acesteid.

Anexa 5 la ReGeUe. cuprinde narmo ninlmale de asigurare
a loourllor ds parcars, dupd oum urmeazis

- In subSoncle IM up -~ cate ﬁn loc de parcare la
1-5 losuinte unifamiliale cu lot propriu, lar in subzonele Lip
oate un loo de parcvare la ?~lo apartamente in looulniye colective
ou asces g1 lot in comun.

Necesarul de locuri de parcars gl garaje va f1 stabllit

- funetle de gradul de motorizare al localitdflii si al zonelaor si

subzonelor acestela pe baza stadiului de circulapie.

Din totalul loourilor de parcare pentru looulntele
individusle se previdd garaje fn procent de 60=100%.

In subzonele IM si LI spatiile amenajate pentru gararea
51 parcarea autovehloculelor populayiei din zona respeotivd vor fil
situate la distante de minim lo m de ferestrele camerelor de
loouit,

Loourile de parcare sl garajele se prevdd gi se auto-
rizeazd a f1 exeouiate pe terenurile destinate loscuinyelor, in

~ afara domeniuluil public.

# BSpatiile verzi 51 plantate sunt oonstitulte ( in
accep}yiunea prezentulul Regulament) dln totallitatea amena jérilor
de pe suprafapa unei parcele, cu plantayll de arbari, arbusgti,
plante ornamentale, suprafefe acoperlite ou gazon, gradini de
flori, eta.

In ozzul. subzonelar IM up $i Lip prin respeotarea POT
gL CUT previzute prin Regulament se reallzeazd minimum necesar de
?-1 2 m teren spetil verzL/locuitor ( £n afara parcurilar si zo-
nelor verzi publlice).

In ‘zonele Lip se vor amenaja spajli pentru Jocul co-
plkbor, luandu¥é§/£n caloul cate 1,3 mp teren de flacare locultor

oo/l oo
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( confarm normelor sanitare).

® Imprejmuirile, represintd construc{ii sau am.ena;]ﬁrl.
(pla ntayil, garduri vil) cu ocaracter definitiv sau temporar am-—
Plasate la aliniament sau ps oelelalte lasturi ale parcele i, pentru
a determina delimitarea de domsniul publio sau de proprietitile '
invecinate,

Inprejmuirile la aliniament, intereseazd atat domeniul
publie cat si cel privat, prevederile privind amplasarea gi con-
formarea ler putind £i svabilite prin regulamente ale adminis—

trajlel publice loocale,

DPlincolo de caracterul ler strict utilitar, ele suant
de lnteres public, datoriti caliti{il de participare la arearea
pelsajulul ur.un, aldturl de construcyiils pe care le protejeazd
8au a odror parceld o deliuiteazd.

Recomandim ca imprejamuirile la aliniauweut sd respecte
medalitdaglle tradlfionals de construire gi conforware (oonf igura=-
tia generald, fndlyimea, materialele, ouloarea, sto),

J¢0o Regull privind salubrizarea zonelor de locult,

86 vor stabill in urwa unul studiu oomplet efectuat pentru fntrea~
6a localltate 5l aprobat de organele administratisi loocale.

Pentru subzonele de loouit Lie g1 LIp recomandim plat-
forme organizate pentru depozitarea rociplentilor de colectare a
degeuriler menajere; nu se recomandi amenajarea de platforme prea
mari, care pot genera ugor disconfort si insalubritate; platfor—
mele se vor amenaja la minim 5 m de ferestrale apartamentelor de
la cladirile de loouit, gi pot £i cuplate ou instalapiile pentru
Bitut covoare,

Pdantru subzonele IdM u, IM us gi IM r, existente sl
IM u propuse, menjyionam doua modalitédf{l de organizare a precolec-
tdril degeurilor menajere §i anume:

- platforme organizabe pentru depozitarea recipienti-
lor de colectare a degeurilor menajere ca ir cazul subzonelor LIu
ng%ionato mal susj aceste platforme trebule amplasate pe domeniu
publio (pnefiind nimeni dispus sd cedeze din domeniul siu privat),
fptr—un - numir suficient de mare pentru a deservi locuintele in-
dividuale de pe o razi de maxim 200,0 me

- 1liecare gospodarie individuald dispunand de pubele
pentru depozitarea degeurilor menajere, ce var f1 colectate de

.o//.o
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maginlle serviciului de salubritate @el putin odatd pe siptémand -
fn gile dinaminte stebilite { alastem adoptat fn marile orage din
fard pentru coleotarea degsuriler fn subzonele IM u, IM ur ale
localltafil). | .

' Aceastd a doua varianti permits g1 © presartsare a deget
urilae - fn vederea redloiicil ( deyt niol celelalte nu exolud
posibllitatea acestul luoru),

sl
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III - D8 INSTITUTII PUBLICK SI SERVICII, “IS"
Capltolul I - GENKRALTIAYT
Art, 1 ~ Pipuri de subzone funci{ionale
SUBZMNAS .
: ' ISea =~ oomstrucyli administrative
IS.fb ~ oconstruojii financiar - banoars
IS.as =~ oonstruot{il de asistentd sociali
lSe00 <~ oonstrucyli ccmerciale
IS.ct = oconstruc{il de cult
IS.0 = oounstrucyii de cultura
ISel1 = ooustrueyii de fnvdpimant
IS.s8 - oonstrucyii de sidnitate
IS.08 = oonstruotii si amenajiri sportive
IS.ag -~ oonstruc{li de agrement
IS.t = oconstrucotii de turism

IS.ev = alte categorii de imstitutili publice si
gervicii

4x6. 2 ~ Funojiubna dominantd : imstituyil publice
™ $1 serviecli '
Compusé ding
= oongtruofil adminliatrative fn subzonele IS.a
- oonstrucylii finaunciar - bancare in subzonele IS.fb
- oonstructil de asistenyd soclalid in subzonele IS.as
= «qonstruc{li comerciale in subzonele I£,o00
= oonstructil de oult fn subzonele IS.ct
~ oonstrucyil de cuitura in subzonels IS.o
-~ oonatruo{il de fnvidjdmant fn subzonele IS.%
=~ oonsitruotii de sé@natate in subzonele IS.s
= oonstrucyii gl amenajari sportive in subzonele IS.cs
= g¢onstructil de agrement in subzonele IS.ag
-~ gonstructfii de turism in subzonele IS.%

= alte ocategorii de instituyii publioe gi servicii in subzonel:
IS-SV.

oo//.c
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4zl _2 - Funoyiuni ocomplemenbare admise 3

ihaﬁibutii 51 serviocii compatibile on funct{iunea
dominanti

locuinte

spatii verzi amenajate ;

accese pletonale gi oarosabile, parcaje;

)k Cepitolul 2 - UZILIZARE FUNCTIONALY

A;h, g - Utilizéri permiao ]

-----

= insbtitutii publice si servicii Sn aubzonale $ IS.a; Is.rs;
:8.83' IS.OO' IS.ObI IC.G.; IS.:] IS.B! ISOOS' ISQQSI mobl

IS.SII'

- moderpiséri gi demvoltdri ale consbruotiilor 1nab1hut1110r

publice st

servioiilor existente ;

= oonstrucfil gi smenajéri necesare acbivitdfilor complementare

funotiunii

dominante.

drte 2 - Ubilizdri permise ou conditiiy ’

S 1nst1butii‘§hﬁiicg sau servicil in interforul limibalor nare—
cate pe desenul U.T.R. cu conditia existentel unui P,U.Z. sau
PeUeDe aprobat pentru subzonmele FS din UTR}

- institutit

publice sau servicii in iptertorul limitelor mar—

cate pe desenul fiecérei unitéti teritoriale de referinta,
ou condigia existenfei unei documentatii de urbanism aprobate
g4 a obf{inerii avizului pentru protejarea impusid ;

zone construite provejate UTR 1, 3, 6, 13 j
zona infrastructuril feroviare UER 1,23,5 26,10,

. 13,15,18;

zona de protecyie a digurilor qi malurilor riulni

. Moldova ( a piraielor afluienti ai acestuia)

zona de protectie a conductei de transport gaze

. haturale

zona de protecfjie a liniilor aeriene de energie
eleotriocd

LR // ll‘
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Arte 6 - Interdio{ii temporare

Acestea s-au stabilit pentru:

= npnecesaitatea existentyel unor dooumentatii de urbanism
(PUZ/PUD) aprobate pentru IS‘Pr-opu&e'

~ zonele maroate pe planul UTR-ulul £n bagurd pinéd la
aprobarea studiilor de regolvare a podurilar gi paaaaulut denive-
latﬂ

« gonele marcate pe planul UTR-ului ou haeuri; pand
la aparobarea studiilor de modernizare strdsi gi pentru realizare
drum ocoolitox,

Arte. 7 - Interdio{li permanente
Acestea s=au stabllit pentru:

- zona de protectis a llniiior aeriene de energle
electriod.

‘ -
Capitolul 3 = CONDITII DE AMPLASARE SY CONFORMARR /’<
£ CQVSTRUCTIILCR

341le Rogull de amplasare ! retrageri minime
obligatarii, pe tipuri de dotiri, in completarea prevederilar
art, 17,18,20, 21,23,24 §1 anexele 1-6 din R.G.U. $1 "GHIDUL
CUPRINZAND PRECIZARI,"DETALIERI gl EXEMPLIFICARI PENTRU ETLABCRA-
Rud SI APROBARKA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM DE CATRE CON-
SILIIIE LOCALE", elaborat de M.L.P.A.T, fn 1996,

& Criteri} specifioce de amplasare pe tipuri de dotdr]

Naormele indicate fn continuars sunt orientative.

SUBZQNA IS.a -~ CONSTRUCPII AUMINISTRATIVE

- §n zona ocentrald

- front la arterele majore ds oiroulatie

-~ fn zona de interas pentru firms

- aococes direct si rapid la tramsportul publile

fipuri de unitafis
- sedll birouri, firme ( din domeniul profesional,
comercial, industrial)s

sl .ox,‘-o
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-~ cererea potenfiald : total pbpulatle activd

* calificatd;
suprafafa polarizatd : coiform interesulul Investi-
zorului de stat sau privat;
raza de servire : nenormabild

SUBZQNA IS.fb - CONSTRUCTII FINANCIAR - BANCARE

amplasare dupd importantd i dupd organizarea

sistemului de unitdyi in retea;

fn sona care asigurd rentabilitatea afacerilor;
grupate ou funoyiuni administrative pe arterele de

importantd ale araguluij

legiturli ugoare in teritariuj
tratare urbanistio - arhitecturald in funotyle de

fmportanya oladirii.
Pipuri de unitdtis

unititl asigurare gi olddiri banocarej

cererea potenyiald : total populgtie;

suprafata polarizatd ilocalltate, teritariu adminis
trativ, zone de influlentd;

raza de servire : nenormnbild.

SUBZQNA ISe.as ~ CQNSIRUCIII LE ASISTENTA SOCIALA

SUBZ

retragere minimi de 4o m fatd de axul drumurilor
foarte oirculate;

aferente loouirii, independente sau cuplate ou alb
unitayi de aocselayl tipg

aoces direct la sistemul de transport publiec si
la drumurile publice principale:

s oamin bdtréni; )

o oO3min bandicapatl;

o leagén de coplii;

. centru de asistentd sooclald;

o ocantind de ajutar sooial.,

raza de servire i3 nenormablla

e

QA ISs00 ~ CQNSTRUCPII COMERCIALRE

amplasare lerarhizatd pe diverse trepte de ocomple-

xitate, in toate zonele cu func{lunl urbane din intravilan;

sl
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= fn centrul de greutate al ansamblulul de locult,
gone centrale de cartier, zone specialisatej

- alegerea de preferintd a zonelor de le asigurd
rentabilitatea ( vaduri comerciale)j;

- accesibilitatea rapidd la sistemul de transport fn
oomun, la drumurile publioce principale.

Pipuri de unitdti:

1) Complex oomaroial-é oomery allmentar, nealimsntar,
alimentatie publiod gl prestdrl Servicil de solicitare freoventi)
Cererea potenylald 1 total populatie -

i ' * norma = 200 mpAd/l,000 100,

buprafata polarizatd : - prag minim de eficlentd
* zona ou ?,ooo looultori

- prag mexim de eflolentd
zona ou 5.000 locuitari
Raza de servire 3 300 = 500 m ( 5 minute mers pe jos)

-~

b) Centru oomeroisl ( occmerty allmentar, nealimentar,
alimentayie publicd gi prestari servicil de solicitare periodicd
Cererea poteniizld : total populatle

" pnorma = 135 upAd/le.occ lo0G.

Suprafafa polarizatd : - prag minim de etficien{d - zona ou
6000 loouitori

- prag maxim de efioclent{d - zona on
17.000 locuitori

Raza de servire : 500 = le.coo m ( 15 minute de mers pe jos)

SUBZQNA IS.0t - CCNSTRUCTII DE CUIR

-~ fn ocentre gl suboentre zonale, cuplate ou anexsle speoifice;

- asigurarea spayiului verde fnoonjurdtor pentru ceremonli;

- ouplate ou spitale, unitaki de asistentya sociald ( asil, orfe
1inat);

-~ §n veGindtatea zonelor oulturale, educative, de preferintd i
apropierea spatiilor verzi ( limita de zgomot 35 dB);

- retragerea minimwa 40 u fayd de axul drumurilor foarte olrcul:

- protejarea oonstruotiilor existente cu valoezre de patrimoniu

- oimivirele se amplaseazd in zone periferice, la minlmum 5o m

oo//ee
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de zona de looukt ( extindere ocimitir existent fn cazul de
faya)s -

3 |

80 exolud.e vecindtatea zoneloxr oulturale, comeroiale, de
odihnd si agrement;

# fn jurul oimitirelor se var realiza zone verzi, de protecii
fatd de zonele de locuit fnveoinate

Biserioca parchiald ( ortodoxid, ocatoliecd, etoc)
Cerere potenylald 3 populatila totald apartinénd
* acelelagl confesiuni

Suprafata polarizatid : parohis ocu l.500 = 3.000
losultori '

Raza de servire : 500 m.

SYBZMNA IS.0 - CNSIRUCTIXI DE CUILXURA

- retragere minimd de 40 m fatd de axul drumurilor foarte
oiroulatej;

- geoes 5l evaocusre rapida;
= ge recomandd vecindtatea altar instituyil de oulturﬁ gl eduos
tie, a zonelor verzi, de odihnd sl agrement

"EEEEERNRRENR

1) Biblioteoa publicd (10000 = 100,000 VOlume)

= GCerere potenyiald : populayia totald a zonel deservite
> * porma 3 7 volume/losultor

- Suprafata polarizatd pras ninim de-erlolent-i
* gona cu 3,000 loouitori ( pentru
filiald);

prag maxim de eficlentd -~ zona ou
los000 locultori ( pentru filials)

~ Raza de servire = 800 — l,00c m pentru f£filialad;
pentru orag sau teritoriu

?2) Club ( tineret, pensionarl, pe categorii profe-—
sionale, eto)

- Cerere pctentlald : total populatie
' norma 3=4 lco/leo0o00 looculitori

sl oo/foe
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- buprafa;a polarizati t prag minim de eficlentd
3e000 locuitari

prag maxim de efioientd
10,000 loouitori

-~ Raza de saervire 3 500 = 1,000 m,

SUBZ QN of - CQNSTRUCTII DE INVATAMANT (la nivel de ocartier)

- ouplafaa fn mdsura posibilitiatilor, a unititilor de niveluri
diferite;

- aslgurarea aspayililor verzi de jomod;

aslgurarea tereaurilor de sport §i favorizarea ccnluoridrii

ou amenajiérile sportive publioce;

= @vitarea amplasdrii la arterele de ciroulatie ou trafie intens

1) Gradinita

= Cerere poéenti.alﬁ t populatie pregoolard de 3-6 ani
' noama 4~6 loouri/loo locuitori

|
¢

= 3Suprafay deservitid ; prag minim de afloienté
zond ou le000 loouitori

FEBRERRRNDB

prag maxim de eflolentd
Eond ocu 6,000 loouitori

=~ Raza de servire : 300 = 500 u ( 5 alzute de mers pe Jos)

?) Scoli primare gi glmnazlale_

= Cerere potentiamlda : populayie ou goolarizarea obligatorie
(7 -15 ani)

- Suprafata desarvitd : prag ninim de efiocientd
" zond ou 3,000 loouitorti

prag maxim de eficlenta
zond ou lZ2e.o0co lcouitari

= Raza de servire : 50c - l,000 n ( maxX, 15 minute ~mers pe Joe

UBzmg I15¢8 = CQISLRUCIII DE SANATAVYE( la nivel de cartier)

- retragare minicd de 40 n fayé de axul drumurilor foarte
circulate;

~ aferente locuirii, independente sau cuplate ocu alte unitiyl
de acelagi tip;

= aocoes direot la sistemul de transport publio,

el ee//ee
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1) Crege ( ou l=4 grupe)
~ GCererea potentiald : populatle’'de vArstd 0~3 ani Lo
= " norma i 12-13 oopli/l.ooo loocuitori

= Suprafata desarvitd : prag ninim de ofloieni;i
" zond ou 24000 loouitori

prag maxim de eflieclentd
zond ou 6,000 loouitori

- Raga de servire : 200 - 300 me

2) Dispensar Urban ( cu 2=3 clrcumsoripyil)

- Carere potant;i.ali 2 745 consultatil/an/loocuitori
€80 zile luoritoaras

populatie de 5e.000 loouitori/ciroumsoripg
= Ragza de servire : 1,000 - 1,200 m ( 20 min, de mers pe 3os)

SUBZONA IS,08 - CCNSIRUCTII SI AMENAJARI SPORTIVE

~ in zone specializate ( ou excepfla amenajirilor aferente
loouiril 5i a terenurilor soolara) cu acces la sistemul de
transport publiog

- fn veo indtatea zonelor rezidenyiale

-~ in zone verzl, nepdluate $i pe ozt posibll fn vecinidtatea
unaor oursurl de apé;

= nlvel do zgomot admis : fntre 37 - 75 dBj

= nu se vor amplasa pe terenuri impropril ( inundabile,
instabile)

Tipuri de unititl,
& -~ complexs spartive
b - popicérle
¢ - partii de schi

Cerere poten{iald itotal populayie; norma coca 5,00 mp/loc,
"lnclusiv olroulatii gi spagii verzi

Suprafata polarizatd : loocalitate, teritoriu administrativ

Raza de servire : nenormavilid

8l oo,‘(/oo
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SUBZQNA IS.ag = CANSTRUCTII DE AGREMENT

$n oadrul zcnei de loocuit sau in zone speciallitate sau

asoclate ocu zone sportive;

nivel de zgomot adais, Sntre 37 - 75 dB ( se va evita veolnd-
tatea surselor de zgomet puternice gl de vibragil)
Tipuri de amenajidri:

a = loourl de Jjomod pentru ocopil
b = gcuaruril

o - parociairl
Carerea potenjiald s populayia cartierului sau tocal populayle
* norma 6-8 mp/loocuitor

bupratata polarizatd : prag minll de afioienta
* zond ou 6,000 loocuitori

prag maxim de eflolentd
zZoui ou 12.000 loouitorl

Raza de servire 3 500 = le000O R ( 15 - 20 minute de mers pe
Jos)

SUBZMA ISet - CONSTRUCTII DE TURISM

¢n zone centrale sau Sn zous speclalibate;

accesibile la sistemale de transpors public sau drumurlle
publice impartantes

apogiere favorabild cu instituyil culturale, comerciale gl de
alimentatle publicaj ou ocnstrucyii de agrement sl sport;

$n zone lipsite de nocivitate sau oare prezintd pericol de
inundabllitates

Sn gone ou vegetalie bogabd si cadiu nabtural pltorese

Pipuri de unitapis
o hovel, motel, sapanii, case de vandtoare, sat de vacantd,

camping, pensxunz. cass yi vile de vacaniad

Carere pectenyiald : populayls in deplasare ( soopuri turistic
) - profesionale, de afaeerl, e%a)

Raga Jde sarvire i neuormablla

-
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SUBZMNA IS.sv. = ALK CALEGORIX DR SERVICII-

& Tipurile de subzone funojyiocnales

PRESUIARL SERVICII CU CARACTER INDUSTRIAL:

- oonstruoyii gi reparatii loouinye; ]

- montare i reperare instalatii tehnioco-edilitare;

- gotivitiyl de suto- gervioce; ‘

- vopsitaril textule, imcluslv wateriale sintetliocej

- atelliere de confeofionat oovoare, sau alte produse similare,
din materiale textlile veohl;

- atelierc de sonfeojionat profile motalloej

= reparzyll mobiller casnley

- alte activitat{i

AMPLASAMENT
- $n zouma do loculnye - servicii nepoluante (IMu » IS.sv)
- tn limita zonelor industriale, zond servicil 8i micd industri.

-~ $n zons industrlale - folosirea unor spafli existente prin
restructurere de funejiunil

Aaplasarea fn interiorul parcelel:

Pentru a fi oonstruibila o parceld pentru instituyil publice
g1 sarvicii trebule sd fndeplineasca urmdcoarale oondiyils

a) $a albd o suprafaya miaima de:
# oouswrucyii do Invitamdnt -
o @wddinige : 22 up taren/oopil
« 9ooll primare sl gimnazlale 3 20 mp teren/c
il . .

% oonstrucyil sanitare
o« oOrege : 25 mp teran/oopil
o dispeunsar uiaan s 0,04 @p teren/locuit ar
. dispsnsar polioclinlo; occa 5 mp/oonsultatis

% ooustrucflii de oulturad
e ©Olub i o,1l0 ~ o,-?o mp teren/locuitor
# construc%ll ag culd:

e Diserica parohiai& 1 0,8 = 0,9 mp teren/
anoriasg

..//.l
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construotil asistentd soolald
¢ odmin biatrani

o leagdn copil 3 5o mp teren/eopil
¢ oOontra de asistentd soolald : 0,85 mp teren/loe.

agonstruofil turism

e hotel 3 50 - 150 mp teren/loo,
» motel : 75 - loo mp teren/loo
e oOampingi 1loo -mp teren/loo

aonstructii flpnanoiar - bancare

e unltayi pentru asigurare 3 0,05 mp teren/loo
¢ ¢cladiri bvancare ~ 0,05 mp tersn/locuitar:

oonstruotii administrative
s Sedil birouri, firme 1 0,05 mp teren/locuitar
sonstrucyii oomery

« complex comsroial : 0,05 mp texen/lecuitor
» centru comerolsl i 0,65 mp tersn/locultor
s Dlatd agroalimentaid : 0,20 mp teren/locuitor
construojil yi amwnajdri spartive : 5 mp/loouitor

oonstructii de agrement : 6,0 = 8,6 mp/ldcuttor

Hormele iudicatu sunt orienvative, acestea f£iind
preluate din studil in curs de slaborare.



gpeotu Xterio 1 construct

Construotiile institutiilor publice si servisiilor
propuse, vor avea volumetria si aspectul compatibil ou caraocte

rul gonels Se va urmiri oa noile constructii s& se armonizeze
au oldédirile ¢nveainatss

Se recomandd ca ¢n zona centrald 51 tn zonels de [
teotie ale monumentelor istorice; prin Certificatul de Urbanit
asd se solioite explicitsrea moduluil de $nsorjere a fatadei tn
frontul existent; a oliédirii propuse sau modificates

a) Se interzice constructia Tn stiluri si_unitityi
8tilistice striéins zonei protejate) utilizarea materialelor
nespesifice zonei, imitarea materialelor pnaturale, vbtilizarea
neacoperitd a unor materiale ce trebuie tencuite sau a unox
materiales pentru constructil provizoriie

b) In cazul interventiilor la clédiri cx!atonta,
impone realizarea unor relevee - desfHsurdri, jar ¢n cagzul sat
bhArii volumetriei, si a unor seotiuni perpendiculare pe stradt
desfiguritrils vor cuprinde fntregul tronson al strizii, sau
gel putin ¥n razié de 100 m a_ monumentelor istorice (;n care se
¢nsorie olidirea modﬁflcatﬁ).

o) la construatia unor olidiri noi, S8 va urméri re
pectarea gi pistrarea ocaracterulul arhitesctursgl al zonei ; ss
recomandd utilizarea la fatada a materialelor folosite la olE-
dirile existante.

d) Pepntru fatadele comersiale - vitrine, ss vor ¢nt
mi dooumentatii care sH auprindZ plan de situatie $i releveu a
fatadel, fotografii ade fatadelor tnveoinate.

Forma)y materialele gi aulorile firmelor se vor aubc
riza’; de asemenea, pe baza unel dooumentatii grafioces

In ocadrul zonelor de protectie a monumantelor de ar
hiteoctura, se vor putea amplasa uniti}l de.se-vioiil nepoluante
(categoriils profesionale,.sociale si personale) si ocare nu ic
pliod un trafic auto major, tn conditiile impuse de studiul
necesar a se fntoomi pentru aceastdé sonk.

Aspesatul exterior al,lnstibutiiilor publice si
Serviociilor este nacesar sE se tncadreze armonios ¢n situl na-
tural i cel construit ¢n oare vor fi amplasate, réspunztnd
%2 acelasi timp funotiunii propuses
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.Cele de mai sug se oompleteaza cu mentiunile facute
la cap.3 = Zona centralds

Procent de oo Y tsrenulu

- Proscentul de ogcupare a terenului POT exprimé limita
maxima.de suprafata permis a £1 ooupaté 3a sol de construstii.
Prin oonstruatii se ¢tnteleg 3

- glEdiri p
- anaxe ale acestorg
= suprafata oiilor de acces si stakzonare.

In mod practio; POT exprimé ottt din suprafata unei
parcels este parmis si fie ogsupatd de gonstruecii, restul
reprezenttnd spatii libere si plantatesd

Se propune urmﬁtonnl POT maxim pe tipuri de unibulyd

s aonstruoctii de invﬁ;émtnc s
=grBdinite, 253 3
- gcoli primare gi gtnnazialo* 25% (tn 75% 4intrd
,ourtea soolii, de regull asfalbatty terenurile do
" sport si spatiils verzi)

= constructiil sanitare :
- grese, 20% 3
= dispensar urban ® 30%«

=B oonstructii ds culturd :
- oluby 10 = 50% 3}

= constructii de oult
- biserisa parohialay 30% ;

®» oonstructii asistents sooiald :
- gimin bEtr¢ni = 20% ;
- leagtn copii ® 15% -
- gentre de asistenyi sosiali,

®w gonstruotii turism 3
- hotel, 20 = 50% dupd amplasament 3}
- mobtel, 20%
- canping, 20% 3

® ogonstructii finanoiar- bancare :
- unititi pentru asiguare = B5 = 90% 3
= glEdiri banocare m= B0 - 90% o

e /l/ e
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x constructii administrative 3
- sedii birouri, firme - 85 %
& constructii ocomery 1

- complex comeroial ~ 75 %

~ gentru ocomerciale = 50 %

- piata agroalimentard = 90 %
& construotii si amens sportive = 70 %
& consiructii de agrement = 70 - 75 %

peficientu b e a Yerepulu C

_ Coeficicntul de utilizare a terenurilob ao nEéb11s§
te fn funotie de regimul de ipndlyime caracteristio gonei 5i de,
specifioul activitdfil oce se deafdgoard in constructia pgoﬁuaa:

Loourile de parcare necesare si spabii versi =
decorative sau de protectie, se antorizeasi a fi executate pe .
terenurile destibate institutiilor respeotive, in afara domeniui
publice

In cazul pecesitiii imprejmuirilopipeniru protecy:
gi/sau delimitarea parcolelor pe ocare sint amplasate ¢liadiri af«
rente institupiilor sau sorviciilor publice, acestea vor fi avi-
gate odatd ou prokectul de spedalitate pentru investitia respesct

In plaoga ore 6 — Proprietatea asupra terenurilor
sunt indioate zonele in care se vor amplasa institufiile public:
g1 serviciile propuse ; parcelele gi suprafetele de teren ce VO
£1 ocuoate ds cdtre acesbtea se vor stabili prin PLANULI URBANIS!
CH ZONALE / PLANURI URBANISTICE DB DETALIU, sau STUDII DR SFECI
LITATE .
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Cap¢ I - GANERALITATI
B2ts)l - Tipury de subzone funotiongls 1
“““ - Ie fnbrerpinderi induspiales existemte
= Ip &ntreprinderi lndustrlala propuse

ﬁgg,g,- Punctiunea dominant¥ : introprindarl $ndustriale ;
Compuad dins

= $otreprinderi{ $ndustriasle existente - Ie
- tntreprind?ri industrials propuse, - Ip

4Axt,3 - Funotiuni complemsntare admise
= gHl ds oomunioatie rutieri si feroviarid '
81 oonstructiile aferente i
= gonstruotii aferente luoririlor tehniso-edilitare H
- sarvioii oompatibile funotiunile zoneis

CaRoII - UTILIZARE FUNCTIONALA

g ¢d m:,nzm:z permise :
' = aotivitiyl productive industrials, agroindustrials,

de mjod producstie i depozitars ¢n zonsle $ Ip + ISssy
UIR 18 ; ;

= moderniziri, luortri de $ntretinere ale gonstruotiilor
industrials 51 depozitare existente, UIR 1,2,3,5,6,
125, 13 3

= gonstruotil 54 amenajéri necesare aotivitdyilor
somplemantare functiunii dominantey

4xte5 - Utllizéri permise cu conditil :

’ .= tntreprinderi industriale, depozite 51 mial industrie
ou conditia existentei uneil dooumentatii._de urbanism
aprbbate gi obtinerii avizului pentru protejarea
iupusi ;

B in zopa infrastruotury feroviare, UTR 18 =

Ax6,6 - Interdictii temporare
) - fotreprinder! industriale de mic% industrie s
8ervicil ou profil industrial, ou conditia existaentey

uoul PUD sau PUZ aprobat, §n subzonele 3 Ip; Ip +
ISe 8v = UIR 1B g

= ¥n zonele marcate pe planul UTR-uluil ou hasurl ptna
la aprobarea stddi{ilor pentru realizarea ocondugtey
de aduoctiune gage naturale - UIR 1B,

.-,,-—
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€ape3 - CONDITII DB AMPLASARB SI CONFORMARB
. A CONSTRUCTITIIOR

Conditiile de amplasare si conformare a construc=

t1ilor respsota prevederile R.G.Ue.

= Amplasarea fatH de drumurile publias 3
= pantru subzonsela din UTR %g;gnﬁrqgomandﬁ un
regim ds aliniers nehraa’qghgg;gmfa;ﬁ de axul
strizii pentru lérgirea drumulul i realizarea
unor perdele ds protectie fay# de oHile de gomu-

nicatia.

= Auplasarea fay#d ds gliniamsnt _ :

- 86 recomandd ca 9o fieocare situatie §n partex,
s¥ se adigure cosrenta frénturilor stradale prin
luarea ¢$o aconsidsratie a situatiel veainilox .
imediati 91 a cabagteruluil gun@ral al striézils

® Amplasarea tn intsriorul parcelef :

= pentru toate clédirile din suvbzoenele:I, se
{mpune o distanta minim#Z obligatorie fapd de
1imita. parcelel; e€alé ou B/ 2, dar nu mal putin
4,0 m ¢n afara cazulul §$p care parcela tnvecinatl
"e@ste ogupaté de loouinte, 0az ¢n care distanta
minimé se majoreazd la 6,0 me

- 86 intsrzice amplassrea spre DN; DJ sau CF a
activibtiltilor oare prin natura lor au un aspsab
dezagreabil (depozite de deseuriy combustibili
solizi, etos)y astfel de unitiyl vor £§ retrase
ds la oirculatiile principale sau CF g1 vor £}

- mgsca%e ou perdele da probtectie

- distantels dintre olsédirile nealiturate ds pe
aceeasi parceld trebule sié fie sufiociente pantru
a parmite ¢ntretinerea ag- stora, accesul mijloace=—
lor ds stingere a incendiiilar, astfel, fnctt sid
nu rezulte nici un inconvenient $n utilizarea
gonstruotiilor : iluminarea pnaturala, fnsorirea,
salubritatey securitatey etas

oo I/ e
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% Acgese ogrosabils t

Toate ol#dirile trebuie si aibi tn mod obligato-
ri{u asigurat acoesul dintr-o cales de airculatie publioH tn
care sk fie posibild sotiunea uijloacelor ds interventie In
gaz de incendius '

s Conditil de echipare tehnica @

Construotiile destinate.aotivitiyilor de produstie
ou profil agroindustrial, trebuie rasordate la o sursé de
ap¥ potabilé, de buna calitate, conform legislatiei ¥n vigoare,
1a reteaua de.canalizare a apelor wensjere $1 la reteaua

electrick. Procesele tehnologioe specifice impun restul eshiphe
ri§ edilitare?s

% InBlbinea nonatrnotlllnr 3

Be propune o tnélyims maxinmd a construnttllon de
15.00 Me

In oazuri bine justificate de motive behnologice f
ou avizul ocompartimentului de specialitate din cadrul aparatu-
lui propriu al Consiliului Loocal, tnéliimsa poate £4 depigitdy

® Aspactul exterioxr al oldadirilor 3

Construoctiils vor avea volume simple si au aspect
gompatibil ou caracterul zonei. Se va urmBri{ ca noils gonstruc-
t41 sd se armonizeze cu gele Snveoinate, “

» Prosentul de ooupare a terenului (POT)

Pentru gonale industriale propuse, progsentul
maxim de coopare a terenulvi =se stabileste prin studii de
specialitata’s

% Parcajele si spatiile verzi se vor stabili
conform prevedagllug din Anexele 5 si 6_& RGUe

Vor fi previzute parcaje ¢n functie de specifioul
aotivitiyiy dupd oum vrmeazi i
- gotivititl desfigurate pe O suprafata de
10 = 100 mp un loo parcare lag 25 mp %
- aotivithyd desfisurare pe o suprafata de
100 - 1000 mp, un Jlooa parcare la 150 mp ;
- activitiyl desfisurate pe o suprafata ds
minia 1000 mp, uc los parcare la 100 mp suprs

se // se
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Pentru constructiile industrials vor £i previzute
spatil verzi $i.aliniament® ou rol de protsctie, in funotie ds
oategoris acestera; dar nu mai pubtin de 20% din suprafata

totall a tcranului. !

Ioau.ula de parcare §i spabula verzi mnbinnats, ge
autorizeaza a £i executats pe terenurils dsstipate unitByil
respestive, ¢n afara domeninlul publice

N Sistenul de tmpre;jmuua va £4 avizat odaté gu
proiectul de speoialibates

o3
L ¥
~
~
o}
°
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Y- BONA UNITATL 4GRICOLE "4"

. _gg,; GBNBEALITATI
#r%sl - Tipuri de subzone functionale :
T Ae - fntreprinderi agxiaole existente

a;g,g Functiunes dominanth : tnbzeprlndari nsrtaoln-

Compus® din :
-« fntreprindery agriools existente Ae 3

4xte3 = Funotiuni complementare admise 3

R « o] oomunicétie rutierd 3
- gonstrvuotii aferente lucrdérilor tehnico—edilitare 3
- gervicii ocompatibile funotiunilor zéneisd

0gpeIl =~ UTILIZARE FUNCTIONATA
jxt§s- Ut1lizEri permise t |
| - aobtivité}i productive agricole ¢n zona Ae - UIR 10 g

= modarnizéri gi dozvoltiéri de cohstrotii de produstie
agrioold existenti ;

= gonstructii si amenajiri de oconstruccii de oliidirg
peaesare activitiyilor aomplementare funotiuniy .
existantes

Arte5 - Utilizdri parmise cu oonditii 1

T - fntreprinderi i unitiyl de miod produgtie au
profil ggrioonl cu aonditia existentei unei dooumen=—
tatii de urbunism aprobate $i obtinerii aviszului
pantru protectiz impusd

-

~ gzoba iufrastructurii feroviare : Ae = UTR 10

o 17 es
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VI - mm DB Pancnan PADURI} mum; SPORT 3

ggn,I = GHNERALITATI

Axts] = Tipuri de subzons funotionale 3

Pp = parguri, scuarury i

P pd -~ péduri

P 5 = terenuri .sport §

Pr = recresre, agrsusnt j

P pp . spasi! pluntate / perdele proteatie

Punotiunea dominant¥d a zonel

- pars orlsenesa

= zona de agremant, spart:.

Fynotiuni eaokogios :

¥ ameliorarea mioroslimatului

¢« oombaterea poludrii aerului

¢ tmbunétdyirea compozitiei uhimice a gerulul
¢ (raportul oxigen = bjoxid de oarbon)

Functiupni agrementar < reoreative
¢ sportul

¢ joouri pentru copii

¢ agramantul (distractiile)

¢ odihna §n aer liber, promenadas

Funotiuni ocomplementare admise @

- institutii publice sau sarvicii sepoluante oare
ridicde i coumplsteaza nivelul funotiuvrii de baza
a zonei (:zulturz, seducatie, allmentatie publick,

~ gomert, turism) j

- ggcese pietonals i

- ggoese oarosabile gi acodental carosavils

- amenajiri /zone gospodaresti necesare Tntrepginerii
administrérii parcului i

OgpeXlI = UTILIZARS FUNCTIONALA

- gmepajdxri de parouri, gridini publice, zone agrement

!n subaolele Pp3 Pr ;

- mentinerea, fnbtretinerea gi amsliorarea spatijilor

verzi naturale / pBduri existente tn intravilan subzona Ppd 3

e ,/ s
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_ - amenajiry psntru sport, reoreere si agrement’y
{nolusiv dotérile afrente ¢n subzonele P4s gi Pr }
- zone de protectie, subzona Ppp 3
+ spre opils de comunicatie rutiers 31 feroviard i
v tnbre zons funationals inoompatibiles
- gonstruatii complementars functiunii dominantes

35_35 -~ Utiliziéri permise au conditil s

Teate utilizdrile permise ou oconditia existenta: unei
dogumentatii de urbanism apribate si obtineriil avizelpr Saun
atordurilor pentru protectia impusée

- zona ipfrastrusturii feroviare : Pps UIR 2, Ppp3
UTR 2,6,10, 13,14, 15 3
- zona proteatis : diguris maluri rtu Moldovaf ptraze ]
- zona probectis sanitard 1 7,8,9,10,11,12 3
- zona protecotie retels tehnioo- edilitares

Axte6 = Interdicti! Gempoxrars 3
] scestes se stabiless pentru s
- pecesitatea elaborérii unor doouvmantatii de urbanism
PUZ / PUD sau s altor spatii, stvudii de speaialitate
pantrv : Pr, Pts, UTR D,8,9,12,4,11,14,16,17,19,21,
17,18,19.

- gonels maraats pe planul ULR=-ului ou hasvra ptna la
¢ntoomirea si aprobarea studiilor de agirgulatie pentru
drui ogolitor, modernizarea strizi, pasaj deoivelab,
prdurie

Artos? - Interdiotil psrmanente 3
' Acestea s¢nt praevizubte penltru 3

- ocopstructii ssu categorii de luoriri care prin ampla-
sament, arhiteoctura, dimensiuni g1/ sau aspeot exteriox
s¢nt de naturl st stentezs asupra veoinHétiyilor sau
peisajului natural ;

- luordéri sau tipuri de exploatare a terenulul care
pot gonduos la degradsrea peisajului, disparitia
vegatatiei si poluares vizusglB 3

~ depoziterea dessurilor,.

ow o e
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CgpeIIl ~ CONDITII DE AMPLASAEE SI CONFORMARH
o A CONSIRUCTIILOR

Reguli privind 3
gmplasareg

-~ ¢n zone au vegatabtle bogahi si oadru patural pitorese 3

- ¢n zone pnapolvante, lipsite de umiditate s$i oare nu prezinta
pericol ds jnupndacilitate

-~ gmenajarea spatiilor plantate sé se faoca pe principii ecolo-

gioe prin recurperea la vegatatia peren{, tn soopul asiguririi

vnor ocosturi de tntretinere reduse si pentru a favoriza 38088

temale logalase

Asigurgreg de ggease
- directe la sistemul de transport si drunurile publice §

~ oarosabils Si pietonala, praoum $i a spatiilor da parocards

Asigurareg eghipéril
-~ oompkete =u retea tehnico= edilitara 3

B mag mgXx a oladirilox
- gu posibile derogtzi, 10 m 3 obtinute printr-o dosumentatie
de urbapism avizaby 51 aprobata oohfoxm Regils

spactu) axXtax H

~ 34 nu afecteze prin amplasament, djmensiuni §3i arhiteotura
situl palsagistla,d

~ suprafata ocupatd de clédiri i ciroulacia - s au depdgeascd
cumulat 15% d4n suprafatba

- aconseptia de organizare a gspatiilor verzi ce si a ¢mpre jnuiri-
lory vor fi1 reallzate numal De baza de docvmentatii de urbanism
avizate conform logli ;

-~ pentru crice fel ds construatis sa va solicita to mod obliga-
toriu indicarea fn plapul ocarae ensoteste aerersa de autorizatie
de construirs, modul ds Gratare a spatiilor rimase liberey

¢n special a celor vigiblls de pe oiraoulayiile publice,

Nenesarul de spatii verzi si plsntate pentru diferits
fumctiuni va respaata provedenils Anexel 6 din RGUs
In caloulul necesarului ds spatii verzl publice, s—au
avut tn vedera normela orientative dn Ghidul primarilor $i
gonsilierilor losalil = vole.9 =~ "Spabtil verzi publioce" -
Sntoomit £r MeLePe.A.Ts dupd oum ur ,8azé 1 '
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2 Parouri si grddini orHdgenesti 3
- Osrerea potentiald - Gotal populatie
norms oras sub 20000 loge3s6=8 mp/ .'Loo.

- Suprafata deservita : total localltatae

-~ Bagza de servire s 1000 =~ 1500 m (15=20 mine de mers pe
Jos sau au transport publia) 3

: Zona de sgremant i
~ stnt tn Bensral zone amenajate pe malurile rtnlul Hbldova
88 a aflusntilor skl 3

- garaxrea potentiall 3 total populatie
- QOrma oras, adcae 20000 lod.s
16 =10 ha / 1.000 lods

- guprafata deservita : tobtal localitats
- raza de Servire m 5 = G kn

¢ Parocuri / teranuri sportive 1
- Corsrea potentiald : total populatila
norma e 5 - 10 np/ loo,

- Suprefata polarizatdé : zona urbena ou mine 7000 loos
oras teritoriu 3

- Baza de sorvire : 1000 = 2000 m (15~20 minute mers pe jos
sau cu bransportul publia) 3

- Procentul ds ooupara a tersnului (POT) = 50%

¥ Zopna da proteotie :

- zonels de protestis Sanitara ss dimansioneazl funotie ds
gradul des polusre si distanta de fmprejnuire a poluantului
Acestea etnt stabilite prim Ordin MS 53€ 97%

- ¢n zonels de protectie sanitara se pot. admite unels
aotivitéyi agricole ssu servicil care nu stnt preJjudioiate
de poluaree.

- Pantrv psrdslsle de protectis - subzona Ppp, se recomandi
speaii de arbori i arbusti ornamentali rezisventi la poluare,
qum ar £1 : platan de ‘ofmp, de monte; artar ameriocan, arinul,
frasinul, piopul tremurtitor, toate genvrile de 8slix} steja—
rul rosu, sgorusul, lillaoul.

ee // oo
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¢ Bazele de produstie pentru anenajarea si
¢ntretinerea spatiilor versi :

In caloulul negesarului se au 'zn.nde.m ur nétoarele
norme crisntative @

- pentru sere, rHésasturile $i terenury de oultura
B~ 10 nmp /ha spajin verde amenajat

- pantru pepinierey 3 = 5 %.din totalul supnafotolar
ds spatbll verzi emenajaltses

oo 1/ Fe
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VII - MONUMENTR / STTURY ISTORTOR = “MI™

Capel - GENERALITATI

Axfisl - Tipuri de subzone :
o = monuvmenta ds gsrhiteotura g
- 81t etpogrsfio

35533 - Funotiunea douinanti
= monumant de arhiteatura $
- git etnografic
- institvtil publioce 3

Arxte3 = Funetiuni complsmentare admise i

= giroulatii osrosabile si parcaje
= ¢circclatii pielonals 3

~ spatil plantate $i plantatil de allniamant,
de protectis,

0apeII = UTTLIZARE FUNCTIONALA
Arted - USiliziry permise (depB ocaz) -3 P
T = interventii pentru cocsolidaresa, restaurarea; ra=

pararea sau repnovarsy construatiilor respestivs
ou avizuvl organeler compstante

- Embuuaté*irea valorii peisagistioe gi ambtentala
a spativlui public din Jurul monumentelor,
Pentru crice interventie admisi este necesaré obtinarea
avizelor organeior loocale si ocentrals compatente g8i a autoriza-
tied de construire ds la Serviciul Urbapnism al Pricirieis

&RE;E - Utiliz#ici persmise (ou oonditii) . )
Utilizdri permise corespunzitor funotiunilor subzonelon

respeotive, ou oconditia existentsi unsi documepntatli de urbanisnm

( PUZ / TUD) aprobate $i a obtinerii avizului pentru protejarea
impusd,

- zons oopstiruire protejates

AxY.6 = Interdictii Seaporare
T Agestea s%ut prev-<izute pantru i

e bhacesitatea existenteld unui PUZ / PUD
aprodbat ;

se // o
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Ax%s7 = Interdictii permansute s

. Nuo se vor atribui autorizatii de oonstruire urmitog=-
relor categorii ds construotil :

= gonatructif! saun categorii de luor#ér4{ care pot
aduos pre judiaii oalititi: monumentelor istorice §

- constructll sau gatsgoxril de constructii ocare
prin anmplassmanty crkitgotura, dimensiuni $4/ sau
aspest axterior stnt de patura sé stenteze asupra
vecinsdtigilor, situvlud, peisajulvi patural sau
urban, @8pabiuvlui sgu ¢lddirilor zonei protejate
de la caz la oaz autoritéfile avizatoare pob
solioita complebarea cererjlor de autorizatie de
construire ov studii de peroephie vizuvaldyd

se I/ oo
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Capitolul IIT - CONDIT1I DE APLASARE ST CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR '

Se vor respecta prevederile ReG.Us gl "Ghidalul ocumprin-
g6nd preoizirl, detalleri gi exemplifiociri pentrau elaborarea
g1 aprobarea regulamentulul local de urbanism de citre Consiliile
locale, ale prezentnlunl Regulasment Local de Urbanism privind .
gonsle fuonotlonale respective,

VIII, ZONA GOSPODARIE COMUNALA - "GC"
Capitolul I - GENERALITATI

ATty 1 - Tipurl g1 subzone functionsle 3
’ ¢ oconstruoctil si instalatll necesare bunel gospodidriri
a localitdtiil - subzona GC;

¢ put seo (olmitirul de animale) - snbzona GC.m,
o depozitul de rezidnuri sollide - subzona GCeg.
s Olmitire - snobzona GC,0,

Arts 2 - Func{lunea dominantd a zonel :

» construotil sl instalatll necesare banei gospodariri
a localitdyll - subzona Go.;

o put sec (cimitir de animale) - subzona G,0¢me;

¢ depozitul de rezidunri solide - subzona Ge0sBe 3

o clmitire Gece0,

|
I
}
i
l
i
!
f
I |
: Art, 3 - Functlunl complementare admise 3
l ' o 800Eese carosabile si pletonale;
o perdele de proteotie;
| o constructil i Instalatil necesare aotivitdyllor
complementare funotiunil dominante,
f
f
f
i
{
¢

Capitolul 2 = UTILIZARE FUNCT TONALA

Arce 4 -~ Ubilizidrl permise 1
o constructll gl instalatll necesare bunei gospodiriri
a locallititil (transportul in comun, depozite de
combustibil, sistemul de salubritate eto,) in sub-
zona GeCols;

SUAT
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o putul seo (olultir de snimale) si depozit de reziduurl
solide o respsctarea prevederilor din "“"Norme de igle—
ni si recomanddri privind medinl de viatd al populatie
aprobat prin Ordinul i,S, dln 536/1997, Aceste uti-
1izéri vor respecta solutiile gl reglementirile pro-
puse prin proiecte de specialitate, ce trebuie in-
toomite sl vor fi avizate gl aprobate conform legls-
latlel in vigoare, fiind negesar gl obyinerea avi-
zelor sam acordurilor conform prevedarilor caps 7
arte 5 4in ReGelUss
terenurile incluse in zonsle de protecyle sanltari
pot f£i exploatate agricol, on exceptia culturilor
de plante ntilizate in scopul slimentar sau furajer
care, prin fixarea sau concentrarea de substanfe
polusnte, pot fi vitam&toare pentra om san anima les

Artis B = Interdictll temporare :
Agestea s-an stabllit pentrm 3

@,

+ necesitatea Sntocmiril unni studin privind modul de
solutionare a activitiyll de salubritate gsi a depo-
zitarii degeurilor, studim ce 86 Vva elabora la co-
manda autorititilor locale.

ATty z - Interdicyii permanente 1

in interlornl zonelor de gospodirle comnnalid se inter=-
zloe amplasarea orlociror oblecte care ng sunt legate
de activitatea dominanti,

Capitolul 3 - Condi} il de amplasare g§i conformare a
constraoctiilor

- Conform necesitifllor tehnice si normelor specifloe:

Detor itd confignratiel reliefulnl in teritorinl admi-
nistrativ si datorita dezvoltarii orasunlnl pe valea réolul
Moldova, na s-a putut piopane $n cadrul acestuia, an amplasa-
ment pentra depozltarea rezidnurilor care si respecte intocma i
prevederile legislatlel in vigoare.
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Amplasamentul depozitulul de degeuri menajere existent
este favorabil oricirel alte varlante.

Amplasarea gl organizarea sistemulul de salubritate

$n cadrul oragulul se va face pe urmitoarels prinoipll :

s

e -

@

@,

¢« gospodériile individmale sl loounintele colective vor

avea amenajiri pentrm coleotarea degeur ilor manajere
in pubele sam sacl de plastlio;

se vor aslgura platforme gospodiresti gl reclplente
de sortare a materlalelor adeovate valorifioiril
(metal, hirtle, lemn, textile, plastlce et0,)

organizares sistemului de salubritate se va face
funotie de destinatia clidirilor aflate in zoni,
precam g1 a obleotivelor de utilitate publici propuse|

amplasarea panctelor de colectare s gunoinlul astfel
$ncét faonotinnea, compozitia gl aspectul arhitectu-
ral orbasnistic al zonel si nm fle afeotat;

organizarea ocorespunzitoare a colectdrii gi depozi-
tiril gunolnlul stradal; ' '

zonificarea 51 desfigurarea procesulul de salubrizare
va ormarl zonificarea funcfionald a teritorimluni,
tinénd seama de zonele producitoare de desenr i mena=-
jere si industriale nnele ohlar per lonloase (zone de
productie polmante, spltale, cantine, plete agroalimen
tare atoe);

organizarea valorificiril regzidunrilor organice si
anovganice ce pot fl remtlillzate;

interzicerea depozitiril intamplitlare a gunoa lelox
mal ales in zonele verzi, zonele protejate, reziden—
t1sle, in pidurl, de-a lungul apelor, drumnrilor,
cdll ferate eta,

Aslgurarea serviciilor de salubritate va fi nrmirita
on mnltd atentle de citre administratia publiod looali,
adnofndu~l-se imbunititiri prin folosirea soluiyillor rezultate
fn atma onor studil de specialltate,
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art, 3 -

Arty, 4 -

__'71_
IX - ZONA PENIRU ECHIPARE TEHNTCO-EDILITARA

Cepitolul 1 = GENERALITATI

Tiporile de snbzone funotionsle 3

sabzone :

o vonstruc{il gl instalsatil aferente sistemulul de
alimentare om api = spbzona TE.8.%

o constructli 5l Instalatil aferente sistemnlel de

- canslizare = subzona TE,0.}

o Construc{il gl Instslatil aferente sistemuluf de

. alimentare cn energie termiocd - subzoma TE,t,.;

constructii gl instalatii sferente sistemnlul de

alimentare ou gaze - subzona TE.g.3

¢ constrvetil gl Instalatll aferente sistemnlni de
alimentare ou energle electriocd - sobzona TE.e,

Fonotlonea domipantd a zonel :

¢ oonstroot4l, Instelatil sl amensjirl aferente rete-
lelor tehnico-edilitare, compusid din sabzonele TE,as}

Functionil complementare admise :

agcese carossbile sl pletonales

spatlii verzl, perdele de protectie;

construcy il g1 lostalaf{li necesare aotivitiajilor
complementare func{iunil domicante,

e 9 L1

Capitolul 2 = UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizdr] permise 1

o Construc{ll, instalatli gl amenajirl aferente retele-
lor tehnico=edilitare speciflice subzonelor respective;
construct il destinate personalunlni de intret{lnere

g1 Interventie (functie de domeniul aotivitdtlil
dominante);

institojil care coordoneazid activitates in domenin,

‘@
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Arte 5 - Utilizéri permise ou ocondifii

;'ébhétruobii, instalatii si amenajiri ce vor respec-
ta prevederile ou ocaracter normativ gi direotiv, solutiile gi re-
glementdrile propuse ip proiectele de specialitate,dar gi ocondie-
tiile speocifiocate de R.G.U. privind necesibatea ob{inerii unor
avize sau acorduri pentru probtectia impusis

- zona ocomsbruibtd protejatd 3 UIR = 6, 1,3,10

= zona iofrastructurii feroviare 3} )

- zona reyeleloy btehnicow edilitare THege = UIR=

lo, 13, 15, 18
o Tie0e = UIR - 4, 5, 11, 14, 16, 18%

Artes © = Interdiofii temporare penbtru :

ppppppp

o necesitatea elabordrii unei dooumentatii de specia=
litate penbtru aducerea stayiei de epurare existentd la conditii
de func{iune conforme ocu standardele ecologice si realizarea sbta-
tiei de epurare pentru zona industriala.

o nDecesitatea elaborérii dooumentatisi pentru cap=
tare apd = subterand gl de suprafata Inmagazinare in gona Ip
(UTR 18)%

o Decesitatea elimentarii ou gaze naturale, conf,
proiect elaborat.

Arte 7 = Interdiofii permanente 1

iﬁ_inberiprul subzonelor pentru construcfii, instala=-
t11 gi amepnajiri aferente retelelor tehnico _ edilitare a, oriod-
ror obleotive care nu sunt legate de fupctiunea domipanti.

Capifolu} 3 = CONDITII D5 AMPLASARS SI_CONFORMAKH

A_CONSTEUCT ITLOR
o oconform neceéibétiior‘ﬁehniée 81 normelor specifioce
ca 51 prevederiler R.G.U.j

e 80 Va avea in vedsre ocaracterul zonei in care se
amplaseasd

e incintele vizibile de pe domeniile publice vor f£1i
marcate cu psrdele de vegetstie.
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X - ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE ST CGONSTRUCTII

AFERENTE "C"

Art, 1 - Tipurile de subzone funotionale :

¢ Cil rutiere = sabzona Cer,;
o 0il ferate = sabzona C,.f.;

Arxt, 2 = Fanoylupea domioanti a zonel :

o 0il de comunicatle - existentes;

Art, 3 = Funoylmni complementare admise 3

Arxtg 8 -

o Serviciil compstibile func{ief de bazi a zonelj

¢ Spatli verzl organizste pe suprafetele libere
rezultate din modul de solutlionare a interseotiilor;

~ (deunivelate san la acelasi nivel); de aliniament

» Iejele tehnioco—-edilitere,

Lspitolul 2 - UTILIZARE FUNCTTONALA

Utilliz&ni permise :

., anita{il ale intreprinderilor de tramsport rutiere
teritoriale;

garaje;

intreaga retea de strédzi din intravilan apartinind
domeniului pablic (classle tehnice I-IV proiectate
conforu Ordonantel 50/1998 - revizuirea Legii nr,
134/1997),

spatll de stationare;

parcaje;

platforme/alveole de stafionare pentra transportal
in comun;j

refugll sl treceri pentru pletoni;

zone verzi medli, laterale gi fagli verzi lntorma-
~ dlare;

elemente de oconsolidere a pirf{ilor earosabiles
instalatii, constructll si depozite necesare funot{lo-
nirii serviclilor feroviare;

echipamente publice compatibile on terenarile
feroviare;

e e 9 ‘@ ‘@ o \¢
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lnoxirxi de terassmentej

lucrdri si/san zone ce proteotie impotriva poludrii
fonice, olfsetive g1 a altor noxe (praf, fum, funin-
zine, 002, S02 etc.).

Arty 5 = Ubllizdrl permise cm condifii i

[ 4

zone in osre este necesari obtlnerea unor avize san

8ocorduri pentru

-~ zone construlte protejata : ULR ©,1,3,103

- zopa de proteofle a Infrastructuril feroviaresg
toate subzonele funoylonale situate pe faglille
de tsren ou lia{luea de 100 m mésuratd de la limita
cadasirald a odll ferste de o psrte gl de alta a
agesteliaj

= zopi de protecfie sesnitariaj

- zond de protectie a retelelor tehnico-edilitares

Arty 6 = Interdlctil temporare pentru 1

4

neoesitatea elaboririi unor dooumentaf{{il de urbanism

PUZ/PUD, inclusiv studiile de cironlatje necasare,

in vederea stabilirli regulilor de constraire apli-

cablle pentru zonele respective, precam gi t

« traseele viltoarelor artere de oircunlatie ratierd
marcate pe plasnnl mnitif{ilor teritoriale de refe-
rinta on linie punoteti;

« soluiyionarea inversec{iilor provuse san woderniza-
rega celor existente;

Art, 7 = Interdiotil permasnente 13

p construoylile propuse in zonele aferente olrounla-

t1ilor rutiere ssu feroviare nu se vor cupla on
clidiri de loouit;

in incintele unitajilor de transporturi gi garaje-

of

lor pablice nu s@ vor amplasa constructii care prin
natura act ivitifilor desfigurate pot produnoce polua-
rea peste normele admisibile gi/sau prezinti riso
de incendiu/eiplozie,
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Capltolul 5 - CONDITIT DF AMPIASARE ST CONFORHARE

4 CCHSTRUOI'IIIOR

- 5@ vor respeota prevedsrile R,GeU, oz gl necesiti-
t1le tehnlee, normele specifice gl amenajirile propuse in
prolectele de specialitate;

Se recomandi oa t

o Dolle cliacirl san smenajarea celor existente si nm
afeoteze prin awuplasare, dimensluni sau aspeot, caraaternl zomnsi
fn cars se inocadreszi;

o Organizarea inointelor si tind seama de imaginea pre-
gentatd cdtre domeniile publice;

s tarenunl aferent activitd{ll ferovigre viziblle spre
domeniils publiecg sid fle delimitate olar ou gardari sem gardaori
vii in conformitate om ragnllle de secnritate feroviarij;

s S4 S0 reslizeze o minimd amenajare pelsaglistici a
spatiilor neconstruite din interlornl incintelor si pe intreg
trasenl zonel feroviare care are ocontact cu intravilannl oragoe

lul;

e parcaje publice - plantate sl inconjurate de garduri
vil de 1,20 m iniltime;

o distanjele oe se vor respeota intre diferite tipuri
de parcaje sl cliadirl, conform ™NORMATIV PENTRU PROTEJAREA
PARCAJELOR Di AULOWURLs{E IN IOVALITATI URBANE" ~ Indicativ

P 132~93 vor

f1 prmitoarele :

parcaje pe ocarosablil san pe trotuar - front de
comery, intreprinderl prodnotive, servioll - 5 m;
parcaje - garaje pentru mal patin de 50 amtovehion-
le = front de loouinte - 15 mj;

parcajs ca mail puyin de 50 vehiocule fatd de gri-
dilnite, gcoll, aziluri, spitale = 25 m;

parcaje ou peste 50 vehlicule fati de gradinlie,
scoll, aziluri, spitale - 75 m;

psroaje sitvate paralel cm calcznul cliddirlilor- S5 m

o la stabilirea noilor trasee stradale si se albi iIn
vedere corelarea orientirli ascestora on functinnea gi orlentarea
posibild a viltoarelor clidirli,

TULY:
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I - ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE, "TA"

Capitolul 1 - GENERALITATI

Tipurl de subzone funotionale @
TA - terenuri aflate permanent suob ape @
- alblille parafelor gi ramlul Moldova,

Puncilunes dominantd a zonel 3

- regnlarizarea albiilor gi a cursarilor pérajelor;

- protejirl gi amensjiri de maluri;

- glte funotionl conform prevederilor Leglii apelor
nr, 107/96;

Compnsd din 3 albiile péralelor gl réalul Moldova,

Functiuni ecologloe

- gmeliorarea microclimatulai;
- combaterea polnidril aernlai.

Funotinnil complementare admise :

- spatll verzi naturale, spaf{iil verzi amenajate;
- fnstitnt il publice sau servicil nepoluante care ridiei

g1 completeazi nivelnl funotiunii de bazi & zonel (sport,onltari,
eduocatle, alimentatie publicdi, comer{, agrementar-recreative,

loouri de Joaod gl distraocyle pentrn copii) odihna in aer liber,
promenadi;

-~ accese aumto necesare aotivititil de 3

o ocnrifenlie gi intretinere a smprafejelor
acoper ite de ape;

o intretinere a construnofiilor existente pentra
fixareg, consoliderea gi regularizarea malurilor;

e reslizarea de nol lunaridrl in scopul oonsolidirii
51 regularizarii malurilor;

- alel pletonale, pista de biclolete, inoclusiv mobllie~

rol aorban corespunzidtor (binci, elemente pentrm lluminat moeturn,
dalaje deoorative, coguri gunol etc,),’in an%j{uen'l amenx\ate .
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Capitolul 2 -~ UTILIZARE FUNOT IONALA

Arte 8 - Ubilizirl permlse :
" = gonstructii g1 instalatil necesare bunei funofioniri
a amenajirilor hidrotehnice existente;

- oconstruotii g1 Ilnstalatll necesare, eventnal in comple
tarea lucrdrilor hidrotehnice existente;

= luoriri de regularizsre a alblilor oursarilor de api
de pe teritorinl oraganluil, protejiri gl amensjiri
de maluri;

- @liminarea efectelor de eroziunej;

- spatll verzl, psrcuri publice;

~ institutii publice si servicil nepolunante care
completeazd gi ridioci valoarea zonel;

- aooese aunto si alel pletonale, plista de blololete;

- luoriri pentra intrefinerea/fmbunitit{irea/intinerirea
vegetatlel; midsuri de protectie impotriva polmirii
sl degraddril plantatiel existente;

- reallizarea echipiril tehnico-edilitare sepoifice
spajiilor plantate,

Art, 5 ~ Utillzirl permise cu condifil :

= toate ntillziarile permise on conditia acordurilox
san a avizelor pentrn protectia impusds

» 20na infrastruocturil feroviare;
o z0na malurilor paralelor gl réulul Moldova -

- conform Legil apelor nr, 107/1996, anexa nre 2;
¢ zona de protecfie sanitari,

- toate utllizirile si fonotionlle permise conform
prevederilor din Legea Apelor 107/1996 cn oondifia
obtinerii avizelor sl acordnrilor organelor ocompe-
tente,

Art, 6 = Interdlc{il temporare :

- constructille, instalatiile gl amenajArile permise
se vor resliza numal pe baza nnor prolecte de spe-
clalitate avlzate gl aprobate conform legislatiel
in vigoare,
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Arte 7 = Interdlefii permanente

| - constructil si instalatil care, prin profilul acti-

vitiyll pot adunve prejudicli calitifil medinluols

- oconstraootil, instalatil, amensjiri san alte catego-
riil de looriri care sunt interzise prin prevederile
Leglili Apelor nr, 107/19963

= gonstructil san categoril de lucriri care prin
amplasament, arhiteoturd, dimensinnl gi/ssn aspect
exterior, sunt de nasturd si atenteze asupra sitalunl,
veolnidtigilor gi pelsajolul natnralyg

- depozitarea de degeuri,

Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE
A CONSTRUQPITIOR

= pa baza studlilor de speclalltate referlitoare la ;
regularizsrea albillor i cursurilor de ape, elimi-
narea efectelor de erozinne eto.s :

= gonform necesititilor tehnioce sl a normelor speci-
flces

- aspectnl exterior al oconstrmefillor gi amenajirilox
si nn sfecteze prin amplasare, dimensluni gl/san
aspeot, pelsajul nstural sasu amenajat in care se
amplaseazi,
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V = UNITATI TERITOXRIALE DE REFERINTA

_ -ZR1 -
- delimitare = la V = str, Sirenel - oitre UIR &4

stre Decebal - odtre UIR 2
-~ la N = str, Garil - str, Viltorulul ocdtre UIR 2
{ str, i, Eminesom - ofitre UIR 3
i - la E - s8tr, G, Cogbno gil str, Rédndunicii ocitre
UTR 3
: - la S - str, C, Porumbescn, limiti cadastrali a
unor oblective de utilitate panbliocid sitna-
te pe str, Hilduoesnn gl str, N, Dracea
preonn gi str, Trandafirilor odtre UIR 4,

&
k|
'y
| 2
e

kR

RISV, T ey

- fanotinnea - instituf{il soclo-aduministrative, financiar bancare
mixtd cnlturale, de invidtimént, comerf, servicil eto.(IS
locuinte on regim mare (Lis) si mic (Lme) de
indltime; monnmente (Mi); spatil verzi (Px)s il
i rutlere (Cr) sl pletonale,

B e Lo Rt e

- UIR 2 =

; = delimitare - odtre UIR 6 - la V - péf&nl Mesteaoin
f N - calea ferati
: NV - str, Miristl, Harmnzachi
gl limitd cadastrald (ate-
liere coop, "DEIA")
- odtre UIR 8 - la NV~ str, O, Binoclli gi str,
Péranl Corlidteni
. N = limiti fntravilan
- citre UIR 9 = la E = str, D, Cantemlr, plata
Daoiel gi péaraunl Dela
- citre UIR 3 - la E = str, (perpendioulari pe str,
idoBminesou ce traverseazid
CeFo)
S = Calea Transilvaniel - odtre
UTR 4 - str, Deocebal, str,
Garil, str, Viltorulul si
str, il Eminesou - citre
UIR 1.
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 mERS S

N

Ao C&1 de comunicatie

- drum ocolitor = DN 17 ( B 576)
- modernisédri de strési
= strédsi nodi
= poduri gl pasaje denivelate
~ punti pletomale - peste réul Moldova si ptraio-
- paroaje
Bs Constructii de loouinte soociale

C. Salvarea, protejarea gi punerea in vgloare
a monumentelor gi situri}or istorice.

Do Pirtia de schii cu dot#éri aferente.
B. Hchiparea tehnico = edilitard

- conductd trapsport gase naturale presiune ioaltd.,
- statle de reglare- midsurare, predare,gase naturale.
- captare de apd subterand ( potabild).
- captare de apd de suprafata ( industriala)
- ipmagasipare apd = potabild
- ipdustrials
- gtatie pompare apd
- gtatle epurare apéd uzatd industriala

Neota : Prin  PUG sunt indicate zonele 7n care se

vor amplasg oblechivele
pro farcelele, suprafetele
oCqu'ft de acestea yor 4 s;'\'a'h{h'\-c in dofuman*nh;

PUZ, Pud gau studil de \
conbform  lequr. Fpesaitale cever & apmtals
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i

- fanctinne mixtd in oare domlnid loomlnte ov regim mio de

Sn&ltime (Lm), Se mal regisesc : spayil verzi (Pv), lnstitn-

t11 soolale (IS), servicil, comerciale etc.,, gospodirie co-
monald (GC), echipare edilitari(Te), cil ferate (Cf) si
ratiere (Cr), zon#& om terenuri aflate permanent sub ape (TA)y

- UIR 3 =

- delinitare = la V - ofitre UTR 4 = str, Valea Sesci
- oitre UIR 1 - str, Réndunicili, str.G,
Cogbne, str, M, Emineson
- oAitre UIR 2 - str, perpendicnlari pe

"« 18 N = citre UIR 2
- cidtre UTRI1O

-~ la E - cofitre UTRLO
-la 8 - gAtre UTLR1l

- fonet lone mixtia : locuinte inalte
de indltime (Lm), fnstituyii publlice sl servieil (IS): alte
fanotloni : cil de comunicatle rutierd (Cr), feroviard (6£)

etac,
- VIR &4 -

str. U, Eminesca
rénl Moldova

calea ferati
parénl Valea Seacid
str, ile Dadn

(Lie, locuinte cu regia mio

- dolimitare = la N = pgdtre UT'R 2 = Calea Transilvaniei

= gidtre UIR 1

- 1la V = gidtre UIR 3
si UIR 11

str, Sirenei, str, Cs
Porumbeson,str.Hilinceann,
linite cadastrale ale unor
instituyil publlce, str,
Trandafirilor,

str, Valea Seacid

= la 8 = limitd Iintravilan
- lag V - parédual Mesteaodn

- functinnea dominantd : loculnte cu regim mic de iniltime(Lm)

- alte funoyiuni 3 amenajiri sportive (IScs)
loouinte on regim mare de inidlyime (LlTe)
amepajirl gl constroeyil pentru turism gl
agrement (1St + Pr)
odl de comunloafle rutierd (Cr),
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-_UI‘RE-

delinitare - la S,V sl perflal N - linita intravilan
e la N = citre UIR 6 « limitd cadastrald~-zoni in-
dustriald Vest; calea feratid
g1 str, Panalt Cerns gi Ca=
lea Transilvaniel
- Ja E ~ oitre UTR 4 - vales pariunlol iMesteaodn

fanotinni dominante : indmstzle gl depozitare (I)
looninte on regim mlo de iniltime (La)

alte fanctiani -~ zone aferente echlpiril tehatoco—-edilitare(TE)
ol de comanicatie ratlari (Cr) si feroviard (Of)

-UI‘BE-

delimitare - la V = raal dMoldovaj; pe o pori iune ocoincinzénd
‘op limita intravilsn si delimitars ocitre
UrR 7 si UIR 8
- la E - citre UIR 2 - paraul Mesteacin, calea feo-
ratia, stre MAragtl, stre
Hurmuzachi, limitd cadastra-
13 coop, "DEIA" _
- gitre UIR 5 - la vest limitd cadastrald
zona industrliald
- la snd - ocalea ferati, str,
Panait Cerna, Calea Transil-
vaniel

funo{inne dominanti = looulnfe ca regim mio de indil{ime (Lm)

alte functiuni — gospodirie comunald (GCo)+ industrie (I,
0l de commnicsfyie rutierd (Cr) sl feroviard (Cf), '

-UI]RZ—

delimitare - spre S - oidtre UTR 6 = ranl iioldova
- limiti intravilan in rest (filnd teritor inl
extins pe paAr8al ioara). °

funct luone dominanti - construciil si awenajiri pentru tdrlism
si recreere-agrement (ISt + Pr)e
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- UIR 8 -
delimitare = la SE- cfitre UTR 6 - réul Moldova
- la SV~ céitre UIR 2 - str, O, Binclld gi str,

Paranl Corlidteni

- pa celelalte laturi - limitd iotravilan - fiind
tentaonl dezvoltast pe valea péraunlmi Corliateni,

funoyiuni dominante - locnlnte om regim mic de indlyime (Lm)

-UIB&-

delimitare = oitre UIR 2 - la V = str, D, Camtemle, plata

si constrmotil sl amenajirl pentra to-
rism, resreera, agrement (ISt + Pr),

Dacliel, péarénl Dela

- la S - odtre UIR 2,- rénl Lioldova

UTR 3,UTR10

- in rest limita UTR ocolncide ou limita intravilan
(tentaoul pe valea péraanluil Dela gi zoni de agre-
ment pe malul st4ng al raulai Moldova)s

funofinni dominante - zoni de recreere, agrement, sport-turlsm

- UIR

10 =

delimitare -

la V

la N

la E

la S

- funofione dominanth
- alte funoylunl - gospodirie comunsld (CGe - oimitire); odl
ratiere (cr) si feroviare (Cf), unitiyl agricole (4@ - Dela),

(Pr; ISt)
~ looninte om regim mio de indlyime (Lm)

gitre UTR 3 - pArdul Valea Seacd; calea
feratd, alt paréu afluent de
dreapta al raulaml lioldova
(in spatele serelor)

oitre UIR 9 - raul uoldova
gsi UTR 12’

citre UDRLl3 - str, 28 Nolembrie sl str,
Paltinvlui,
citre UIRll,- str, Tudor Vladimireson

- loouinte cm reglm de indltime mic (Lm)
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- UIR 11 -

delinltare — la V - oitre ULR & - str, Valea Seacd
- la N = citre ULR 3 - stre M, Dadn
- citre UIR1O - str, T, Vladimiresecn
- la E = oitre U'Rl4 - strs I, Neoulce -
-la & - cdtre UTR19 < limitd cadastrald limltd
' Intravilan

funotiune dominantid - locuinte ou regim mie de indlyime (Im)

alte fanojlunl = turism, reoreere, agrement (Ist + Pr);'
gospodirie comupald (OGe - cimitir), cil rutlere (ex)

- UIR 12 =

delimitare - situat pe malnl stdng al raulul Moldova-limita
spre nord - f£ilnd limita intravilan - lizlera
pddaril
- 1la sud - lilmitd raaml Moldova - cdtre UIR 10,
UTR 13, UIR 15

fanot iune dominantd - turism, reareere, agremenr, sport( ISt ;Pr)

alte funotiunt - locuinte cu regim mlo de inily ime (Lm)i
industrie existenti (Ie),

- UIR 13 -

delimitare — la N - odtre UIR 12 - réaul ioldova
- la V - cfitre UT'RLO - str, 28 Noleuwbrie gi str,
Paltinulul
- la S - oitre UIR 14 - str, T, Vladimirescu
Calea Buoovinel
- la E - ciitre UTR 15 = paraul Izvorul Alb

funotiune dominapti - locuinte cu reglm ulo de fpilyime (Lm)

alte funojiunl - construoyli afereante echipirii tehnico-
edllitare (TE); industrie gl depozitare (Ie); cdl rutlere (Cr)
51 feroviare (Cf); monumente istorice (il).

- OIR 14 =

delimitare — la E - citre UIR 1l - str, I, Neouloe
- la N - citro UTR 12 - str, T, Vladimirescn $i
Calea Bnoovinel
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- 1lg S = citre ™3 20 - limitd csdastralid
- 1imitd intravilan
- 15 F = iinits latravilsn = valea péranlal
Izvoranl Alb,

- funotione dominantid - locuinse ou reglm mice de inil{ime (Im

- alte funetinnl - ofi farste (Cf) i rutiere (Cr); institmtl
g1 serviell pablice (IS); loceinte on reglm mare de inalf ims
(Lie); spatil verzi, reareere, agrement,

- BB 15 -

= delimitare - la ¥ - citre UIR L3 = péraml Izvoxul Alb
« la N =~ citre UI'R 12 - réol Moldova,pe o portian
malol sténg const itonind
limita intravilan
- citre UT'R 18 = rénl loldova
= la S = liniti lntravilan
= la SE= cftre UTR 16 = limiti csdastrald gi CF
- oitrs UOTR 17 - limitd cadastrali, S.Cs
Valderonm gi stre citre platforma de
desenri menajere.
« 1a E « linitd intravilsn

- fanetioni - constrnetil aferente €chipiril edillitare (TE)
industrie (Ie), constructil aferente circulatiei

rutiere (Cr), looninte ou ragin mic de indljime
(Lm), teren agricol in lntravilan,

- UIR 16 -
= delimitars « 13 N ~ 23tre MR 15 - liwitd cadastralid, calea
ferati
~lg E = liults cadastcalld S.Ce Valderom, in rest
f£1ind tentaoul dezvoltat pe valea pardunlal
- Valea Caselor.

= fono{iune dominanti - constrvoyil §1 awenajiri pentru recreers,
agrement (Sur),

IUAY
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- QiR 17 -

delimitare = la V - citre UTR 15 « limite cadastrale gi strx,
sl UIR 16 de agces citre depozitnl’

de degeuri mensjere

- in rest - limiti Intravilan - f£iind tentacal

dezvoltat pe valea pdr&ulvi Veslea Sandrn = de-a

lungnl drumoloil jrdetean DJ 177B - (spre

Stulplcani)

fonofiune dominanti - zoni de reoreare, agremaent, turism (Pr +
+ ISt); zoni verde de prdteciie oitre zoma industrialid si
depozitnl menajer (Pepp)e

- UIR 18 =

delimitare - l2 S - cétre UI'R 15 -~ rénl Kolidova
= in rest limitd intravilan

fanotiune domirantd - industrie gi depozitare (ip)

alte fonotloni - cii rutiere (Cr) si feroviare (Cf); zone
verzi de protectie (Ppp); zond aferenti lmnaridrilor tehnico-
edilitsre,

- UIR _19 -

delimitare - la M -~ cidtre UI'R ll = limitd cadastrald gl
ocursul paraulni Valea Seao#
-~ in rest limiti cadastrali - £iind tentaocul deg-
voltat de-a lungunl péranlul Vaiea Seaci,

funct innl dominante = looulnte on regim mic de iniliime (Lm)
- construo{il gl suwenajirl pentru reoreere,
agrement, turism (Pr + ISt),

- UIR 20 -

delimitare - la N = odtre UIR 14 - limitd cadastrali
- la 8 - citre UTR 21 - limitd ocedastrala
- lsg E g1 V - 1limiti intrsvilasn,

funct inne domiranti - locuinte cu regim mio de inilf{ime (Lam)
g! zond industrliali (Te),

eo// e



|

R RRAIRRRRRARDADNERD

;’f : R G-
- UTR 21 -

- dolimitare = oftre UTR 20 - la N = limita cadastrala
- §n rest limiti 1ntravilan

- funotione doaminantd - construofil sl amenajiri pentru reoree
agrement, tmmism (¥z + ISt),

UIR 20 + UTR 21 - formeazid tenﬁaoul, degvoltat de-a
lungul pardmlel Izvornl Alb = gi al drumwlul jndejeen
DJ 175 A = (spre Rariam) - Chiril

- UIR 22 = @ste traop separat - ouprinzénd zona efere
o " A construoctillor gi amenajirilor existen
gl prevdaznte in perspectivi pe muntele
Rardu

~ funotiune dominantd - turisu, agrement, recreere (ISt + Pr)

- UIR 23 - trup sepsrat — on functione uniod = depo:
' de degeuri mensjere = gospodiris ocompna 12
(6C.g.) ~ necesar a £1 inconjurat de per-

dele de protectie (Ppp)e.
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