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                            ROMÂNIA                                Anexa nr. 5 la H.C.L. nr. 43/2023

                 JUDEŢUL SUCEAVA                                                                            

MUNICIPIUL CÂMPULUNG MOLDOVENESC

                   CONSILIUL LOCAL

CONTRACT DE ÎNCHIRIERE - CADRU
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Nr. _____ din __ ______ 2023

I. Părţile contractante

1.1. Municipiul Câmpulung Moldovenesc, cu sediul Primăriei în Câmpulung Moldovenesc, str. 22 Decembrie nr. 2, judeţul Suceava, cod de identificare fiscală: 4842400, fax: 0230-314.725, e-mail: primaria@campulungmoldovenesc.ro, reprezentat de primar Negură Mihăiţă, împuternicit în temeiul dispoziţiilor art. 154 alin. (6) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, să reprezinte interesele unităţii administrativ-teritoriale în relaţiile cu alte autorităţi sau cu persoane fizice sau juridice, în calitate de proprietar, şi

1.2. ________________________________, cu sediul  în _______________________ str. ________________ nr.___, judeţul ___________, înregistrată la Oficiul Registrului Comerţului la nr. ____________, cod de înregistrare fiscală: __________, cont: _____________________________, deschis la _______________________________, reprezentată de administrator _______________________, identificat(ă) cu cartea de identitate seria __ nr. ______, eliberată de S.P.C.L.E.P. ________________, la data de _________, având calitatea de chiriaş.
În temeiul Hotărârii Consiliului Local al municipiului Câmpulung Moldovenesc nr. ___/________ şi a procesului-verbal nr. ____/_________, încheiat cu ocazia desfăşurării licitaţiei publice,  se încheie prezentul contract de închiriere.

2. Obiectul contractului
2.1. Obiectul contractului este închirierea suprafeței totale de teren de 225 mp, proprietatea publică a municipiului Câmpulung Moldovenesc, situată în str. Izvorul Alb nr. 165, zona Pârtiei Rarău, din Câmpulung Moldovenesc, identificaţi astfel:


- 25 mp, teren situat în intravilan, parte din nr. cadastral 41150, înscris în cartea funciară nr. 41150 Câmpulung Moldovenesc şi 25 mp teren situat în extravilan, parte din nr. cadastral 41148, înscris în cartea funciară nr. 41148 Câmpulung Moldovenesc, în vederea amplasării unei instalaţii tip - tiroliană;


- 75 mp teren situat în extravilan, parte din nr. cadastral 41148, înscris în cartea funciară nr. 41148 Câmpulung Moldovenesc, în vederea amplasării unei instalaţii tip - praştie umană;



- 100 mp teren situat în intravilan, parte din nr. cadastral 41150, înscris în cartea funciară nr. 41150 Câmpulung Moldovenesc, în vederea amplasării unui balon cu aer cald.
2.2. Terenul prevăzut la pct. 2.1 din contract se predă de proprietar către chiriaş    prin proces-verbal de predare-primire în termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garanţiei pentru neplata chiriei, prevăzute la pct.  5.2 lit. e.
2.3. Amplasarea echipamentelor se va face cu respectarea regulamentului local de urbanism, după eliberarea autorizaţiei de construire.
3. Durata contractului
3.1. Contractul de închiriere se încheie pentru o perioadă de 10 ani, respectiv   _________2023 - ____________2033.
          3.2. Contractul de închiriere poate fi prelungit o singură dată, pentru o perioadă egală cu cel mult jumătate din durata sa inițială, prin acordul părților.

4. Preţul  închirierii şi modalităţile de plată

4.1. Preţul închirierii este de ___ lei/lună, respectiv ___ lei/trimestru în conformitate cu procesul-verbal de licitaţie nr. ______/________2023, la care se adaugă un cuantum de 3% din încasările rezultate în urma vânzării biletelor conform tarifelor practicate.
4.2. Preţul închirierii se indexează anual cu rata inflaţiei.

4.3. Suma prevăzute la pct. 4.1. se va plăti în numerar sau prin ordin de plată în contul Primăriei municipiului Câmpulung Moldovenesc nr. RO 49 TREZ 592 21A30053 XXXX, deschis la Trezoreria municipiului Câmpulung Moldovenesc.

4.4. Preţul închirierii, la care se adaugă cuantumul de 3% din încasările rezultate în urma vânzării biletelor conform tarifelor practicate, se va achita în patru rate trimestriale, până în ultima zi a fiecărui trimestru pentru trimestrul în curs, respectiv 31 martie, 30 iunie, 30 septembrie şi 31 decembrie.

4.5. Plata chiriei se va efectua de la data încheierii procesului-verbal de predare- primire a terenului prevăzut la pct. 2.1.

4.6. Pentru neplata la termen a sumelor prevăzute la pct. 4.1 se aplică majorări de întârziere de 0,01% /zi la suma datorată. 

5. Obligaţile părţilor

5.1. Obligaţiile proprietarului:

a. să predea chiriaşului suprafața totală de teren de 225 mp care face obiectul prezentului contract pe bază de proces-verbal de predare-primire;
b. să nu îl stânjenească pe chiriaş în exercitarea dreptului de folosinţă asupra suprafeţei de teren închiriate, potrivit destinaţiei sale, şi să nu întocmească acte care ar micşora folosinţa acesteia;
c. să încaseze chiria, în conformitate cu dispoziţiile contractului de închiriere;
d. să beneficieze de garanţia constituită de chiriaş pentru acoperirea cuantumului chiriei restante;
e. să controleze executarea obligaţiilor chiriaşului şi respectarea condiţiilor închirierii, având dreptul să constate, ori de câte ori este nevoie, destinaţia în care este folosit terenul închiriat;
f. să asigure folosinţa netulburată a terenului pe tot timpul închirierii.
g. să nu realizeze investiții similare (tiroliană, praștie umană și balon cu aer cald) la amplasamentul reprezentat de domeniul schiabil Rarău I, pe întreaga durată a contractului de închiriere.

5.2. Chiriaşul are următoarele obligaţii:

a. să folosească suprafaţa de teren închiriată doar pentru destinaţia prevăzută la pct. 2.1. din contract;

b. să nu aducă atingere dreptului de proprietate publică a terenului închiriat, prin faptele şi actele juridice săvârşite;


c. să plătească chiria în cuantumul şi la termenele stabilite prin contract;

d. să nu subînchirieze terenul care face obiectul prezentului contract;
e. să constituie garanţia pentru neplata chiriei, în cuantumul sumei reprezentând contravaloarea a trei chirii lunare, conform caietului de sarcini;
f. să păstreze curăţenia zonei adiacente;
g. să obţină avizele necesare şi să înceapă lucrările de construire, amenajare şi amplasare a instalaţiilor care fac obiectul acestui contract, în maxim două luni de la data încheierii contractului de închiriere.

h. să finalizeze lucrările de construire, amenajare şi amplasare a instalaţiilor care fac obiectul acestui contract, să obţină avizele/acordurile și autorizațiile necesare desfășurării acestui tip de activități şi să la pună în funcţiune, în maxim trei luni de la data încheierii contractului de închiriere;
i. să ţină evidenţa contabilă separată a activităţilor defăşurate, conform contractului şi să transmită proprietarului trimestrial balanţa de verificare, până la data de 30 a lunii următoare, de la expirarea trimestrului, respectiv 30 aprilie, 30 iulie, 30 octombrie şi 30 ianuarie.
j. să ia măsurile necesare privind asigurarea apărării împotriva incendiilor, în conformitate cu prevederile Legii nr. 307/2006 privind apărarea împotriva incendiilor, republicată, cu modificările și completările ulterioare;
k. să restituie terenul, pe bază de proces-verbal, la încetarea, din orice cauză, a contractului de închiriere, în starea sa iniţială de curăţenie şi folosinţă.
6. Încetarea şi rezilierea contractului
6.1. Prezentul contract încetează la expirarea perioadei pentru care a fost încheiat.

6.2. Contractul încetează de plin drept şi se reziliază unilateral fără intervenţia unui tribunal arbitral sau instanţe judecătoreşti, în termen de 20 de zile de la notificare, în cazul în care:
a. una din părţi este declarată în incapacitate de plată sau a fost declanşată procedura insolvenţei (faliment).
b. una din părţi cesionează drepturile şi obligaţiile sale prevăzute în prezentul contract fără acordul celeilalte părţi.
c. dacă există restanţe mai mari de trei luni la plata chiriei;
d. nerespectarea de către chiriaş a obligaţiilor prevăzute la pct. 5.2 lit. a - i din contract;
e. în cazul în care chiriaşul nu mai desfăşoară activitatea pentru care a închiriat terenul pentru o perioadă de cel puţin trei luni.
6.3. Proprietarul poate rezilia contractul de închiriere cu efecte depline după acordarea unui preaviz de cinci zile chiriaşului, fără necesitatea unei alte formalităţi şi fără intervenţia vreunei autorităţi sau instanţe de judecată, în cazul în care chiriaşul nu respectă obligaţiile prevăzute la pct. 5.2 lit. a - h din contract.
6.4. Chiriaşul poate solicita rezilierea contractului, fără plata unei despăgubiri, în cazul dispariţiei dintr-o cauză de forţă majoră a terenului închiriat sau în cazul imposibilităţii obiective de al exploata.

6.5. Chiriaşul poate solicita rezilierea unilaterală a contractului de închiriere, pentru motive personale, în termen de 30 de zile de la transmiterea notificării.
6.6. Rezilierea prezentului contract nu va avea nici un efect asupra obligaţiilor deja scadente între părţile contractante.

6.7. Prevederile prezentului capitol nu înlătură răspunderea părţii care în mod culpabil a cauzat încetarea contractului şi obligarea acesteia la daune-interese.
          7. Forţa majoră

7.1. Nici una din părţile contractante nu răspunde de neexecutarea la termen sau/şi de executarea în mod necorespunzător - total sau parţial - a oricărei obligaţii care îi revine în baza prezentului contract, dacă neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a obligaţiilor respective a fost cauzată de forţa majoră, aşa cum este definită de lege.

7.2. Partea care invocă forţa majoră este obligată să notifice celeilalte părţi, în termen de 3 zile, producerea evenimentului şi să ia toate măsurile posibile în vederea limitării consecinţelor lui.
7.3. Dacă în termen de două luni de la producere, evenimentul respectiv nu încetează, părţile au dreptul să-şi notifice încetarea de plin drept a prezentului contract fără ca vreuna dintre ele să pretindă daune-interese.

8. Litigii

8.1. Părţile au convenit ca toate neînţelegerile privind validitatea prezentului contract sau rezultate din interpretarea, executarea ori încetarea acestuia să fie rezolvate pe cale amiabilă de reprezentanţii lor.

            8.2. În cazul în care nu este posibilă rezolvarea litigiilor pe cale amiabilă, părţile se vor adresa instanţelor judecătoreşti competente.
9. Dispoziţii finale

9.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act adiţional încheiat între părţile contractante.


9.2. Prezentul contract, reprezintă voinţa părţilor şi înlătură orice înţelegere verbală sau scrisă dintre acestea, anterioară sau ulterioară încheierii lui.


9.3. Caietul de sarcini - Anexa nr. 3 la Hotărârea Consiliului Local al municipiului Câmpulung Moldovenesc nr. ___/________, face parte integrantă din prezentul contract, prevederile lui completând clauzele contractuale.

9.4. Prezentul contract a fost încheiat într-un număr de trei exemplare, din care unul pentru chiriaş şi două pentru proprietar.
           PROPRIETAR,                                                                       CHIRIAŞ,
        Primar,              Secretar general,    Preşedinte de şedinţă,             Întocmit,                                                                       Negură Mihăiţă           Erhan Rodica                                                   Consilier juridic,                                                                                                                                                                                                          

                                                                                                                     Paul Petroaie
___________________________________________________________________________________
 Proprietar,
                                                                                                                                   Chiriaş,

___________________________________________________________________________________
 Proprietar,
                                                                                                                                   Chiriaş,


