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Obiective:

Teren in suprafata totala de 2739 mp, situat in str. Nicolae Balcescu

Proprietar:

[\/unicipul Campulung tMold

Anql*sament: Mun. Campulung Mold. , intravilan, in suprafata de 2739 mp, C.F. nr.
37323 a comunei cadastrale Campulung Mold., jud. Suceava
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Evaluator:
Rusu Vasile - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimafie nr.15859

TBIT

t1\

a

ffiffi*

i'olrre

/' t>sq'
r-l{

\



Gupri ns

Obiectul raportului de evaluare

Prezentarea datelor. . .

Tipul proprietatii si definirea pietei....

Estimarea valorii terenului. .

Metoda comparatlei directe

Stabilirea valorii prin metaoda comparatiei de piala..

Stabilirea valorii terenului prin metoda de randament

Concl uzii....

Anexe...

3

.6

.6

8

......9

.....1 0

.12
....13

..15

I



Elaborarea raportului de evaluare este facuta de catre Rusu Vasile, expert evaluator
proprietati imobiliare, membru titular alAsociatei Nationale a Evaluatorilor din Romania
( ANEVAR ) legitima[ie nr.15859, posesor al Politei de asigurare profesionala eliberata de

Societatea de Asigurare Reasigurare AON.
Eu, evaluator, Rusu Vasile, declar cd evaluarea a fost fdcutd in concordantd cu

Standardele lnternationale de Evaluare (lVS), corespunzdtor cu Codul Deontologic IVS gi
confirm cd:

- prezentarea faptelor din raport sunt corecte 9i reflectd cele mai pertinente cunogtinfe ale
evaluatorului.

- analizele gi concluziile sunt limitate numai la ipotezele gi condi[iile prezentate in acest
raport.

- evaluatorul nu a avut nici un interes prezent sau de perspectiva asupra proprietSfii
evaluate.

- onorariul evaluatorului nu este condifionat de nici un aspect al raportului .

- evaluarea a fost efectuati in conformitate cu Codul Deontologic Ai cu standardele de
evaluare.

- evaluatorul Tndeplinegte cerinlele adecvate, de calificare profesional5.
- evaluatorul are experien[5 in ceea ce privegte localizarea gi categoria de proprietate

care este evaluatS.
- evaluatorul a efectuat personal inspectia proprietatii.
- data efectiva a evaluarii cand sunt valabile toate conditiile pietii este 31.03.2023, iar

data inspectiei este 31.03.2023.
- evaluatorul a avut documentele necesare evaluarii, toate calculele s-au facut pebaza

inspectieifacute la proprietate, pozelor pe care a reusit sa le faca, masuratorilor
efectuate si interviurilor.

- nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat asistentd
profesionald in elaborarea raportului.

- nu vom fi solicitafi sd depunem mdrturie in instan[5 pentru actele gijudecdlile din
Raportul de evaluare;

- raportul de evaluare in intregime, pa(ial sau in referinte nu poate fi inclus Tn nici un
document public Ai nici nu poate fi publicat sub nici o formd fdrd aprobarea scrisi a evaluatorului
cu privire la spe[a la care poate apdrea;

Campulung [Moldovenesc, 31.03 .2023

Expert evaluator atestat AN EVAR
VasileRusu
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Obiectul Raportului de Evaluare

Obiectul prezentului raport de evaluare consti in evaluarea parcelei de teren in suprafata
de 2739 mp proprietatea Municipiului Campulung lvloldovenesc inscrisa in C.F. nr. 37323 a
comunei cadastrale Campulung Mold., jud. Suceava, situata in Str. Nicolae Baleescu,
Campulung Moldovenesc. Parcela de teren de evaluat este plana, de forma neregulata, cu
utilitati si acces direct din strada.

Scopu! evaluirii
Acest raport de evaluare a fost elaborat la solicitarea proprietarului si are scopul de a

estima valoarea de piafi la data de 31 .03.2023 a proprietatii imobiliare - teren .

Pe baza documentelor puse la dispozitie de catre proprietar drepturile evaluate sunt :

- drepturi depline de proprietate asupra terenului ;

Conform ipotezelor gi condi[iilor limitative si analizelor realizate in raportul de evaluare, valoare
iata a su rafetei de 2739 m la data de 31.03.2023 este de

Noti: Valoarea de piata estimata este exprimata in lei, si in echivalent EURO la cursurile de referinta din
31.03.2023. Cursul valutar de referinta este 4.9491 lei/EURO.

Avand in vedere solicitarea expresa a proprietarului terenului ca evaluatorul sa
stabileasca valoarea de inchiriere/concesiune Iunara a terenului, pentru determinarea valorii
concesiunii/inchirierii lunare se considera o rata de 0.10 ce corespunde unui termen de
recuperare de 10 ani.

Tinand cont de acesti factori, in opinia evaluatorului valoarea de inchiriere/concesiune
a proprietatii evaluate ( teren in suprafata de 2739 mp) la data de 31.03.2023 este de:

82170 : 10 = 8217 euro, inchiriere/concesiune anuala;
8217 : 12 = 685 euro inch i riere/concesiu ne !un ara

Noti: Valoarea de piata estimata este exprimata in lei, si in echivalent EURO la cursurile de referinta din
31.03.2023. Cursul valutar de referinta este 4.9491 lei/EURO.
Valoarea de piata (conform raportului) v-a putea fi obtinuta prin vanzare intr-un termen de 6 luni
de la data evaluarii.
Proprietatea evaluatd a fost inspectati in ziua de 31 .03.2023.
in cadrul lucrdrii au fost lualiin considerare factorii care afecteazi valoarea proprietd[ii.

Evaluatorul nu au avut, nu au gi nu vor avea Tn viitorul previzibil interese legate de
proprietatea evaluat5.

lnformaliile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale, pe documente puse la dispozi[ie
de beneficiar gi au fost verificate in limita posibilitdfilor.

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor lnternalionale de Evaluare gi Codului
Deontologic al profesiei de expert evaluator ANEVAR

31.03.2023
S\)tO{
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Proprietate imobiliara (teren 2739 mp ) 406.668 82.170

Teren partial intravilan- inchir./concesiune lunara 2.739 3390 685

Expert evaluator
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r. PREMISELE EvALuAnrt

1.1. Obiectul evaluirii
Obiectul prezentului raport de evaluare consti in evaluarea parcelei de teren in suprafata de
2739 mp proprietatea ttlunicipiului Campulung Moldovenesc inscrise in C.F. nr. 37323 a
comunei cadastrale Campulung Mold., jud. Suceava, situata in str. Nicolae Balcescu,
Campulung Moldovenese. Parcela de teren de evaluat este plana, de forma neregulata, cu
utilitati si acces direct la strada.

Proprietatea - terenul - este amplasata in perimetrul intravilan al municipiului Campulung
Moldovenesc, jud. Suceava, zona semicentrala , la aproximativ 1.500 metri de Primarie, fiind o
zona in care sunt terenuri folosite pentru constructii de locuinte si comerciale, are acces la
strada.

Terenul in cauza este plan, are o forma neregulata fiind favorabil amplasarii unor
constructii pentru activitati comerciale.

1.2. Scopul 9i utilizarea evaluirii
Scopul lucrdrii este de a estima valoarea de piafd la data de 31 .03.2023 a proprietatii

imobiliare- teren in suprafata de 2739 mp - pentru a permite proprietarului sa stabilesca
pretu! de inchiriere/concesiune.

1.3. Definirea valorii gi data estimirii.
in conformitate cu scopul evaludrii - vdnzarea - tipul de valoare determinat este Vatoarea

de piati ce este definita in Standardele lnternafionale de Evaluare ca fiind ,,suma estimatd
pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor decis gi un
vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzaclie cu prel determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing
corespunzdtoare, in care pdrlile implicate au aclionat in cunogtin[d de cauzd, prudent gi fdrd
constrdngere".

Data evaludrii este 31.03.2023.

1.4. Modul de exprimare a valorii.
Valoarea este exprimati in lei 9i Euro, in conditiile unei pldfi cash integrale.
Valoarea de piata estimata este exprimata in lei, si in echivalent EURO la cursurile de

referinta din 31 .03.2023. Cursul valutar de referinta este 4.9491 lei/EURO.

1.5. Drepturile de proprietate evaluate.
Proprietarul detine dreptul integral de proprietate asupra terenului.
Dreptul integral de proprietate evaluat a terenului este considerat valabil, bun gi marketabil gi

este conform cu datele care reies din documentele de atestare a titlului de proprietate puse la
dispozitia evaluatoruluide citre beneficiar, dupd cum urmeazi:

- extras de Carte Funciara.
- planul de situatie.
- Planul de incadrare in zond ;

4

v *,p
.q.\



1.6. !poteze gi conditii limitative
Acest Raport de evaluare a fost elaborat in urmdtoarele condi[ii limitative:
- evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea asupra autenticitdtii actelor puse la

dipozitie de proprietar ;

- presupunem o administrare competenti a proprietdtii imobiliare;
- presupunem proprietatea liberi de sarcini;
- toate documentele tehnice puse la dispozitie de beneficiar le considerim corecte

gi autentice; elementele grafice folosite in Raportul de evaluare bazate pe aceste
documente sunt pentru ca clientul sd-gi formeze o imagine corecti asupra
proprietalii imobiliare;

- presupunem cd nu existd aspecte ascunse ale solului ce ar avea efect asupra
lucririi; nu ne asumdm rdspunderea pentru asemenea situatie sau pentru
oblinerea studiilor tehnice;

- afirmafiile cu privire la calitatea solului nu au la baza o exprtiza, nu avem
calitatea de a efectua astfel de expertize;

- se considerd cd proprietatea imobiliard este in concordanti cu toate
reglementirile locale gi republicane privind mediul inconjurdtor cu exceptia
neconcordantelor ce ar fi descrise gi luate in considerare in cadrul prezentului
Raport de evaluare;

- nu am constatat substan[e periculoase Tn solul proprietdfii imobiliare (nu avem
calitatea de a determina existenta acestora);

- presupunem cd proprietatea imobiliari analizatd este conformd cu urbanismul cu
exceptia neconcordanlelor ce sunt descrise, expuse gi luate in considerare in
cadrul acestui Raport de evaluare;

- ipotezele gi prognozele se bazeaza pe conditiile actuale ale pielii. Schimbiri
semnificative in evolufia pielii pot modifica valoarea estimatd;
Alte condi[ii limitative:

- estimarea valorii din acest Raport de evaluare se aplici intregii proprietdti gi orice
divizare Tn elemente sau drepturi partiale va schimba aceastd evaluare;

- au fost inspectate vizual gi identificate starea terenului cat am avut acces ;- nu vom fi solicitati sd depunem mdrturie Tn instanfi pentru actele gijudecd[ile din
Raportul de evaluare;

- Raportul de evaluare in intregime, pa(ial sau in referinle nu poate fi inclus Tn nici
un document public Ai nici nu poate fi publicat sub nici o formd fdrd aprobarea
scrisd a evaluatorului cu privire la speta la care poate apdrea;

II" PREZENTAREA DATELOR

!1.1 . ldentificarea proprietefii

Parcela de teren in suprfata de 3739 mp este proprietatea Municipiului Campulung
Moldovenesc inscrisa in C.F. nr.37323 a comunei cadastrale Campulung Mold., jud. Suceava,
situata in str. Nicolae Balcescu, Campulung Moldovenesc. Parcela de teren de evaluat este
plana, de forma neregulata, cu utilitati si acces direct din strada.

lstoicul proprietdlii
Proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului raport de evaluare este proprietatea

Primariei Campulung Moldovenesc conform Act Administrativ nr. 1357 din 2711212001 emis de
Guvernul Romaniei si act administrativ 12535125.05.2016 emis de PRIMARIA CAMPULUNG
IVOLDOVEN ESC; act Admin
Campulu ng N/oldovenesc.

cipiului
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Desc rierea terenului

Parcela de teren in suprafata de 2739 mp este proprietatea Municipiului Campulung
l\Ioldovenesc inscrisa in C.F. nr 37323 a comunei cadastrale Campulung Mold., jud. Suceava,
este plana, de forma neregulata, cu utilitati in apropiere constand in sursa de apa, curent electric
si gaz metan si cu acces din strada.

1.2. TIPUL PROPRIETATII 9l DEFINIREA PIETII

Proprietatea imobiliari evaluati este o parcela de teren.
Pia[a imobi]iari la care ne referim este o piatd de interes local.

II.3. ASPECTE ECONOMICE
lnformatii privind zona

Analiza cererii
Zona in care se afla si proprietatea supusa evaluarii este o zond de constructii de locuinte

si spatii ccomerciale. Sunt putine terenuri libere in zoni. Cererea de terenuri libere pentru
construclii in zona analizatd este relativ mare, daravdnd Tn vedere cdin perioada 1990-2007 s-
au tranzacfionat multe proprietd[i de teren pe care s-au realizat constructii, oferta de teren liber a
scizut considerabil.

Cererea pentru proprietati ca proprietatea evaluata este in crestere datorita lipsei
terenurilor libere pentru constructii in zona.

Dar puterea de cumpatare imparte potentialii cumaratori ale unor astfel de proprietati in
aceasta zona in doua mari categorii :

- salariatii cu venituri peste medie care lucreaza in zona si care pot economisi sau pot
obtine un credit ipotecar pentru cumpararea unei astfel de proprietati;

- familiile care lucreazain strainatate, care investesc economiile facute pentru a cumpara
astfel de proprietati. Pana acum trei ani acestia cumparau apartamnte la bloc sau case in orasul
Campulung Mold..

Aceste doua categorii de cumparatori dar in special cea de-a doua au dus la o crestere
relativa a cererii pentru acest tip de proprietati si implicit la o crestere relativa a pretului lor.

I nformatii despre amplasament
Proprietatea evaluatd este amplasatd in zona centrala, langa strada asfaltata.

Proprietatea este amplasatd Tn perimetrul intravilan al municipiului Campulung Moldovenbesc, in
partea centrala a acestuia ;

- zona are caracter de zona comerciala;
- densitatea populafieiin zoni este medie;
- traficul rutier este mediu;
- nu exista mijloace de de transport in comun ;

- planul de urbanism general prevede ci in zond se pot autoriza pentru construire clidiri
cu scop comercial, pentru birouri, gi locuinte cu regim de inillime parter + 4etaje;

Asigurarea cu utilita[i :

Terenul evaluat are acces la urmitoarele utilitati
o tra1'oort rut er;:H;:Ji;[i:i

Foastul Complex BTT;
Hotel Alex.
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lll. - ESTI MAREA VALORII TERENULUI

III.1. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI CMBU
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,

selectata in diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare.
_ca cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat,
permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai ridicata valoare a proprietatii
evaluate.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
t Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
o Cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati trebuie sa indeplineasca patru criterii:
- Permisibila legal;
- Posibila fizic;
- Fezabila financiar;
- Maxim productiva.
Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indica o schimbare in viitor, cea

mai buna utilizare actuala este considerata interimara. De exemplu, o ferma la marginea
orasului poate fi o utilizare interimara daca orasul se va dezvolta si terenul poate fi parcelat. ln
unele cazuri, cea mai buna utilizare este ca terenul sa ramana liber pana cand pia[a va fi
pregatita pentru dezvoltarea imobiliara.

Analizind amplasamentul proprietatii, caracteristicile terenului care este plan, are o forma
regulata cea mai buna utilizare este de teren pentru constructii.

Analizand aceasta utilizare prin prisma criteriilor amintite, rezulta:
o Este permisibila legal;
o Indeplineste conditia de fizic posibila;
o Criteriul financiar presupune ca veniturile provenite din exploatare sa acopere

cheltuielile, conditie care ar putea sa fie indeplinita;
o [/laxim productiva, se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile

exploatarii in varianta aleasa.

Pentru evaluarea terenului sunt utilizate mai multe metode, aplicabilitatea lor difera functie
de tipul de valoare estimat si de disponibilitatea informatiilor, dar pentru estimarea valorii de piata
orice metoda trebuie sa fie justificata de informatii de piata.

lll.2 Metoda co paratiei directe
Metoda comparatiei vinzarilor pentru evaluare implica o comparatie directa a proprietatii

cu proprietati similare pentru care exista informatii disponibile asupra tranzacliilor de piata
recente.

Astfel, prin corelarea cu proprietitile comparate, a fost estimat prelul proprieti[ii evaluate.
Pentru determinarea valorii de piafd prin Metoda comparatiilor directe, au fost analizate toate
elementele comparaliei de bazd ale obiectivelor de evaluat gi ale celor comparabile depistate in
zond, stabilindu-se diferentele rezonabile dintre acestea gi care au influenfe semnificative asupra
valorilor. Pentru fiecare element de comparatie care a prezentat difere evaluate
ajustdrile necesare pentru corecfii.

Pentru terenuri, a fost determinati, ca element de calcul g
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lll.3 Metoda de randament (capitalizarea directa)
Capitalizarea directa este o metoda folosita pentru transformarea nivelului estimat al

venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprietatii. Transformarea se poate face fie
prin divizarea venitului estimat printr-o rata de capitalizare, fie prin multiplicarea venitului estimat
printr-un factor corespunzator de multiplicare (inversul ratei de capitalizare). Venitul asteptat luat
in considerare este in cele mai multe cazuri venitul estimat al anului urmator. Rata de capitalizare
selectata reprezinta relatia dintre venit si valoare, relatie acceptata pe piata si rezultata dintr-o
analiza comparativa a vanzarilor de proprietati comparabile. Estimarea ratei de capitalizare se
face prin metoda comparatiei directe, care se bazeaza pe o analiza a tranzactiilor recente de
proprietati comparabile ocupate de chiriasi. Rata de capitalizare se obtine prin impartirea
veniturilor nete de exploatare la pretul de vanzare.

III.2.1 STABILIREA VALORII PRIN METODA COMPARATIEI DE PIATA
Aceasta metodd se utilizeazd la evaluarea terenului liber sau care se consideri liber pentru

scopul evaluirii. Metoda este cea mai utilizatd gi preferatd c6nd existd date comparabile.
Pentru aplicarea metodei s-a utilizat analiza comparatiilor relative. Prin aplicarea acestei

metode, prefurile gi informatiile referitoare la loturile similare sunt analizate, comparate gi

corectate Tn funclie de asemdndri sau diferenfieri.
Ca elemente de comparalie sunt utilizate urmitoarele:

Etapele parcurse pentru aplicarea acestei metode au fost:
- prezentarea proprietatilor comparabile cu caracteristicile acestora ;

- selectarea elementelor de comparatie ;

- determinarea corectiilor relative pentru fiecare element de comparatie analizat ;

- selectarea valorii proprietatii evaluate ;

Evaluarea proprietatii se face prin metoda comparatiei directe analizdnd oferte curente gi istoricul
tranzacliilor din zoni.Exista tranzactii cu proprietati similare in zona, evaluatorul alegand cele
mai recente tranzactii si anume :

8

Pret de vanzare EURO 42.800 64600

Drept de proprietate transmis absolut Absolute absolut

Teren liber Teren liber Teren liberComponenta non imobili ara

Corectie

Conditii de finantare

Corectie

la piati Credit
Corectie 5 000 ,6rro* ."SN".",e.) 611

$

la piata



independent I ndependent independentConditii de vanzare

Suprafata(mp.)

Corectie

2739 1282 1700

buna

54.200

f. bu na

17.570

bunaLocalizare-orientare

Corectie

Corectie -5.000

Corectie

Vecinatati Bune bune Bune

CORECTIE TOTALA BRUTA

Corectie

Valoare abs
Totala

64.200 17.570

o/o d in pret
vanzare

150 27

CORECTIE TOTALA NETA Valoare neta
Totala

54200 17.570

% din pret v 126 27

Numar Corectii 3 1

VALOAREA ALEASA Euro 82.170
VALOAREA ALEASA RON 406.668

Vr = 82.170 euro
Vr = 406.668 lei

Valoarea de piatd a terenului determinatd prin metoda comparafiilor de pia[i este urmitoarea

III.3.1 STABILIREA VALORII TERENULUI PRIN METODA DE RANDAMENT

Capitalizarea directa este o metoda folosita pentru transformarea nivelului estimat al venitului net
asteptat intr-un indicator de valoare a proprietatii. Transformarea se poate face fie prin divizarea
venitului estimat printr-o rata de capitalizare, fie prin multiplicarea venitului estimat printr-un
factor corespunzator de multiplicare (inversul ratei de capitalizare)
V=Vne/cunde:
c = rata de capitalizare
VNE = venitul net anual

Pentru, calculul tabelar se prezinta astfel.
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ELEMENTE DE CALCUL U.M. SPATIU PREST.SERViCII
Suprafata utila de calcul mp 0.25

China neta luna (EUR) 1 670

China neta luna (RON) (RON/mp/luna) 3333

China neta an (RON/an) 40000

YENIT BRUT POTENTIAL RON 40000
Grad de neocupare si pierderi din neplata
chiriilor 8%

Pierderi din neocupare si neplata chiriilor RON

YENIT BRUT EFECTIV RON 40000
CHELTUIELI DE EXPLOATARE RON 800
ixe:

V ariabile:
' manaqement 0,00
' adm in istrative 0,00
' Paza 0,00
* electricitate 0,00
* alte utilitati 0,00
* reparatii si intretinere 0,00
* reparatii capitale 0,00

VENIT NET DIN EXPLOATARE RON 35.200
Rata de capitalizare, c 0.1 6

Curs de schimb conform B/VR la data de
refeinta, EUR/ROA/

4,9491 4.9491

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII

IMOBILIARE COMERCIALE

RON 220.000

EUR 44.450

Valoarea de pia[5 a proprietatii determinatd prin metoda de randament este urmdtoarea:

Vr = 220.000 lei
Vl : 44.450 euro

III.4. RECONCILIEREA VALORILOR
licdrii metodelor de evaluare s-au estimat urmitoarele valori ale rietd[ii

Nr, Metoda de evaluare Valoare RON
1 Metoda de randament 220.000

2 Metoda comparatiei 406.669

ln analiza rezultatelor am tinut cont de faptul ca raportul de evaluare si concluziile sale trebuie sa
respecte principiile :

- valoarea este o predictie ;

- valoarea este subiectiva;
- evaluarea este comparare;
- evaluarea este orientata pe piata;

Criteriile pe care le-am folosit pentru a propune valoarea de piata a proprietatii evaluate sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Deoarece tipul de proprietate evaluata este un teren iar scopul urmarit de proprietar este
vanzarea, valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este cea adecvata deoarece
pe vanzator il intereseaza un pret de vanzare comparabil cu al care s-au

ne metoda

inu

li
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t

tranzactionat recent pe piata, iar acest pret de vanzate rezulta
comparatiilor de piata.
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Daca cautam cea mai precisa metoda din cele doua folosite de evaluator pentru a
propune valoarea de piata, tot metoda comparatiilor directe este cea mai precisa deoarece
pe piata sunt disponibile mai multe proprietati comparabile iar numarul de corectii efectuate la
comparabilele folosite la aceasta metoda a fost mic.

Din punct de vedere al cantitatii de infomatii evaluatorul a avut informatii relativ
suficiente si pentru metoda comparatiilor directe si pentru metoda de randament, dar informatiile
necesare metodei comparatiei de piata au provenit din mai multe surse, fiind mai sigure.
Conform ipotezelor gi condiliilor limitative, conform analizelor realizate in raportul de evaluare, in
opinia evaluatorului valoarea de piati a proprietatii evaluate (teren in suprafata de 2739 mp) la
data de 31.03.2023 este de:

Notd: Valoarea de piata estimata este exprimata in lei, si in echivalent EURO la cursurile de referinta din
31.03.2023. Cursul valutar de referinta este 4.9491 lei/EURO.

lV. Concluzii.

Evaluarea proprietatii s-a facut dupa metodele adecvate evaluarii imobiliare.
Valoarea propusi este valabili astizi 31.03.2023, urmAnd a fi corectati ori de c6te ori piala

o cere

Campulung Moldovenesc, 31 .03 .2023

Evaluator:
o Rusu Vasile - expert evaluator atestat ANEVAR

BIBLIOGRAFIE

Bazele elaboririi raportului de evaluare gi sursele de informare

1. Standardele lnternationale de evaluare - Edi[ia 2022;
2. lnvestigari la fata locului pentru intocmirea fisei de inspectie ;

3. Informatii cu privire la preturi practicate pe piata libera, culese de la notari, participanti la

ci-

82.170Proprietate imobiliara (teren ) 406.668
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