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VOLUMUL li

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVEP + 2E + M

Strada Mihai Dodu f.n. Municipiul Campulung Moldovenesc,
judetul Suceava

1. GENERALITATI

1.1. Cadrul legal de elaborare a R.L.U.

Regulamentul local de urbanism - R.L.U, a fost elaborat in conformitate cu
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, precum si cu alte acte
normative si studii si anume:

Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Codul civil;

Legea nr. 10/1995, modificata prin Legea nr. 177/2015 — privind calitatea in

constructii;

Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul

continut al Planului Urbanistic Zonal (indicativ G.M. — 010 — 2000) ;

Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare privind amenajarea

teritoriului si urbanismului ;

Legea nr. 265 din 29 iunie 2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului

nr. 195/2005 privind protectia mediului ;

Ordonanta nr. 7/ 2010 pentru modificarea si completarea OG nr. 43 / 1997 privind

regimul juridic al drumurilor ;

Legea 215/2001 al administratiei publice locale ;

Legea 213 /1998 privind proprietatea publica ;

Normativ P118/99 — privind siguranta la foc a constructiilor, aprobat prin Ordin MLPAT

nr. 27/N/1999;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

- Legea nr.33/1994 privind expropierea pentru utilitate publica;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sinatate publica
privind mediul de viata al populatiei;
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- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- PUG al Municipiului Campulung moldovenesc si Regulament de urbanism aferent;

- Studiu geotehnic, intocmit de SC MOLDOVA GEO CONSULTING SRL. C-lung
Moldovenesc;

- Plan topografic avizat OPCI.

1.2. Documentatii pentru care se elaboreaza R.L.U.

Prezentul Regulament local de urbanism se elaboreaza pentru stabilirea conditiilor de
construire a unor locuinte colective, in blocuri cu regim mic de inaltime, pe un teren
proprietate privata, situat in municipiul Campulung Moldovenesc, strada Mihai Dodu.

1.3. Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism se aprobd prin hotarare a Consiliului Local al
Municipiului Campulung Moldovenesc, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege Si
devine act de autoritate al administratiei publice locale.

1.4. Domeniul de aplicare al R.L.U.

Prevederile prezentului R.L.U. se aplicd strict in zona analizata prin P.U.Z, pentru
terenul situat in intravilanul localitatii, pe strada Mihai Dodu si delimitaté cu linie continua rosie,
in plansa 2 — Reglementari urbanistice.

P.U.Z. - ul si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea constructiilor pe terenul aflat in limita terenului studiat.

2. PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA R.L.U. LA
AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1.  Principii generale

= art. 1 - Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. este o documentatie cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul reglementat prin P.U.Z. Normele cuprinse in
prezentul Regulament, sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor.

Rolul R.L.U. este de a intari si detalia reglementarile cuprinse in PUZ.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu
ce face obiectul P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si este aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50,
republicata.

Modificarea RLU aprobat se va face numai in conditiile in care modificarile nu contravin
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale PUZ si

=
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implicit ale RLU aferent se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiala.

Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale amplasamentului
reglementat se schimba conceptia generald care a stat la baza PUZ si Regulamentului Local
de Urbanism aprobat, este necesard elaborarea din nou a acestei documentatii, conform
prevederilor legale.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism
si amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie sa asigure corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si
apararea interesului public.

= art. 2 - Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal intocmit pentru
terenul cu suprafata de 7344mp, aflat in intravilanul Municipiului Campulung Moldovenesc,
teren proprietate pe care se propune construirea unor locuinte colective.

Terenul aferent documentatiei de urbanism in faza PUZ este proprietatea lui CEGOLEA
VASILE si CEGOLEA MARIA, cu drept de superficie pentru o perioadd de 99 de ani in
favoarea S.C. MDVITCONSTRUCT SRL, conform Contract de Donatie nr. 3537 din
12.11.2021 si se identifica cu parcelele cadastrale:

- nr. 40223, cu suprafata de 6169mp din acte si suprafata masurata de 6688mp,

conform CF nr. 40223 din 09.07.2020;
nr. 40110, cu suprafata de 656mp, CF nr. 40110 din 12.04.2022;

Prevederile prezentului R.L.U. se aplica strict in zona analizata prin PUZ, delimitata cu
linie continua rosie, in plansa 2 — ,Reglementéri urbanistice”.

P.U.Z. - ul si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea constructiilor pe terenul aflat in limita terenului studiat.

Vecinatatile terenului care fac obiectul R.L.U. are urmatoarele:

-lanord - strada Mihai Dodu si locuinte particulare;

-la est — proprietate particulara;

- la vest —teren si locuinta proprietate particulara;

- la sud - teren proprietate privata;

Regulamentul local de urbanism aferent PLAN URBANISTIC ZONAL cuprinde prescriptii
si reglementari ce se referd la modul de construire si amenajare a terenului cuprins in
perimetrul intravilan propus al PUZ.

Activitatea de construire in cadrul PUZ propus se va desfasura pe terenuri libere
neconstruite (curti — constructii; agricold).

Autorizarea constructiilor se va face de catre Primaria Municipiului Campulung
Moldovenesc , conform legii 50/1991, Ordinului MLPAT nr 91/1991 si a legii 453/2001.
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Autorizarea constructiilor pe terenuri ce necesita intocmirea de documentatii P.U.Z. nu
se va efectua decat in urma intocmirii si aprobarii acestor documentatii.

in cazul in care Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent
nu contin elemente suficiente care sa permita realizarea obiectivului solicitat, certificatul de
urbanism si autorizatia de construire se pot elibera pe baza prevederilor P.U.Z.

La eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va tine seama

de urmatoarele recomandari de ordin general:
- incadrarea profilului functional al constructiilor supuse autorizarii in cadrul functiunii

prevazute pentru zona respectwa

- verificarea dreptului de utilizare asupra terenului ( proprietate, concesionare, etc.);

- protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de utilitate publica;

- incadrarea constructiei supuse autorizarii in zona ce permite construirea;

- asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitara, a acceselor carosabile, etc.

Autorizarea realizarii constructiilor se va face cu respectarea destinatiei zonelor
cuprinse n limitele intravilanului propus prin P.U.Z. si se interzice realizarea constructiilor sau
amenajarilor avand functiuni incompatibile cu zonificarea propusa prin P.U.Z.

2.2. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

Regulile stabilite prin prezentul PUZ se substituie celor continute in Regulamentul Local
de Urbanism aferent PUG Vatra Dornei.

Sunt si ramén aplicabile in teritoriu prevederile Capitolului IV ale Codului Civil Si
reglementanle urbanistice.

Dupa aprobarea P.U.Z., prezentul regulament devine baza legala si actul de autoritate
ce va privi atat regimul tehnic si recomandarile speciale din viitoarele certificate de urbanism
cat si eliberarea viitoarelor autorizatii de construire in cadrul zonei.

2.2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit

Functiunea principala a zonei este LOCUIREA iar principalul beneficiar al activitatii de
reglementare este populatia.

Principiile si elementele care stau la baza pastrarii integritati mediului in scopul
asigurarii unei dezvoltari durabile, sunt:

- principiul precautiei in luarea decizilor de amplasare a investitilor cu impact
asupra mediului in vederea prevenirii riscurilor ecologice;

- inlaturarea cu prioritate a tuturor surselor de poluare care pericliteaza mediul si
sanatatea oamenilor;
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- amenajarea conform normelor sanitare si de mediu a platformelor pentru
containere in vederea depozitarii deseurilor menajere inerte;

- crearea unui program-cadru prin care s fie implicate inclusiv populatia localitatii in
luarea si respectarea deciziilor privind pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural construit.

= art. 3 — Terenuri agricole in extravilan
Nu este cazul.

= art. 4 — Terenuri agricole in intravilan

(1) Autorizarea executérii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisé
pentru toate tipurile de constructii $i amenajéri specifice localitafilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul requlament.

(2) De asemenea, autorizarea prevézuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru
realizarea urmatoarelor obiective:

- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
- amplasarea constructiilor, amenajéarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

= art. 5 — Suprafete impadurite
Nu este cazul.

= art. 6 — Resursele subsolului
Nu este cazul.

= art. 7 - Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.

= art. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.

= art. 9 — Zone construite si protejate

Nu este cazul.
In zona nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.
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2.2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea
interesului public

= art. 10 — Expunerea la riscuri naturale:

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

(2) In sensul prezentului requlament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de
teren, nisipuri miscétoare, terenuri mi&stinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
avalanse de zdpadd, dislocéri de sténci, zone inundabile si altele asemenea,
delimitate de fiecare judet prin hotarére a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administraiei publice.

Nu este cazul.

Conform studiului geotehnic, terenul nu prezinta fenomene fizico - geologice naturale
actuale (eroziuni, sufozii, alunecari de teren, etc.) care ar putea afecta stabilitatea
amplasamentului studiat.

= art. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, céilor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului requlament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin . (1) constructiile si amenajérile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Nu este cazul.
In zona nu exista surse care pot genera explozii, radiatii, surpari de teren, poluare a
aerului, apei sau solului.

= art. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

Nu este cazul.

Zona functionala propusa — zona functionalé locuinte colective cu regim de inaltime
P+2E+M si functiuni complementare locuirii (comert, servicii), nu va fi generatoare de
riscuri tehnologice.
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= art. 13 - Asigurarea echipaérii edilitare:

(1) Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazé de
fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

(2) Autorizarea executérii constructiilor poate fi conditionats de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total , a lucrdrilor de echipare
edilitara aferente, de cétre investitorii interesati.

Pentru constructiile care se vor realiza in zona functionalé propusé, alimentarea cu apa,
evacuarea alelor uzate menajere, alimentarea cu energie electrici si alimentarea cu gaze
naturale se va realiza prin racordarea constructiilor la retelele utilitare existente in zona.

Extinderile de retele vor face parte integranta din documentatiile tehnice care se vor
intocmi la fazele urmatoare de elaborare a proiectului.

Asigurarea echiparii edilitare pentru constructiile previzute pe terenul studiat se va
face conform ,Reglementéri — lucrari edilitare” (plansa 3 din P.U.Z.).

= art. 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilitatilor
dintre destinatia constructiei noi si functiunea propusé a zonei, pentru care s-a intocmit
documentatia de urbanism, sau dacé zona are o funcfiune dominants traditionali caracterizats
prin tesut urban si conformare spatialé proprie.

(2) Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa 1 din R.G.U.

Destinatiile constructiilor propuse vor fi compatibile cu functiunea dominants a zonei,
respectiv cea de locuire.

= art. 15 — Procentul de ocupare al terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectdrii indicilor
maximi admigi ai P.O.T. si C.U.T. stabilfi prin documentatiile de urbanism.

Pentru zona functionald locuinte colective cu regim de inaltime P+2E+M si
functiuni complementare locuirii (comert, servicii), se propun urmétorii indici urbanistici:

= pentru subzona locuinte colective P+2E+M:

- procentul de ocupare a terenului — POT:
- maxim = 35%;

- coeficientul de ocupare a terenului — CUT:
- maxim= 1,40;
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= pentru subzona functiuni complementare:

- procentul de ocupare a terenului — POT:
- maxim = 35%;

- coeficientul de ocupare a terenului — CUT:
- maxim= 0,70;

= art. 16 - Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executérii alfor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri
de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucréri de utilitate publicd, este interzisa.,

(2) Autorizarea executérii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii

Autorizarea executdrii altor constructii, pe terenul care a fost rezervat in prezentul Plan
Urbanistic Zonal pentru realizarea de lucrari de utilitate publicd, este interzisa.

2.3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

= art. 17- Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii ~ constructiilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare faté de punctele cardinal, conform anexei 3 la requlament,

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism
aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de igiena nr.
119/2014, completat cu O.M.S. nr. 994/2018, asigurandu-se insorirea de minim 1% ore la
solstitiul de iarna.

= art. 18 - Amplasarea fatd de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere Si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanti si resurse energie (inclusiv
functiunile complementare: magazine, restaurante, etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa, canalizare sisteme de transport gaze, refele electrice,
de telecomunicatii si infrastructura ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament prin zona drumului public se intelege ampriza,
fésiile de siguranta si fasiile de protectie.
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(3) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire sau compatibile cu
acestea este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform
legii.

Fata de limita de la sud a strazii Mihai Dodu, zona construibila se va afla la distanta de
minim 5,00m, pentru subzona functiuni complementare si la minim 40m pentru subzona
locuinte colective cu regim mic de inaltime.

= art. 19 - Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

Nu este cazul.

= art. 20 - Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR
Nu este cazul.

= art. 21 — Amplasarea faté de aeroporturi
Nu este cazul.

= art. 22 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

= art. 23 - Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la aliniament sau retrase fatd de acesta, dupd cum
urmeaza:
a) In cazul zonelor construite compact vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente.
b) Retragerea constructiilor faté de aliniament este permisa numai dacé se respects
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii, autorizarea de construire se emite numai dacé inélfimea cladirii
nu depaseste distanfa masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului anterior constructiile care au fost cuprinse
intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii .

(4) In sensul prezentului requlament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

In situatia data, aliniamentul se considera limita dintre domeniul public (str. Plutonier
Ghinita) si parcela studiata.

Amplasarea fata de aliniament va respecta, conform plansei nr. 2 — ,Reglementri
Urbanistice”, urméatoarele distante:

= pentru subzona locuinte colective P+2E+M:

- limita B - B, retrasé fata de aliniament - la minim 40,00 m;

10
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= pentru subzona functiuni complementare:
- limita A - A, retras fata de aliniament - la minim 5,00 m;

= art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé se respecta :

a) distantele minime obligatorii faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor,
conform Codului Civil ;

b) Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitafii teritoriale de pompieri.

Zona de implementare a constructiilor va respecta urmatoarele distante fata de celelalte
limite ale parcelei:

= pentru subzona locuinte colective P+2E+M:

- retras fata de limita laterala de la est - minim 8,00m;
- retras fata de limita laterala de la vest — minim 8,00m;
- retras fata de limita posterioard dela sud — minim 2,00m;
- retras fata de limita de la nord — minim 8,00m;

= pentru subzona functiuni complementare:

- retras fata de limita laterald de la est —minim 3,00m,;

- retras fata de limita laterald de la vest — variabil de la 10,00m la 13,50m:
- retras fata de limita de la nord - minim 5,00m;

- limita posteroara de lasud - la limita subzona locuinte colective P+2E+M;

Respectarea distantelor minime obligatorii prevazute de Codul civil se indeplineste prin
aplicarea corecta a prevederilor articolului anterior.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

= art. 25- Accese carosabile

(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacé exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia

mifloacelor de stingere a incendiilor. '

(2) In mod excepfional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevéazute conditiilor prevézute la aliniatul (1) cu avizul unitatilor teritoriale de
pompieri.

Se va asigura accesul carosabil si pietonal la drumul public , strada Mihai Dodu, printr-o
alee carosabila cu I&timea de 7,00m (2 benzi), dimensionata si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.

1
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in incintd se vor prevedea alei carosabile cu 2 benzi de circulatie (2 sensuri), de 5,00m
si 6,00m latime.

= art. 26 - Accese pietonale

(1) Autorizarea executérii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infeleg caile de acces pietonal,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publicd sau dupd caz, pe terenuri proprietate privatd
grevate de servitutea de trecere public, potrivit legii sau obiceiului,

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét s& permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesul pietonal in incintd se va asigura din trotuarul strizii existente, strada Mihai
Dodu, pe trotuarele aleilor carosabile din incinté propuse.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

= art. 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exist3 posibilitatea
racordarii de noi consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare Si de
energie electrica.

Se va asigura racordarea constructiilor propuse la retelele publice de alimentare cu
apa, energie electrica, prin extinderea acesteia.

= art. 28 - Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de refele sau mérire de capacitate a retelelor publice se realizeazs
de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2)  Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suports in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Se vor respecta prevederile articolului.

= art. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Refelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati- aflate in
serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, orasului, sau Judetului, daca legea nu
dispune astfel.

(2)  Refele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, dacé legea nu dispune altfel,

(3) Lucrarile prevazute la aliniatele (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra
in proprietate publica.

Se vor respecta prevederile articolului.
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2.3.4.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii

= art. 30 - Parcelarea

(1) Parcelarea este operaiunea de divizare a unei Suprafete de teren in minimum 4
loturi aléturate in vederea realizarii de noi constructi.
(2)  Autorizarea executdrii lucrérilor, pe baza prezentului requlament, este permisé
numai dacé pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urméatoarele conditii:
a) front la stradé de minim 8m pentru cldiri insiruite si de minim 12m pentru cl&diri
izolate sau cuplate;
b)  suprafata minima a parcelei de 150mp pentru clidiri ingiruite si, respectiv, de
minim 200mp pentru clédiri amplasate izolat sau cuplate;
¢) adéancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei ;
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile alin. (2).

Nu este cazul .

- art. 31 - inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, clédiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii

(3) Fac exceptie de la prevederile alin (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal, aprobat conform legii

Pentru cladirile propuse in prezenta documentatie PUZ, se reglementeaza regimul de
inaltime:
= pentru subzona locuinte colective P+2E+M:

- maxim P + 2E + M;
- inaltimea la coama: maxim 16,00m (de la cota + 0,00);
- indltimea la streasind: maxim 12,00m (de la cota + 0,00);

= pentru subzona functiuni complementare:

- maxim P +1E;
- inaltimea la atic: maxim 8,00m (de la cota + 0,00);

13
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Cladirile vor fi de tip urban.
Acoperigurile vor fi tip sarpantd cu forme simple, in dou& sau mai multe ape, sau tip

terasa.

Materialele de finisaj vor fi tigld sau tabla multistrat, sau cu acoperire din piatra pentru
acoperisuri inclinate.

Tencuielile vor fi decorative simple sau cu intercalate cu suprafete placate cu piatra sau
lambriuri de lemn.

Culorile vor fi naturale lemn - natur sau baituit, piatra naturald, etc.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

= art. 33 - Parcaje

(1) Autorizarea executérii constructiilor care, prin destinatie, necesita Spatii de parcare se
emit numai daca exista posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la aliniatul precedent, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene, sau de cétre primari, conform legi

(3) Suprafefele parcajelor se stabilesc in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5, a requlamentului general de urbanism.

Conform prevederilor capitolului Regimul tehnic din Certificatul de urbanism nr. 305 din
25.07.2024, emis de Primdria Municipiului Campulung Moldovenesc, pentru fiecare
apartament se vor asigura cate 2 locuri de parcare.

in cazul solutiei studiate se propun un numar de 140 locuri de parcare pentru 70 de
apartamente.

= art. 34 - Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de Spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si capac:tatea constructiei, conform anexei 6 la prezentul
regu/ament

Conform Anexa 6 din HG 525/96, pct. 6.8, pentru zona de locuinte se va asigura o
suprafata de minim 2mp/persoana.

in prezenta documentatie, la o populatie estimata la cca. 180 persoane (70 apart. x 2,5
pers /apart) se propune o suprafata de cca 700mp, ceea ce inseamna cca. 3,9mp/loc..

= art. 35 - imprejmuiri posibile

(1) In conditiile prezentului requlament, este permisé autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri :

14
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in prezenta documentatie, la o populatie estimata la cca. 180 persoane ( 70 apart. x2,5
pers /apart) se propune o suprafata de cca 700mp, ceea ce inseamné cca. 3,9mplloc..

= art. 35 - imprejmuiri posibile

(1) In conditiile prezentului requlament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorif
de imprejmuiri :

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor sau integrérii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categori, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiei,

Tnéltimea admisa a imprejmuirilor la drumurile publice (spre strada Mihai Dodu) va fi de
maximum 1,50 m de la nivelul (terenului) trotuarului si va fi de tipul transparent, fara soclu.

Imprejmuirea de pe celelalte laturi poate fi transparenta dublata de vegetatie, sau opaca
cu inaltimea maxima de 1,80m. Poate fi cu sau fara soclu.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1. Unitati functionale

Se instituie e zona functionala locuinte colective cu regim de inaltime P+2E+M si
functiuni complementare locuirii (comert, servicii), cu subzonele:

o subzona locuinte colective cu regim de inéltime, maxim P + 2E +M:

o functiunea dominantd a subzonei:
- locuirea - locuinte cu regimul maxim de inaltime — P+2E+M (cu subsol partial
sau total, functie de conditiile locale a terenului);

o functiuni complementare admise:

- servicii, mic comert, birouri, compatibile cu functiunea de locuire;

- conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit:
- Spatii verzi amenajate:

- accese pietonale si carosabile;

o Utilizari permise:

- constructii pentru servicii, birouri, mic comert;
- circulatii pietonale;

- plantatii cu vegetatie de aliniament;

- locuri de joaca pentru copii, spatii recreere;

- mobilier urban;

- retele tehnico - edilitate si constructii aferente;
- iluminat public, iluminat ambiental, etc.).
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o utilizari permise cu condlitii:
- constructii si amenajari care indeplinesc conditiile de functionare si realizare
conform  cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea

reglementatd, exemplu: cabinete medicale, studio foto, atelier pictura si altele
asemenea;

o Utilizari interzise:
- sunt interzise functiunile de tip industrial, de depozitare, activitati productive ori de
alta natura incompatibila cu functiunea de locuire;

o Subzona functiuni complementare locuirii (comert, servicii), cu regim de
indltime maxim P+1E;

o funcfiunea dominanta a subzonei:

- constructii de comert si /sau servicii cu regimul de inltime maxim P+ 1M, care
pot fi de tipul:
-comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica;
- magazin universal;
- centru comercial;
- servicii catre populatie: frizerie,coafurd, croitorie si altele asemenea;
- servicii de asistenta sanitara

o subzona circulatii auto si parcari, circulatii pietonale;

o functiunea dominanta a subzonei:
- circulatie carosabila, parcare, circulatie pietonala;

o functiuni complementare admise:
- spatii verzi amenajate;
- accese pietonale si carosabile;

o Utilizari permise:

- circulatii pietonale si carosabile;

- plantatii cu vegetatie de aliniament;

- mobilier urban;

- instalatii aferente spatiilor verzi (irigatii, iluminat public, iluminat ambiental, etc.).

o Utilizari permise cu conditii:
- constructii si amenajari care indeplinesc conditiile de functionare, sunt realizare
conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea dominant;

o utilizéri interzise:
- sunt interzise orice functiuni incompatibile cu functiunea dominanta;
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e subzona spatii verzi amenajate; loc de joacé copii; platformé gospodareasca;

o functiunea dominantd a subzonei
- spatii verzi amenajate pe suprafete libere ;

o functiuni complementare admise
- retele tehnico — edilitare;
- spatii verzi organizate;

o Utilizari permise
- mobilier urban;
- instalatii aferente spatiilor verzi (iluminat public, iluminat ambiental, etc.).

o utilizari permise cu condlifii:
- constructii si amenajari care indeplinesc conditiile de functionare si realizare
conform  cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea

reglementata;

o utilizari interzise:
- functiuni incompatibile cu functiunea subzonei.

3.2. Unitati teritoriale de referinta

Terenul studiat se incadreaza in unitatea teritoriala de referinta UTR 11 si nu
genereaza o unitate teritoriald de referinta noua..






