BIROU INDINIDUAL DE ARHITECTURA PROIECT NR. 8/2018

FAZA - PUZ

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULULI: PUZ — CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL (ARTICOLE
SPORTIVE) SI CAZARE, IMPREJMUIRE, ZID DE
SPRUJIN S1 UTILITATI

LOCALIZARE AMPLASAMENT: Loc. CAMPULUNG MOLDOVENESC, str. IZVORUL
ALB fn, jud. SUCEAVA.
BENEFICIAR: LEUSTEAN CONSTANTIN SI IONELA MARIOARA

Loc. CAMPULUNG MOLDOVENESC, sir GARII nr 7.
jud. SUCEAVA

PROIECTANT GENERAL: B..A. ION MIHALACHE.

FAZA PROIECTULUL: PUL

1. DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

- Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de
reglementare care explica si detaliazd sub forma unor prescriptii si recomanddri in
vederea aplicarii propunerilor acestuia.,

- Regulamentul P.U.Z-ului cuprinde reguli specifice de urbanism, instituite in
teritoriul considerat, care completeazd si detaliazd Regulamentul aferent P.U.G.
Cdampulung Moldovenesc

- Regulamentul P.U.Z. constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate
cu prevederile legii nr.50/199l-republicata, iar obligativitatea aplicérii decurge de la
data emiterii hotdréari de aprobare a P.U.Z.-“CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL $§I DE
CAZARE, UTILITATI (APA, CANALIZARE, ELECTRICE), IMPREJMUIRE §I ZID DE SPRIJIN" — sir
lzvorul Alb fn. loc. Campulung Moldovenesc.

BAZA LEGALA

e La baza elabordri Regulamentului aferent P.U.Z. sunt urmdatoarele acte
normative:

e Legea nr. 50/1991-republicata, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor;
H.G.R. nr.525/1996-mod., pentru aprobarea Regulamentului General Urbanism:
Ghid de aplicare al R.L.U. aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000;
Planul Urbanistic General al orasului Campulung Moldovenesc si Regulamentul
Local de urbanism aferent acestuia,

» Cerlificat de urbanism nr 109/25.06.2013 emis de Primdria Cémpulung
Moldovenesc.
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2. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor si a
amenaijdrilor necesare in limitele teritorivlui studiat, respectiv spatiul comercial,
cazare, imprejmuire precum si utilitatile ce se impun .

Terenul destinat acestor constructii si amengjdri, analizate prin prezentul
P.U.Z., este delimitat in plansa nr.1 - incadrarea in teritoriu

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
Fiecare din subzonele si unitatile de referintd fac obiectul unor prevederi
organizate conform urmatorului continut :

GENERALITATI-CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA |- Utilizare functionala
Art.1-utilizari admise

Art.2-utilizati admise cu conditii
Art.3-utilizati interzise

SECTIUNEA Il Conditii de amplasare si conformarea constructiilor
Art.4-caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme , dimensiuni)
Art.5-amplasarea clddirilor fata de aliniament

Art.6-amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 7-amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Art. 8-circulatiii si accese

Art.9-stationarea autovehiculelor

Art.10-inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Art.11-aspectul extern al cladirilor

Art.12-conditile de echipare edilitara

Art.13 -spatiile libere si plantate

Art.14-imprejmuiri

SECTIUNEA Il - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare ale terenului
Art.15-procent maxim de ocupare al terenuiui (POT)
Art.16-coeficient maxim de utilizare al terenului{CUT)

Generalitdli caracterul zonei
Zona de activitati de locuit, mica industrie nepoluanta,

Zona este constituita in principal din functiunea de zona de productie,
turism, recreere si agrement, amplasata izolat in teritoriv ,avand colateral o zona cu
functiunea de locuire permanenta si temporara

SECTIUNEA |
UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1-UTILIZARI ADMISE
Pentru UTR21 sunt admise utilizGri compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati
Activitati de comert, furism si recreere, locuit, in concordantd cu prevederile
specifice amplasdrii lor in zone izolate.
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Art.2-UTILITATI ADMISE CU CONDITIONARI
Activitatile preconizate vor fi premise cu conditia respectarii tuturor normelor
si normativelor de mediu si sanitare in vigoare.

Art.3-UTILITATI INTERZISE
In toate utilitatile teritoriale de referintd ale zonei studiate se interzic orice
alte activitdti care nu corespund caracterului zonei si orice alte servicii de interes
general in interiorul limitelor in care poluarea depdseste CMA
o efectuarea lucrdrilor de terasamente care sa afecteze utilizarea loturilor vecine
o efectuarea lucrdrilor de terasamente care sa impiedece evacuarea si
colectarea apelor meteorice si sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
limitrofe depozitarea materialelor refolosibile sau a deseurilor

SECTIUNEA Il
CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR
Art.4-CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme , dimensiuni)
Conform PUZ:
¢ dimensiunile parcelei n suprafatd de 2131,00 mp respectd normele in vigoare
privind amplasarea si readlizarea constructiilor. Constructia realizata respectd
conditiile de insorire si bundvecinatate cu proprietdtile invecinate.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniamente spre limitele perimetrale
si interioare,
¢ limitele laterale vor fi de la 2,0m in sus

Art.6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatatea din indliimea cladirii

dar nu mai putin de 2,0 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor in

situatia existentei golurilor in peretii cladirilor. Nu sunt admise amplasarea pe fatadele
a ferestrelor spre o alta unitate de referintd la o distanta mai mica de 2,0m Cod Civil

e in toate celelalte cazuri, din considerente de exploatare si siguranta ciadirile se

dispun izolat fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei la o distanta

egala cu jumatatea din indlfime dar nu mai putin de 2,0m.

Art. 7-AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
o distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media naltimii fronturitor
opuse dar nu mai mica de 2,0m
* in toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fata de incendii si
alte norme tehnice specifice

Art. 8 CIRCULATII S| ACCESE

Peniru a fi construibild parcela trebuie sa aibe acces dintr-o cale publica
sau privata. Ele pot beneficia de o servitute de trecere, legal constituita, dintr-o
parcela de teren de 4,0 m peniru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport greu.
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Se va asigura traseul pentru circulatia transporturilor grele

Art.9 STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehicolelor atat in timpul edificarii constructiei cat si apoi in
functionarea ei se va face inafara drumurilor publice, fiecare unitate avand in
interiorul incintei spatii de acces incarcare descdarcare, intoarcere si parcare.
e in spatiul limitrof cladirii si Tmprejmuirii se vor amenaja platformele de acces auto

necesare functionarii cladirii si spatile de parcare pentru clienti si personal.

Art.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e indllimea cladirlor nu va depdsi indltimea maxima admisibila in unitatile de
referind InconjurGtoare pentru cladile cu acest specific se vor adapta
indlfimilor cerute de normele de functionare
e in culoarele rezervate linilor electrice indlfimea se subordoneazd normelor
specifice ;
« se vor face devieri de retele sau pozdri subterane {dacad este cazul)

Art.11 ASPECTUL EXTERIOR AL CALDIRILOR
e volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu

vecingtdtile

¢ fatadele laterale si posterioare se vor trata in aceiasi plastica arhitecturala ca si
fatada principala

o materialele de tratare ale invelitorilor in relatia cu fatadele vor tine cont de
faptul ca sunt percepute in ansamblu de la distanta

Art.12-CONDITIILE DE ECHIPARE EDILITARA
In vederea asigurdrii echipdrii tehnico-edilitare, autorizarea executdrii
constructilor va respecta prevederile art.13 R.G.U. si este permisa numai daca sunt
asigurate surse de finantare de catre administratia publica locala sau investitori
interesati pentru echiparea edilitara a zonei studiate.
« toate cladirle vor fi racordate la un sistem de alimentare cu apa potabila si la

un sistem de canalizare-statie de epurare care va asigura stocarea apelor
menagjere inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
platforme exierioare conductele de apa se vor poza subteran la adancimea
minima de inghet,

e conductele de apa se vor amplasa la o distanta de minim 3,0 ml de fundatiile
constructiilor iar la punctele de intersectie, la minim 40 cm si intfotdeauna
deasupra canalizGrii

e cladile vor avea asigurata sursa de energie electrica necesara functionarii
spativlui pentru iluminat si pentru utilajele tehnologice necesare

o cladile vor avea asigurata sursa de rumegus si deseuri de lemn necesare
ncalzrii spatiilor

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare, va respecta prevederilor
art.29 din R.G.U.:
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e Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la surse proprii
(panouri fotovoltaice, generator de curent).

Art.13-SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e orice parte a terenului incinfei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajatd incat sa nu altereze aspectul general al localitatii
e suprafetele libere intre limita proprietdtii si cladire vor fi plantate forménd o
perdea vegetala de protectie imediata a zonei

Art.14- IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre vecinatati vor fi cu indltimi de max 1,80m si vor fi dublate
de gard viu.

e imprejmuirile pe laterale se vor face cu acordul vecinilor si realizarea lor se va
face pentru delimitarea incintei si asigurarea conditiilor de securitate si paza

e pe linia demarcatoare de proprietate , infre incinta si spatiul domeniului public
imprejmuirea va fi transparenta, dublata de gard viu si executata din elemente
metalice.

« Portile de acces vor fi pozitionate in realizate in asa fel incat sa permita accesul
si iesirea rapida in incinta pentru a nu incomoda si bloca circulatia pe drumurile
publice. g

SECTIUNEA i
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE ALE TERENULUI

Art.15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
e Conform PUZ dar nu peste 20%

Art.16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI(CUT)

e se va respecta un coeficient volumetric de utilizare care sa nu depdseasca
- 5,0mc/mp

INTOCMIT,
. C.ION MIHALACHE
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