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CERTIFICAT DE URBANISM
ir.ZSg din 74 07. 2023

in scopul:

Ca urmare a cererii adresate de

cu domiciliul/sediul in judelul

COSTAN O
MuniciPiul

Oragul/comuna
cod Poqtal

IU RADU
Cimpulung

VID

Suceava Moldovenesc
72st00

satul
strada

sectorul

Al. Sahia nr 6C bl.

Moldovenesc d pogtal 725100co
sc. et

ap

ap,

teleforVfax
inregistrati Ia nr. nYS din 27.07 .2023

entru imobilul - teren Ei/sau construclii - situat in judetul Suceava'
p

Municip iul CdmPulun o
h fn bl.

strada I Hdl6uc eanu nr.
nr. cadastral 34388 CdmPu lun

INETE,UNCru TIUNIIMOUIRECONSTR
ECAL,IMEDCABMIXTEFUCB

LOC

sau identificat Prin*3)
Imobil cu

tn temeiul reglementl rilor documenta {iei de urbanis m, faza Plan Urbanistic General

MuniciPiului CflmPulung Moldovenesc, aProbatl cu Hotlrirea Consiliului Iocal al MuniciPiu

Cfimp ulung Moldovenesc nr. 53 din 25 sePtem brie 2000 qi faza Plan Urbanistic Zonal Zo),

centrall Cflmpulung Mo ldovenesc, Judeful Suceava" gi Regulamentul urbanistic local afert

aprobat Prin Hotlrf,rea Consiliului local al MuniciPiu lui CfimPulun g Moldovenesc nr' 67 din

aprilie 2008,
ln conformitate cu Prevederile

construclii, republicati, cu modificarile 9i

Legii nr. 50i1991 privind autorizarea execut[rii lucrlrilor

completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1 . REGIMU L JURIDIC:
Teren situat 1n intravilanu

Imobilul identificat
Mirela, asllpra cotei de

dobAndit Prin convenlie'

I MuniciPiului CAmpulung Moldovenesc'

cadastral cu nr. 34388 CdmPulung este ProPrt etatea Troaqe Nicolae qi Tror

Yz pdr\r qi Costan Ovidiu Radu gi Costan Gina-Georgeta, asupra cotei de Yz Pd

Liber de sarclnl.

nveduru, emiterii autorizaliei este necesar a Prezenta documente din care sd rezulte drePtul

execul ie a lucrdrilor de construclii
l. dreprul real PrinciPal" drePt de proPrietate, Ltz, uzufruct, suPerficte, servitute (dobdndit P

contract de vanzare-cumPdrare, de schimb, de donalie, certificat de moStenitor, act administratil'

restiluire, ho t dr dr e i ude c dt or e as cd) ;

2. drept de creanld dobdndit Pr in; contract de cesiune, concesiune, comodat' localiune

Emiterea autorizaliei de construire tn baza unu i contract de comodat/localtune se poat'e face nu

i cu caracter ovlzorlu i acordul sal o etarul ui de dre

Imobilul nu e
ntrtt construc

acestora.

st inclus in listele monum entelor istorice qi/sau ale naturii ori in zorta de Protec



2. REGIMUL ECONOMIC:

3. REGIMUL TEHNIC:

Teren aferent construcliilor Ei amenajdrilor existente
Destinatia stabilit6 prin planurile de urbanism gi de amenajare a teritoriului aprobate: SUBZONA

ECHIPAMENTELOR SI DOTARILOR PUBLICE
Destinafie propus6: imobil cu funcfini mixte-cabinete medicale Ei locuin{e

Nu sunt instituite re lementdri fiscale s zonel.

Conform prevederilor P.U.G., amplasament imobil U.T.R' I
Conform PUZ - C: SUBZONA ECHIPAMf,NTELOR SI DOTARILOR PUBLICE
Zona contine unele dintre cele mai importante constructii ale municipiului, a caror calitate functionala si

estetica conditioneaza dezv oltareamunicipiului.
Sunt admise urmatoarele utilizari:

- se mentin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de necesitati

- conform PUD, cu urmatoarele recomandari privind profilele admise

o servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladiri

specializate);
. unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie in domenii de varf;
. servicii financiar-bancare si de asigurari;
o servicii pentru cercetare-dezvoltare;
o unele insertii de institutii si servicii publice administrative supramunicipale si municipale;
e centre de informare, biblioteca-mediateca;
. centre telecomunicatii si servicii postale;
. edituri, servicii pentru media;
o hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;
. restaurante, cofetarii, cafenele, baruril
o spatii pentru expozitii, galerii;
o servicii profesionale, colective si personale pentru angajati si clienti;
. scoli profesionale, activitati asociative diverse;
. cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite si descoperite;

Utilizari admise cu conditionari:
- extinderile si sohimbarile de profil se admit, in concordanta cu specificul zonei si cu conditia sa

nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile invecinate;

- se recomanda ca terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat ca

un spatiu plantat accesibil tocuitorilor, vegetatia importanta urmand sa faca parte din amenajarea

definitiva a zonei.
Se interzic urmatoarele categorii functionale:

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul pierderii

atractivitati i zonei pentru investitori;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibilel
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de nafura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- se mentin limitele actuale ale diferitelor unitati;
- se oonsidera construibile paxoelele cu suprafata minima de 3000 mp. si un front la strada de

minim 50.0 metri;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- extinderea sau reconstructia echipamentelor pubtice izolate se va face cu o retragere de la aliniament

de minim l0 metri sau, in cazul fronturilor continue, vor fi dispuse pe aliniament in functie de prospectul

strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- ctadirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi

20.0 metri (aliniament posterior);
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- se va asigr"lra o retragere a cladirilor de minim 10 metri de la aliniament

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:
- in cazul reconstructiei sau extinderii cladirilor publice in regim izolat, acestea se vor retrage de la

limitele laterale cu o distanta egala cu cel putin jumatate din inaltimea la comisa principala dar nu cu mai

putin de 5.0 metri;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu

o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la

limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de salcanul existent iar

fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de

5.0 metri;

- cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe

limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.0 metri de la aliniament;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din

inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri

AMPLASAREA CLADIRILOR LINELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la comisa a celei mai inalte

dintre ele dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de 4.0 metri numai in cazul in oare

fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminatul natural al unor incaperi pentru alte activitati

care necesita lumina naturala;

CIRCULATII SI ACCESE:
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica; accesul

va fi dimensionat astfel incat sa satisfaca nevoile de circulatie ale functiunilor de pe parcela, in functie de

capacitatea cladirilor; latimea accesului carosabil nu va vi mai mica de 4.0 metri;

- accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulatie special amenajat si va fi
dimensionat astfel incat sa satisfaca nevoile de circulatie ale functiunilor de pe parcela, in functie de

capacitatea cladirilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in cladirile publice a persoanelor cu handicap in

conformitate cu normele in vigoare.

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre

aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0 metri.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii supra

/subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare si vor
fi inconjurate cu gard viu de 0.80 - 1.20 mehi inaltime;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra

(prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare,

ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim

250 metri;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR. MAXIM P+4
- se admit inaltimi maxime in planul aliniamentului de P+4;

- in cazul in care inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente aceasta va fi retrasa cu o
distanta egala cu diferenta dintre acestea dar nu cu mai putin de 4.0 metri; este permisa si retragerea in trepte

a etajelor care depasesc aceasta inaltime;

- pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inaltimea cladirilor de pe o strada principala

cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in acoasta pe o

lungime de maximum 50.0 metri pe strazile de 4 fire de circulatie si respectiv de maximum 25.0 metri pe

strazile cu doua fire de circulatie sau mai putin; in acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inaltimii
cladirilor de pe strada considerata principala cu inaltimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta
dintre acesatea este mai mare de doua niveluri;
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ASPECTUL EXTEzuOR AL CLADINLOR
- aspectul exterior al cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor

din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari

grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente;

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau utilizarea

improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralusitoare;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor

actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta";

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura racordarea la sisteme moderne de telecomunicatii bazate pe cablu din fibre optice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea

vizibila a cablurilor TV, de telefonie si intemet;

- se interzice amplasarea vizibila a aparatelor de aer conditionat pe fatadele principale.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
- oste obligatorie realizmsa de spatii plantate r€prezentand minim 30% din suprafata parcelei, adecvate

functiunii repective conform cerintelor legislatiei specifice in vigoare; spatiile plantate trebuie astfel

proiectate incat sa contribuie la aspectul reprezentativ al spatiilor si constructiilor;

- se vor identifrca, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand

peste 4.0 metri inaltime si diametrul tutpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in

schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un

arbore la fiecare 50 mp.;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea

terenului peste minimum necesar pentru accese;

IMPREJMUIRI
- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri, vor avea un soclu

opac de circa 0.50 m, partea superioara transparenta si vor putea fi dublate de gard viu;

- imprejmuirile trebuie astfel proiectate incat sa contribuie la aspectul reprezentativ al spatiilor si

constructiilor;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT.""i.:507o
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT .n"i- = 3i
Nu va fi afectat domeniul public sau privat invecinat in timpul execuliei lucrdrilor.
Pentru realizarea brangamentelor la refelele de utilittr{i:
in scopul asiguririi calitdlii spafiului public, a protectiei mediului qi sigurantei 9i sanatalii locuitorilor, precum

gi peniu creqterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul

iocditnlilor, lucrlrile de construc]ii pentru realizarea./extinderea relelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea

de cetre acestea a drumurilor publice, se executa ln varianta de amplasare subteranA, cu respectarea

reglementlrilor tehnice specifice in vigoare.
Conform prevederilor legislaliei specifice in vigoare gi a Hotfu rii Consiliului Local al municipiului
Cdmputuig Moldovenesi execulia lucririlor la relelele tehnico-edilitare (ansamblul sistemelor de utiliteli
publice deJtinate furnizdrii/prestirii serviciilor de utiliteli publice) se face in baza autorizaliei.de construire

emis6 in conformitate cu pievederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrerilor de construclii,

republicatii, cu modificlrile qi completirile ulterioare qi dupl emiterea autorizafiei de slpituri a lucr6rilor

aferente relelelor tehnico-edilitare.
in aplicarea Legii 101 din I iulie 2020 pentru modificarea qi completarea Legii nr.37212005 privind

performanla energeticl a cladirilor (art. l0) pentru cladirile noi/ansamblurile de cladiri noi avand functiunile

prev2ute la art. 7 alin. (1), in vederea obtinerii, in condiriile legii, a autorizaliei de construire p€ntru

ixecutarea lucririlor de construcrii, pe lflng[ obligativitatea respectirii cerintelor minime de peformanlA

energetic6, se va elabora un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic ai al mediului

inconjurdtor a utiliz[rii sistemelor alternative de inalti eficienti, dacd acestea existe.

iucr[rile propuse vor fi executate cu respectarea tuturor normelor $i masurilor dispuse de avizele $i

acordurile de cialitate ce ementeazd aceasta.
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Construcliil e propuse se vor incadra in stilul arhitectural al zonei.
Regimul de actualizare/modificare a documentaliilor de urbanism pi a regulamentelor tocale

aferente - se va elabora Plan Urbanistic de Detaliu
, Conform Legii 350/2001, Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare speciJicd pentru o parceld tn

rela|ie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modi/icallanwite de'nuit tu)"riii.
Planul urbanistic de detaliu esre insrrumentul de proiectare wbandiare' detaliazd cel pu\in:'

a) modul speci/ic de construire tn raport cu f clionarea zonei ii cu identitateq arhiteclurqld a acesteia, tn bazq,
unui studiu de specialitate;

b) retragerile /a1d de linitele lqterale Si posterioare ale parcelei;
c) procentul de ocupare q terenului $i modul de ocupari a terenului;
d) accesele auto ii pietonale;
e) c onfo r m ar e a ar h i t e c tur q l'v o lumetr i cd ;
U con/ormarea spaliilor publice.

Planul urban istic de detaliu se elqboreazd numai pentru reglementqrea qmdnunlitd q prevederilor stabilite prin
Planul urbanistic sau Planul urbanistic zonal.

Prezentul certificat de urbanism oate fi utilizat in sco ul declarat entru:
CONSTRUIRE IMOBIL CU F, UNI MIXTE - CABINETE MEDICALE LOC

Certificatul de urbanis m nu fine loc de autorizafie de construire/desfiinfare
nu conferl d tul de a executa lucrlri de constru

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATUL UI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentaliei pentru arrtorizarea executdrii lucr[rilor de construc]ii - de

construirelde desfi - solicitantul se va adresa autori te tru a mediului:

n aplicarea Directivei Consiliului 851331lCEE (Direcriva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice gi private asupra mediului, rnodificatd prin Directiva Consiliului 97/lllCE gi p Directiva Consiliului ginn
Parlamentului European 2003 135 lCE privind participarea publicului la elaborarea anum itor planuri gi programe in
legaturi cu mediul qi modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justitie, a Directivei 85/337ICEE
9i a Directivei 96161lC E, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligaJia de a contacta autoritatea
teritorialS de mediu pentru ca aceasta sd analizeze Si sd decid6, dupd caz, incadrarealneincadrarea proiectului
lnv esti!i ei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii irnpactu lui asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei consiliului 85/337 lcEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfhgoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea executdrii
lucrdrilor de construclii la autoritatea administraliei publice competente.

vederea satisfacerii cerinlelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru proteclia rnediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultIrii publice, centralizdrii optiunilor
publicului 9i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investi{iei in acord cu rezultatele
consuhdrii publice

In aceste condi lt:
DupI primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta ra autoritatea com petenl
pentru protecfia mediului in vederea evalulrii inifiale a investifiei gi stabilirii demartrrii procedurii de evaluare
impactului asupra mediului pi/sau a procedurii de evaluare adecvattr. in urma evalulrii inifiale a notificlrii privin
inten de realizare a roiectului se va emite unctul de vedere al autoritl com ru rote mediului
n situafia in care autoritatea competenttr pentru protecfia med iului stabilegte efectuarea evalutrrii impactului asu

in

mediului gi/sau a evalutrrii adecvate, solicitantul a re obligafia de a notifica acest fapt autoritlfii administrafiei public
com ente cu rivire la men nerea cererii entru autorizarea executtrrii lucrtrrilor de const
n situafia in care, duptr emiterea certificatului de urbanism ori pe parcurs ul derullrii procedurii de evaluareimpactului asupra mediulu i, solicitantul renunfl la intenfia de realizare a inves tifiei, acesta are obligafia de a notific

acest fa autoritl administra ublice com etente.
5. CEREREA DE BMITERE A AUTORIZA

inso{itl de urmltoarele documente:
TIEI DE CONSTRUIRB/DESFIINTARE va fi

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii - extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi
extrasul de carte funciarl de informare actualizalla zi;
- se vor prezenta documente din care si rezulte

caz (2 exemp
D.T.O.E.

un drept real - conf. pct. I Regim juridic
c) doc a tehnicd - D.T., du

pr

a lare original e
x D.T.A.C. D.T.A.D.
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GA E AN oN P N[TRE PRUNTIA OT DMETI UIruLECTIA

EP NTRU PR IA ME IULD UI S CU VEA A B ts AInr uS

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

-Str.



x
Alimentare cu aptr
SC ACET SA - Agenfia Cdmpulung
Moldovenesc

x Gaze naturale
SC NOVA POWER&GAS SRL Punct de lucrn
Cdmpulung Moldovenesc

Alte
avizelacordr.rri

x Canaliznre
SC ACET SA - Aeentia C6mpulung Moldovenesc

Telefonizare
TELEKOM ITOMANIA COMMUNICATIONS SA

x Salubritate
SC FLOI{CONSTRUCT SRL Asentia C-luns Moldovenesc

x Alimentare cu energie electrictr
SC DELGAZ GRID SRL

d.l avtze i acorduri vind utili e urbane i infrastructura co

d,2 avtze acorduri vind

d.3) avizelacorduri specifice ale administraliei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

I

x securitatea la incendiu
Inspectoratul pentru situalii de urgenld
"Bucovina" Suceava

x protcc{ia civiltr
Inspectoratul pentru sinralii de

urgent[ "Bucovina" Suceava

X strntrtatea populafiei
Direcfia de sdndtate judeleand Suceava

e

d.4 studii de tate 1 exem lar o

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritefii competente pentru proteclia mediului (copie)
f) Documentele de p latd ale urm taxe (copie
Prezentul certificat de u de 12luni de Ia data emiterii.

PRI SECRETAR G RAL
Ne Erhan Rodi

Ar

x

x

I drei

Achitat taxa de 20 lei, conform chitanfei nr 100944 din 21.07 2023

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direcUprirr poEt[ la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execut6rii lucr6rilor
de construcfii, republicati, cu modificirile gi completdrile ulterioare,

SE PRELUNGE$TE VALABILITATBA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pdnd la data de

Dup[ aceast[ datd, o noud prelungire a valabilitdlii nu este posibild, solicitantul urmdnd
s[ ob[in[, in condiliile legii, un alt certificat de urbanism.

$ef,
adjunct,

PRIMAR,
Negurd Mihaip

p. Arhitect gef,

Director executiv adjunct,
Luminila Istrate

COMPARTIMENT ANA $I
A

SECRETAR GENERAL,
Erhan Rodica

COMPARTIMENT PLANIFICARE URBANA $I
AUTORIZARI

Ing. Predescu Andrei

Ing.

Data prelungirii valabilitdfii: ..

Achitat taxa de:

Transmis solicitantului la data

6

x Direcfia economictr din cadrul Primlriei

x Studiu geotehnic verificat la Af
x Studiu topografic vizat OCPI
x Plan urbanistic de detaliu elaborat tn conformitate cu prevederile Ghidului indivativ GM 009-2000

Dupd aprobarea de cdtre Consiliul Local al Municipiului Cdmpulung Moldovenesc a Planului urbanistic de detaliu se poate

tntocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizaliei de construire.

Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic Ai al mediului inconjuritor a
utilizarii sistemelor alternative de inalta eficientd, conform Legoo 37212005

dovada luarii in evidenld a proiectului de cdtre OAR; taxa timbru arhitecturd conform Legii 35/L994

(



SC EKTRA STUDIO SRL, Arh. TULOGDY Liszl6 Gy6rgy

Mun Clul-Napoca. str. Republicii nr 
,l2, ap 6,lud Cluj

J1213851 12017, CU l: 37782062;

Banca Transilvania,Cluj-Napoca, RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701

tel/fax :072 2396306, info@ektra.ro

FrgA PRoTECTULUT

Denumirea lucririi:
Beneficiar:

Amplasament investilie:

Proiectant general:

Sef proiect:

Proiectat :

Faza:
Data:

LISTA CU SEMNATURI

CoNSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE - CABINETE MEDICALE 9l LoCUINTE

COSTAN OVIDIU RADU

Jud. Suceava, Str. Al. Sahia, nr. 6C

Jud. Suceava, Mun. CAmpulung Moldovenesc, Slr. l. Hiliuceanu, FN

EKTRA STUDIO S.R.L.

Jud. Cluj, Mun, Cluj-Napoca, str, Republicii nr. 12. ap. 6.

J12t3851 1201 7; CUI Rp37782062
email:jnfo@ektra.ro J

arh. TUL0GDY Lriszl6 Gyrirgy, Nr. TNA 4229

arh. CIUPE Marius Augustin, Nr. TNA 9369

P.U.D.

octombrie 2023

I

ll;'

li'l,ltrr;

Sef proiect:

Proiectat:

arh. TULOGDY Liiszl6 Gytirgy, Nr. TNA 4229

arh. CIUPE Marius Augustin, Nr. TNA 9369

I

l)g.l



SC EKTRA STUDIO SRL, Arh. TULOGDY Liszl6 Gy<irgy

Mun. Cluj-Napoca, str. Republicii nr.1 2, ap 6, jud. Clui

112t3851 12017, CUI: 37782062:

Banca Transilvania,Cluj-Napoca, RO97 BTRL R0NC RT04 0003 2701

teUfax :0722396306, info@ek[a.ro

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

01. Foaie prezentare

02. Borderou piese scrise gi piese desenate

03. Listi semneturi

04. Copie C.l. reprezentant

07. C,F nr. 34388 (amplasament studiat);

07. Anunt ziar iniliere studiu

08. Certificat de Urbanism nr. 268 din data de27 .07.2023

09. Avize gi acorduri stabilite prin Certilicatul de Urbanism nr. 268 din data de 27 .07.2023: -
- Agenlia pentru Protectia Mediului Suceava

- aviz alimentare cu apa gicanalizare
- avizgaze naturale
- aviz energie electrici
- aviz telefonizare
- aviz Direcfia de S6n6tate Publici
- dovada OAR;

Documenta[ie topo;

Studiu Geotehnic;

B. PIESE DESENATE

u.01 irucnonnnE iN zouA
u.02 STTUATIE EXISTENTA

U.O3 REGLEMENTAR URBANISTICE

U.M REGLEMENTAN EOIIITNNE

U.Os OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLrcA

U.05a OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

u.06 PoslBlLlTAI DE MOBILARE URBANISICA

u.07 SECTIUNE S1-S1

U.Og ILUSTRARI URBANISTICE

U.1O FOTOGRAFIISITUATIAEXISTENTA

sc. 1:5000

sc. 1:500

sc. 1:500

sc. 1:500

sc.1:500

sc.1:500

sc.1:500

sc. 1:200

sc. 1:200

p s.2
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SC EKTRA STUDIO SRL, Arh, TULOGDY Liszlo Gytirgy

Mun. Cluj-Napoca,str. Republiciinr.l2. ap 6. jud. Cluj

J1213851 12017, CUI : 37782062;

Banca Transituania,Cluj-Napoca, R097 BTRL R0NC RT04 0003 2701

lel/fax:0722396306, info@ektra.ro

MEMORIU TEHNIC - P.U.D

l.INTRODUCERE

DATE DE RECUNOA$TERE A DOCUMENIATIEI

Denumirea lucririi: CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE - CABINETE MEDICALE $l LOCUINTE

Beneficiar: COSTAN OVlDlU RADU

Jud. Suceava, Str. Al. Sahia, nr. 6C

Amplasament investi{ie: Jud. Suceava, Mun. CAmpulung Moldovenesc, Str. l. Hiliuceanu, FN

Proiectant general: EKTRA STUDIO S.R.L.

Jud. Cluj, Mun. Cluj-Napoca, str. Republicii nr. 12. ap. 6.

l1A3B51 1201 7; CUI RO37782062

email: info@ektra.ro

Sef proiect: arh. TULOGDY Liszl6 Gytirgy, Nr. TNA 4229

Proiectat: arh. CIUPE Marius Augustin, Nr, TNA 9369

Faza: P,U.D.

Data: octombrie 2023

OBIECTUL PROIECTULUI

Terenul care face obiectul acestui proiecl este situat in intravilanul localitilii Cimpulung Moldovenesc, Str. l. Hiliuceanu, FN

UTR 1: SUBZONA ECHIPAMENTELOR $lDoTAR|LoR PUBLICE

Tema de proiectare prevede rcalizareaunui imobil cu func[iuni mixte - cabinete medicale 9i locuin[e

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Reqimuljuridic:

Terenul studiat este situat in intravilanul localitifii CAmpulung Moldovenesc.

lmobilul este in proprietate privatd conform extrasuluide carte funciari: C.F. NR. 34388;

lmobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice gi/sau ale naturii oriin zona de proteclie a acestora.

BENEFICIARI:

CosTAN OVIDIU.RADU; COSTAN GINA-GE0RGETA; TRoAiE NIGOLAE; TROA$E MIRELA;

Jud. Suceava, Mun. C6mpulung Moldovenesc, Str. AL' Sahia, nr. 6C

ADRESA LUCRARE:

Jud. Suceava, Mun. Cdmpulung Moldovenesc, Str. l. Hiliuceanu, FN

S teren = 1050 mp

Reqimul economic:
Teren afferent construcfiilor gi amenaiirilor existente.

Destinafia stabititi prin'planurile de urbanism gi de amenajare a teritoriuluiaprobate: SUBZONA ECHIPAMENTELOR $l DOTARILOR

PUBLICE

Destinafie propusi: imobilcu funcliuni mixte0cabinete medicale 9i locuinle

Nu sunt instituite reglement6ri fiscal speciale zonei.

Resimultehnic
Conf. prevederiP.U.G. . amplasament imobil U,T.R. 1

Conr. pffieNrerOn $t oOrAntrOn pusrtce

Zona conline unele dintre cele mai importante conskuclii ale municioiului. a ciror calitate functionali $i estetici conditioneazd

dezvoltarea municipiului,

l)9.-i
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SC EKTRA STU0IO SRL, Arh, TULOGOY Ldszl6 Gyiirgy
Mun. Cluj-Napoca, str. Republicii nr 12 ap.6, jud. Cluj

J1213851 12017, CUI: 37782062;

Banca Transilvania,Cluj-Napoca, RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701

teUfax:0722396306, info@ektra.ro

1. UTILIZARIADMISE
Se menlin funcliunile actuale cu completari gi adaptiri in func[ie de necesiti!
Conform PUD, cu urmatoarele recomanderiprivind profilele admise

- servicii avansate manageriale, tehnice gi profesionale (sediide companii Ei firme in clSdirispecializate);

- unita[i mici pi mijlocii specializate in activitifi de produclie in domenii de vArf;

- Servicii financiar-bancare $i de asiguriri;
- servicii pentru cercetare-dezvoltare;
- unele inser[ii de institufii gi servicii publice administrative supramunicipale gi municipal;

- centre de informare, bibliotecd-mediatecS;
- centre de telecomunicalii gi servicii pogtale;

- edituri, serviciipentru media;
- hoteluri pentru turismulde afacerigialte spaliide receplie;
- restaurante, cofetdrii, cafenele, baruri;
- spa{ii pentru expozilii, galerii;
- servicii profesionale, colective gi personale pentru angajafi giclienli;
- gcoli profesionale, activiti[i associative diverse;
- cinema, centre de recreere, sport in spalii acoperite gi descoperite;

2. UT|LEAR|ADMTSE CU CONDITIONARI
- extinderile gi schimbirile de prolil se admit, in concordanfi cu specificul zonei gi cu condilia si nu incomodeze prin poluare qi traffic

funcfiunile invecinate;
- se recomandi ca terenul rimas neafectat in prima etapi qi pdstratin rezerva si fie amenajat,ca un spafiu plantat accesibil locuitorilor,

vegetalia important urmind si faci parte din amenajarea definitive a zonei.

3. UTILIZARI INTERZISE
- orice alte activitilicare nu corespund caracterului zoneigi prin aceasta prezinti riscul pierderiiatractiviti{ii zonei pentru investitori;

- Activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incommode prin traficul generat;

- construclii provizoriide orice naturi;
- depozitare en gros;
- depozitiri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a depeurilor urbane;
- lucriri de terasament de naturd si afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea 9i colectarea

apelor meteorice;

Terenul studiat are o suprafata de 1050 mp 9i este lnchegat urbanistic fiind pozifionat la intersecfia strizilor l. Hiliuceanu gi

Pictor Nicolae Grigorescu.

Circula(ii- Ciile de comunicatie existente

Accesul pe teren se face de pe strada L Hiliuceanu - latura nordici a parcelei.

Ocuoarea terenului - situatia existenti

Momentan terenuleste liber de construclii conf. extrasuluide carte funciard 34388 Cimpulung Moldovenesc.

S teren= 1050 mp

SITUATIA EXISTENTA:

SuprafafS parceld

Suprafa[6 construiti existenti
Suprafafi desf5gurati existenti

Regim de iniltime existent :

Parciriexistente in incinti :

POT existent = 0% ;

CUT existent = 0

BTLANT TERITORIAL EXISTENT

Suprafa[i teren = 1050 mp

Suprafafi construita = 0 rnP

1050 mp
omp
omp

100 o/o

0To

t)9.{
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PROPUNERI LTARE

Tema de proiectare prevede construirea unui imobil cu funcliuni mixte - cabinete medicale 9i locuinle.

SITUATIA PROPUSA:

SC EKTRA STUDIO SRL, Arh. TULOGDY L6szl6 Gydrgy

[4un. Cluj-Napoca. str. Republicii nr.12, ap. 6, jud' Clul

11213851 12017, CUI : 37782062 :

Banca Transilvania,CluiNapoca, RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701

teUfax:0722396306, info@ektra.ro

Suprafa[d spalii verzi = 1050 mp

Suprafa[a circula{ii pietonale+auto = 0 mp

S construiti propusi:

S desfigurati propusi:

S desfi,surati propusi calcul CUT:

inilf ime cornigi propusi:

inalflme coami propusi:

regim de inillime propus:

nr. de apailamente:

spaliu comercial la parterul imobilulul:

cabinet medlcale:

etal 1 destinat birouri-

nr. locuride Parcare Pe sol:

POT propus:

CUT propus:

100 %

0Yo

340 mp

1178 mp

1117 mp

10.80 m

13.50 m

s+P+2E+Er

3 apadamente

aprox 135 mp;

4 cabinete medicale cu spaliile necesare aferente acestora;

6 birouri de 50 mp fiecare;

10

32.38%

't.06

mp

1.050,00mp =

340,00 mp =
375,42mp=
334,58 mp =

BILANT TERITORIAL PROPUS :

SUPRAFATA rcREN =

suPRAFAtA COUSTnUITA PROPUSA =

CIRCULATII PIETONALE $IAUTO =

SUPRAFATA Senltt VERZI PE SOL =

Yo

100.00%

32,380/o

35,750/o

3'1,86%

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Front de 39,50 m la strada l. Hilluceanu'drum public cu 2 benzi de clrculafie

Front de 24,37 mla Str. Pictor Nicolae Grigorescu - drum public 2 benzl de circulalle

Suprafali parceli: 1050 mP

Caracteristici ale parcelelor:

- Se menlin limitele actuale ale diferitelor unitlti:

- minima de 3000 mo sj su front la shad6 de minim 50.0 metri:

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT

Clidirea se va retrage de la aliniament cu 5 m;

- Extinderea sau reconitruclia echipamentelor pubiice isolate se va face cu o retragere de la aliniament de minim 10 m sau' [n

cazul fronturilor continue , vor fi dispuse pe aliniament in funclie de prospectul strizii, de profilul activititii si de normele

existente;
- Cladirile care alcatuiesc fronturicontinue vor avea o adincime faqi de aliniament care nu va depigi 20.0 m. (aliniament

posterior);

6. AMPLASAREA CLADTRTLOR FATA DE LtM|TELE LATERALE 9l P0STERIOARE ALE PARCELELOR.

Cladirea de va dezvolta in ad6ncime de 16,20 m

- Clidirea se va retrage fag6 de limita posierioari a parcelei la o distan[6 de cel pulin inil[imea misurati la corni96, dar nu mai

pufin de 5 m.

pg..i
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SC EKTRA STUOIO SRL, Arh. TULOGDY L6szl6 Gydrgy

Mun. Cluj-Napoca, str, Republicli nr .12, ap 6. jutl. Cluj

J12t3851 12017, CUI : 37782062;

Banca Transilvania,Cluj'Napoca, RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701

tel/fax :0722396306, info@eklra.ro

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I PARCELA

Nu este cazul;
- clidirile vor respecta inire ele distanle egale cu jumdtate din in6l[imea la cornigi a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai pulin de 6'0

metri;
-distan[a se poate reduce la jumitate din inillime, dar nu mai pu[in de 4.0 metri numai in cazul in care faladele prezinti calcane sau

ferestre care nu asiguri ilumjnatul natural al unor inciperi pentru alte activitili care necesiti lumina natural;

8. CTRCULATII $IACCESE
Accesul auto se va realiza din str. l. Hiliuceanu; acces pietonal din Str. l, Hiliuceanu fi Str. Plctor Nicolae

Grigorescu , . ,!_^--^:-_-r ^^rr^r ?-^ar , -
- paicela este construibila numai dac6 are asigurat un acces carosabil dintr-o circulafie publici; accesul va fi dimensionat astfelinc6t si

satisfaci nevoile de circula[ie ale funcfiunibr [e parcel, in func[ie de capacitalea clidirilor: lifimea accesuluicarosabil nu va fi mai mica

de 4.0 metri;

- accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spaliul de circulalie special amenajat gi va fi dimensionat astfel incit si satisfaci nevoile

de circula[ie ale funcliunilor de pe parcel, in funclie de capacitatea clidirilor;

in tort. .i.riite este'outigatory arigrrarea accesului in ciadirile publice ale persoanelor cu handicap in conformitate cu normele in

vigoare;

i; ilifronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil ln curtea posterioari printr-un pasaj astfel incit si permit

accesul aurovehiculelor de stingere a incendii6r; distanfa dintre aceste pasaie misurati pe aliniament nu va dep69i 30.0 metri'

9. STATTONAREA AUTOVEHIC U LELOR
parcarea autoturismelor se va realiza in lnteriorul parcelei, pe sol, 10 locurl de parcare din care:

- 3 locuri parcare destinate locuirii;
- 3locuri parcare destinate cabinete medlcale;
- 4locuri parcare destinate birouri;

- sta$onarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulafiei publice;

- locurile de parcare se dimensio neazdconform normelor ipecific ai se dispun in construcfii suPra/subter?n9 t^1, in parcaje amenajate

la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare'gi vor fi inconjurate de gard viu de 0.80 -1.20 metri inilfime;

- in cazulin care nr g poir*igura in limete6 parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)

amenajarea pe un alt amplasairent a unui parcaj propriu sau in cooperare, oriconcesionarea locurilor necesare intr'un parcaicolectiv;

aceste parcaje vor fi situate la distan[a de maxim 250 m;

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR - Max. P+4

Regimul de inaltime propus: S+P+2E+Er.

- se admit inilfimi maxime in planul aliniamentului de P+4;

- in cazul in care inillimea clidirii depiqeqte distanfa dintre aliniamente aceasta va fi retrasi cu o distan[i egal6 cu diferenfa dintre

acestea, dar nu cu mai pulin de a,O metri;'este permisi gi retragerea in trepte a etajelor care depigesc aceasti in6llime;

- penrru asigurarea.ouirrilri imaginii cadrului conshuit, inil[imea clSdirilor de pe o stradi principali cu t ol!r] continue sau

discontinue se va intoarce gi pe slrizile secundare care debugeazi in aceasta pe o lungime de maximum 50.0 metri pe streizile de 4

fire de circula[ie gi resfecrive'de maximum 2S.0 metri pe strtriile cu doui lire de circula[ie sau mai pu[in; in acest spatiu se.recomandi

racordarea in trepte a'inilfimii clidirilor de pe strada considerale principali cu inillimea cl6dirilor de pe strada secundari daci

diferen[a dintre acestea este mai mare de doui niveluri;

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al cl6dirilor va line seama de caracterul general al zonei gi de arhitectura clidirilor din vecinitatea cu care se afl6 in

rela[ii de co-vizibilitate.
- in vederea autorizirii pot li cerure studii suplimentare de inse(ie pentru noile clidiri gijustificiri grafice, fotomontaj sau machetd pentru

intervenfii asupra cl6dirilor existente;

- se interzic imita[ii stilistice dupi arhitecturi strdine zonei, paslige, imitafiide materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea

culorilor stridente sau strilucitoare;
- aspectul clidirilor va Liprima caricterul gi reprezentativitatea funcfiunii gi va rispunde exigen[elor actuale ale arhitecturii europene de

"coerenfi" gi "eleganfS";

Pg.rt



12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $l EVACUAREA DE$EURILoR

Zona e echipati edilitar comPlet,
- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

-se va asigura racordarea la sisteme modern de telecomunicafii bazate pe cablu din fibre optice;

-se interzice dispunerea antenelor tv-satelit in locuri vizibile din circula[iil'e publice gi dispunerea vizibili a cablurilor TV, de telefonie pi

internet;
-se interzice aplasarea vizibili a aparatelor de aer condifionat pe faladele principale.

13. SPATII LIBERE $l SPATII PLANTATE
pe ansamblul unei parcele, spalille vezi organizate pe solul natural vor ocupa mlnimum 30%.

-este obligatoriu realizarr. ie rpilii plantate riprezentand minim 30% din suprafala parcelei, adecvate funcfiunii respective conform

cerin[elor legisla[ieispecifice in vigoare; spaliile'plantate trebuie astfel proiectate incSt si contribuie la aspectul reprezentativ alspa[iilor

gi consturc[iilor;
- se vor identifica, p6stra gi proteja in timpul executirii construcliilor arborii importanliexistenli avAnd peste.4,0 metri inilfime pi

diametrul tulpinii peste 1S.0'cm; in cazuliiierii unui arbore se vor planta in schimb a1li 5 arbori in perimetrul operafiunii urbanistice;

- ipaliile neconstiuire pi neocupate de accese gi kotuare de garda.vor fi inierbate gi plantate cu un arbore la 50 mp;

-pentiu imbunlti[irea microclimatului gi pentru protec[ia conJtruc[iilor se va Evita impermeabilizareaterenului peste minimurn necesar

pentru accese;

14. IMPREJMUIRI

-gardurife spre slradi vor li transparente, vor avea inillimea de maxim 2.00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0'50 m, partea

superioari transparenti givor putea fi dublate de gard viu;

-imprejmuiri6 trebuie astiel proiectate inc6t si conlribuie la aspectul reprezentativ al spaliilor qi construcliilor;

SC EKTRA STUDIO SRL, Arh' TULOGDY Liszl6 Gy6rgy

Mun. Clul-Napoca, str. Republicii nr'12' ap.6' jutl. Clul

J 12t3s51 12017, CU l: 37782062:

Banca Transilvania,Clui'Napoca, R097 BTRL R0NC RT04 0003 2i01

tel/fax:0722396306, info@eklra.ro

15. PROCENT MAXTM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

POTunxru = 50%
POT propus: 32.38%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

CUTuaxru = 3
CUT propus: 1.06

OCTO MB Rl E 2023, Cluj- NaPoca intocmit,

arh. CIUPE Marius Augustin Nr. TNA 9369

$ef proiect,

arh. TULOGDY L6szlo GYtirgY

EKTRA STUDIO SRL
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