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1. INTRODUCERE

1.1. Date generale de recunoastere a investitiei

1.1.1.  Denumirea lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVEP +2E + M

Strada Mihai Dodu f.n. Municipiul Campulung Moldovenesc,
judetul Suceava

1.1.2. Benéficiar:

S.C MDVITCONSTRUCT SRL SUCEAVA

Str. Bradului nr. 19, Municipiul Campulung Moldovenesc,
judetul Suceava

1.1.3. Proiectant;

S.C. IDEAL PROIECT S.R.L. SUCEAVA
Str. Ciprian Porumbescu nr. 2,
Municipiul Suceava, judetul Suceava

1.1.3. Nr. proiect: 370/ 2022
1.1.5. Data elaborarii: martie / 2023
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1.2. Obiectul P.U.Z.

1.2.1. Solicitari ale temei program

Scopul investitiei este realizarea unui ansamblu de locuinte colective, cu un numar mic
de niveluri, pentru a satisface nevoia de locuire solicitata de tinere familii si nu numai, in centre
urbane.

Odata cu realizarea investitiei beneficiarii vor avea posibilitatea locuirii in spatii
functionale generoase, intr-un climat urban placut si modern.

Terenul aferent documentatiei de urbanism in faza PUZ este proprietatea lui CEGOLEA
VASILE si CEGOLEA MARIA, cu drept de superficie pentru o perioadd de 99 de ani in
favoarea S.C. MDVITCONSTRUCT SRL.

- nr. 40223, cu suprafata de 6169mp din acte si suprafata masurata de 6688mp,
conform extras CF nr. 40223 din 15.11.2021;

- nr. 40110, cu suprafata de 656mp, CF nr. 40110 din 18.11.2021;
Parcele insumeaza o suprafata totald de 7344 mp.

Prin documentatia PUZ se vor stabili urmatoarele reglementari urbanistice:

- teritoriul care urmeaza a fi reglementat;

- functiunea zonei;

- regimul maxim de inatime;

- inaltimea maxima admisa;

- procentul maxim si minim de ocupare al terenului POT;

- coeficientul maxim si minim de utilizare al terenului CUT;

- regimul de construire;

- retragerea cladirilor fata de aliniamente;

- organizarea circulatiei rutiere, pietonale si a acceselor;

- asigurarea cu utilitati a zonei (extinderi de retele, bransamente)
mobilarea si amenajarea urbanistica a terenului studiat;

- locuri de parcare;

- spatii verzi amenajate

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare pentru zona studiata

Conform PUG Municipiul Campulung Moldovenesc, aprobat prin HCL al Municipiului
Campulung Moldovenesc, nr. 53 din 25.09.2000, terenul de amplasament se afla in UTR 11 -
avand functiunea dominantd - locuinte individuale existente cu regim de inaltime P, P+1E,
P+2E, cu cladiri de tip urban /semiurban.

1.3. Surse documentare
1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

- Certificat de urbanism 161 din 24.05.2022, eliberat de Primaria Municipiului
Cémpulung Moldovenesc, judetul Suceava;
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- Extras CF nr. 40223 din 09.07.2020;

- Extras CF nr. 40110 din 12.04.2022;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Reglementérii tehnice ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z - indicativ GM-010-2000;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Ghid privind
elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism - Indicativ G.M.-007 - 2000;

- Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat;

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent P.U.Z.

- Ridicare topografica a zonei, realizata in sistem de coordonate Stereo 70, sistem de
referintd Marea Neagra, lucrarile topografice fiind receptionate si avizate OPCI.

- Studiu geotehnic intocmit de SC MOLDOVA GEO CONSULTING SRL verificat de
Juravle P. Vasile;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona in care se afla terenul studiat are, in general, destinatia de curti constructii, livezi si
teren arabil.

Din punct de vefere urbanistic, zona nu cunoaste o evolutie semnificativd construindu-
se, in ultima perioada, doar locuinte individuale cu regim mic de inaltime, pe parcele
proprietate particulard. Ultimele blocuri de locuinte sunt cele realizate inainte de 1989 in
ansamblul ,Bodea”, situat la cca. 100 m nord de amplasamentul studiat.

2.2. incadrarea in localitate

Terenul care face obiectul prezentului PUZ este situat in intravilanul Municipiului
Céampulung Moldovenesc, in partea de sud — est a acestuia, la sud de strada Mihai Dodu si
are urmatoarele vecinatati:

-lanord - strada Mihai Dodu si locuinte particulare;

- laest — proprietate particulara ;

- la vest — teren silocuinta proprietate particulara;

- la sud - teren proprietate privata;

2.3. Elementele cadrului natural

Zona este dominata de un fond construit alcatuit din locuinte individuale, constructii
amplasate izolat, cu regim de inéltime de la parter la P+M si P+1E, realizate atét inainte cat si
dupa 1989 si fiind in stare buna.

Pe amplasament si in imediata apropiere, spatiile verzi reprezinta suprafete intinse si
in general sunt neamenajate.
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2.3.1. Clima si fenomenele naturale specifice zonei

Zona amplasamentului se incadreaza in climatul temperat — continental caracteristic
etajului climatic al muntjlor mijlocii $i scunzi, generata de circulatia atmosfericad predominant
vestica.

Masivul Rarau, impreuna cu partea nord-estica a Carpatilor Orientali, se afla situat in
sectorul de provincie climaticd cu influente baltice. Masele de aer polar maritim patrund
dinspre nord-vest si nord, de-a lungul ramei externe a Carpatilor.

Pe timpul verii se produc frecvente invazii de aer continental arctic sau polar maritim,
insotite de nebulozitate accentuata si precipitatii bogate, in timp ce iarna se realizeaza invazii
de aer continental si arctic, ceea ce determind temperaturi scazute si fenomene climatice
intense.

Conform inregistrarilor efectuate la Statia Meteorologica din Campulung Moldovenesc
temperatura medie maxima se inregistreaza in luna august (+16,5°C), iar temperatura medie
minima in luna ianuarie (-7°C).

Cantitatea medie multianuala a precipitatiilor este in jur de 686 mm, cele mai mari
cantitati de precipitatii avand loc frecvent in luna iulie ( 109,7 mm ), iar cele mai mici in luna
ianuarie ( 27,2 mm ).

Numarul zilelor cu precipitatii este in jur de 130/an putand creste la 150 in zonele inalte.
Cantitatile medii lunare extreme ale precipitatiilor la Campulung Moldovenesc sunt de 235,6
mm in luna mai 1970 si de 2,5 mm in luna octombrie 1961.

Numarul mediu al zilelor cu inghet este de 150/an.

Vénturile au cea mai mare frecventa dinspre sectoarele vestic si nord-vestic, urmate de
cele din est, viteza medie anuala fiind de 8-10 m/s.

Frecventa calmului poate atinge chiar 40%, mai ales in depresiuni. Pe véi se inregis-
treaza si influenta brizelor, de munte si de vale.

2.3.2. Conditii geotehnice

Conform studiului geotehnic intocmit de SC MOLDOVA GEO CONSULTING SRL,
terenul propus pentru amplasarea investitiei, are stabilitatea asigurata.

Nu este cunoscuta prezenta unor accidente subterane.

Pe terenul studiat s-a efectuat un numar de 10 sondaje geotehnice, in baza carora, in
general, s - a interceptat urmatoarea stratificatie, pe diverse adancimi:

- sol vegetal brun negricios, cu rare elemente milimetrice de calcare cenusii albicioase,

gresii silicioase dure, cenusii, si roci epimetamorfice;

- argile galbui, uneori slab rosietice, prafoase, plastic la plastic vartoase;

- argile cenusii negricioase, slab nisipoase, cu paiete de muscovit, cu rare concretiuni
calcaroase si pulberi carbonatice, plastic la plastic vartoase;

in sondajele efectuate pana la adancimea de 3,50m nivelul hidrostatic nu a fost inter-
ceptat.

Conform STAS 6054 / 77 adancimea de inghet este de 100 - 110 cm.
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Avand 1in vedere adancimea de inghet si litologia terenului existent in zona
amplasamentului, se considera ca se poate funda incepand de la adancimea Df = 1,10m in
stratul de argile galbui, uneori slab rosietice, prafoase, plastic la plastic vartoase.

Presiunea conventionala calculata conform STAS 3300/2 este:

Pconv. =250 kPa
calculata pentru o adancime de fundare de 1,10m faté de CTN.
Zonarea seismicé

Din punct de vedere seismic, conform Normativ P100/1-2013, amplasamentul se
incadreaza la urmé&toarele caracteristici: acceleratia terenului - ag = 0,10 pentru IMR =225 ani;
perioada de colt - Tc = 0,7 sec;

Conform ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor’ — CR 1-1-
3-2012 amplasamentul este caracterizat de o incarcare la sol S0,k= 2,0kN/m2 cu un IMR =
50 ani din punct de vedere al calcului greutatii stratului de z&pada.

Conform ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor’ — CR 1-1-
4-2012 amplasamentul este caracterizat de o presiunea de referinta a vantului, mediata pe 10
min. la 10 m inaltime de la sol pentru o perioada de recurenta de 50 ani, de gref = 0,6kPa.

2.3.3. Zone expuse la riscuri naturale
Din analiza efectuata la nivel zonal pentru amplasament, rezultd urmatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;
- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential;
- nu exista surse generatoare de noxe;

2.4, Circulatia

In zona studiata, circulatia carosabila si pietonala este asigurata prin strada Mihai Dodu,
strada de categoria Ill - colectoare, avand in profilul transversal elementele geometrice: zona
trotuar de 2,50m —parte carosabila de 6,00m (2 benzi) — trotuar de 2,50m;

imbracamintea este realizata din beton asfaltic si se afla intr-o stare buna.

2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul studiat se afla intr-o zona cu functiunea dominanta rezidentiald — compusé din
locuinte individuale cu regim de inéltime P, P+1, P+2E.

Amplasamentul pe care se propune investitia este alcatuit din doua parcele, identificate
prin CF nr. 40223 din 15.11.2021, nr. cad. 40223, constand in teren intravilan, cu suprafata de
6688 mp si CF nr. 40110 din 18.11.2021, nr. cad. 40110, consténd in teren intravilan, cu
suprafata de 656mp, cumuland o suprafata totala de 7344mp.
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2.5.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

in prezent, zona studiata cuprinde constructii de locuinte individuale in regim P, P+1E,
P+2E, platforme si vegetatie neamenajata.

in vederea realizarii investitiei propuse este necesar desfiintarea constructiilor existente
pe parcela nr. 40110, (constand din cladire de locuit si anexe), in baza unei Autorizatii de
desfiintare.

2.5.3 . Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in vecinatate

Avéand in vedere lipsa proceselor naturale de degradare (active), formatiunile geologice
componente, nivelul hidrostatic, directia de curgere si sensul drenajului apei subterane, acest
amplasament este favorabil pentru realizarea constructiilor propuse, deoarece este stabil din
punct de vedere geomecanic.

2.5.4. Disfunctionalitati

Analiza situatiei existente a relevat, ca principald disfunctionalitate, aspectul general
amplasamentului analizat, care este unul neingrijit si neorganizat urbanistic, 1in care
alterneaza cladiri uzate moral, cu cladiri recent ridicate.

De asemenea, zona este lipsitd de constructii de utilitate publica, precum comert,
sanatate, servicii.

Totodata se mentioneaz& c& in ultimii ani s-au dezvoltat in zond si alte investitii
imobiliare, existand riscul ca acestea sa nu genereze o zona coerenta din punct de vedere
urbanistic (relatii corecte si coerente intre zonele construite, asigurarea utilitatilor edilitare,
etc.).

2.6. Echiparea edilitara

in situatia actuald, zona in care se afld terenul care face obiectul prezentului studiu este
dotata cu urmatoarele tipuri de utilitati:

- retea publica de alimentare cu energie electrica, de joasa tensiune;

- retea publica de alimentare cu apa rece;

- retea publicd de canalizare menajers;

- retea publicd de alimentare cu gaze naturale;

Se mentioneaza ca, pe parcela de teren 40223, la cca 27m fata de limita de la vest, se
gaseste o linie electrica de media tensiune, care se propune a se devia, in baza unui studiu
de solutie intocmit de o societate agrementata.

2.7. Probleme de mediu

Terenul nu prezinta probleme de mediu.

Zona studiata este lipsita de factori de poluare majori. In vecinatate nu existd agenti
economici cu activitate cu impact semnificativ asupra mediului, sau alte elemente, care nu sunt
compatibile cu functiunea propusa prin PUZ. Nu existd un micro-ecosistem valoros pe
suprafata studiata. In perimetrul studiat nu se regasesc monumente ale naturii.
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In vederea depistarii surselor de poluare existente in zona s-a impus relevarea modului
si tipului de poluare pentru fiecare componenta a mediului: apa, aer, sol, zgomot etc.

Callitatea aerului este satisfacatoare, surse de poluare nu exista.

In privinta calitatii solului nu exista surse majore de poluare, solul nu poate fi afectat
decat intr-o masura neglijabila.

Calitatea apei nu este influentata de nici un factor poluant. Apa potabila furnizata in
sistem centralizat de pe str. Mihai Dodu este salubra din punct de vedere fizic, chimic,
bacteriologic, etc.

Poluarea fonica este generata de zgomotul produs doarde circulatia de pe strada Mihai
Dodu.

Efectele poluarii in zona studiata se vor atenua si prin luarea unor masuri de protectie
riguroase, respectiv plantatii arbori, extinderea conductelor de canalizare pluviala si ape uzate
menajere, igienizare si salubrizare.

Se va asigura un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi, conform normelor in vigoare.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona,
neexistand pericolul degajarii de noxe sau elemente care s& pund problema protectiei
mediului.

2.7.1. Relatia cadru natural - cadru construit

Interventiile in zona studiata vor avea in vedere faptul ca obiectivele care se vor
propune precum si amenajarile aferente vor fi percepute, in general, de la nivelul ochiului,
acordandu-se atentie prezentei spatiilor plantate si de protectie si asigurandu - se un raport
optim intre suprafata ocupatéa de constructii si suprafata rezervata spatiilor verzi.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

In urma studiului zonei s-a constatat ca nu este cazul nici de riscuri naturale, nefiind
terenuri cu probleme de alunecare sau inundabile si nici de riscuri antropice.

2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si
din categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona.

Interventiile si obiectivele propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri
pentru zona.
2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu sunt semnalate.
Terenul studiat nu are valori de patrimoniu si nu se afla in zona de protectie a vreunui
monument.
2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic

Nu este cazul.
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2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat face parte dintr-o zona de locuit, care are un potential ridicat, avand si
posibilitatea ca noua investitie sa fie racordatéa la dotérile tehnico-edilitare existente.
Investitorul doreste valorificarea superioara a zonei studiate, intentie solicitata
Administratiei publice locale, care a emis Certificatul de Urbanism pentru intocmirea unei
documentatiei in faza Plan Urbanistic Zonal, amplasamentul fiind compatibil cu functiunea
solicitata.

Prin grija administratiei publice locale, se va asigura transparenta deciziilor, prevazuta
prin Legea 52/2003 actualizatd, facilitandu-se accesul populatiei la consultarea documentatiilor
de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si eventual integrate
in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea unei zone functionale
compatibild cu implementarea unor locuinte colective si functiuni complementare, situata in
intravilanul localitatii intr-o zona linistita, aflata la cca. 500m nord - est de dealul Bodea.

Documentatia PUZ va stabili urmatoarele reglementari parincipale:

- zona funtional;

- regimul de aliniere fata de aliniament, fata de axul drumului si fata de limitele laterale si

posterioara;

- indicatorii urbanistici maximali si minimali pentru POT si CUT;

- regimul maxim de inaltime si inaltimea maxima;

- modul de asigurare a utilitatilor si infrasatructura rutiera;

- bilantul teritorial existent si propus;

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru zona studiata nu s-au intocmit alte studii de dezvoltare urbanistica, zona avand o
evolutie lentd, constructiile de locuinte individuale autorizandu-se in baza PUG aprobat.

3. 2. Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG Municipiul Campulung Moldovenesc, aprobat prin HCL Cémpulung
Moldovenesc, nr. 53 din 25.09.2000, terenul de amplasament se afla situat in UTR 11 — avand
functiunea dominanta - locuinte individuale existente cu regim de inaltime P, P+1, P+2, cu
cladiri de tip urban /semiurban, cu functiuni complementare admise ale zonei: institutii si
servicii compatibile cu functiunea de locuiore, spatii verzi amenajate, jocuri de copii, accese
pietonale si carosabile, parcari.
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Terenul studiat se afla intr-o zona cu potential urbanistic, avand facilitati care tin de
situarea acestuia in vecinatatea unei cai de circulatie cu trafic mediu a localitatii, respectiv
strada Mihai Dodu.

Constructiile propuse se vor integra armonios in fondul construit existent al zonei, dar si
in fondul construit propus in zond, ca functiune, aspect si finisaje.

De asemenea, configuratia planului, materialele de constructie folosite la finisaje,
acoperisul vor fi in conformitate cu modul de amenajare si va avea un aspect de arhitecturd
contemporana, moderna.

Miscarile de teren vor fi facute numai in interiorul amplasamentului studiat.

Se va pune accent si pe amenajarea spatjilor neconstruite, cu spatii verzi si cu plantarea
de arbori.

3.4. Modernizarea circulatiei

Ansamblul de locuinte colective va fi prevazut cu céi de circulatie carosabile si pietonale
nou create, accesul in incinta realizandu-se din strada Mihai Dodu printr-o alee carosabila cu
latimea de minim 7,00m, racordat la strada cu raze de curbura de 6,00m.

Aleile carosabile vor avea 2 benzi, asigurand circulatia in ambele sensuri.

in incinta ansamblului, aleile carosabile vor avea latimea de 6,00m, in zonele unde sunt
amenajate parcari pe ambele parti si pe o singura parte.

Dimensionarea aleilor carosabile va asigura si accesul mijloacelor de interventie: salvare,
pompieri, politie.

Pentru locatarii ansamblului s-au prevazut un numar de 140 de locuri de parcare,
asigurandu-se cate 2 locuri pentru fiecare apartament (conform prevederilor CU nr. 161 din
24.05.2022).

Pentru persoanele cu handicap s-au prevazut 6 locuri de parcare, repartizate uniform in
ansamblu.

Conform art. 4, lit. ¢), din Ord. 119/2014 al MS, parcarile se vor amplasa la minim
5,00m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Spatiile ramase libere, se vor inierba, planta cu arbori si arbusti, asigurandu-se minim
2mp /locuitor, conform normelor.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, indici urbanistici,
bilant teritorial
Conform  Avizului  Studiu de oportunitate nr. 1 din 02. 11. 2022, emis de Primaria
Municipiului Campulung Moldovenesc pentru documentatia PUZ, pe terenul studiat
proprietatea investitorului se propun urmatoarele reglementari urbanistice:
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e Zonare functionala

= zona functionala locuinte colective cu regim de inaltime P+2E+M si functiuni
complementare locuirii (comert, servicii), cu subzonele:
- subzona locuinte colective cu regim de inaltime, P + 2E +M;
- subzona functiuni complementare (comert, servicii) ;
- circulatii auto si parcari, circulatii pietonale;
- spatii verzi amenajate; loc de joaca copii; platforma gospodareasca;

e Amplasarea fata de aliniament
(limita dintre domeniul public si domeniul privat - limita parcelei de la nord)

Zona de implementare a constructiilor se va situa:

= pentru subzona locuinte colective P+2E+M:
- limita B - B, retrasa fata de aliniament - la minim 40,00 m;

» pentru subzona functiuni complementare:
- limita A - A, retrasa fata de aliniament - la minim 5,00 m;

e Amplasarea in interiorul parcelei

Zona de implementare a constructiilor va respecta urmatoarele distante fata de celelalte
limite ale parcelei:

* pentru subzona locuinte colective P+2E+M:

- retras fata de limita laterala dela est — minim 8,00m;
- retras fata de limita laterala de la vest — minim 8,00m;
- retras fata de limita posterioara dela sud — minim 2,00m;
- retras fata de limita de la nord — minim 8,00m;

= pentru subzona functiuni complementare:

- retras fata de limita laterala dela est — minim 3,00m;

- retras fatd de limita laterala de la vest —variabil dela10,00m la 13,50m;
- retras fata de liimita de la nord — minim 5,00m;

- limita posteroara de lasud - la limita subzona locuinte colective P+2E+M;

e Regimul de inaltime
= pentru subzona locuinte colective P+2E+M:

- maxim P+ 2E+ M;
- inaltimea la coama: maxim 16,00m (de la cota + 0,00);
- inaltimea la streasina: maxim 12,00m (de la cota + 0,00);

= pentru subzona functiuni complementare:

- maxim P +1E;
- indltimea la atic: maxim 8,00m (de la cota + 0,00);
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e Indicatori urbanistici
= pentru subzona locuinte colective P+2E+M:

- procentul de ocupare a terenului — POT:
- maxim = 35%;
- coeficientul de ocupare a terenului — CUT:
- maxim = 1,40;
= pentru subzona functiuni complementare:
- procentul de ocupare a terenului — POT:
- maxim = 35%;
- coeficientul de ocupare a terenului — CUT:
- maxim= 0,70;

e Bilant teritorial existent si propus - S = 0,7344 ha
(1a nivelul intregului teren studiat)

Zonificare Existent Propus

ha % ha %

e zona functionala locuinte individuale sau
colective P, P+1, P+2 niveluri si functiuni 0,7344 | 100 -
complementare, din care: )

= cu destinatia curti constructii si arabil 0,7344 | 100 -

e zona functionala locuinte colective P+2E+M si

I ) - - 0,7344 | 100
functiuni complementare, din care:

= constructii locuinte colective P+2E+M si functiuni
complementare (comert, servicii, etc.)

= parcare, alei pietonale si carosabile - - 0,4079 | 55,55

- - 0,2570 35

= spatii verzi amenajate + loc joac - - 0,0695 | 9,45
TOTAL 0, 3838 100 0,7344 | 100

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul fiind situat in intravilanul Municipiului Campulung Moldovenesc, zona
beneficiaza de dotari edilitare precum: alimentare cu apa, canalizare menajera, alimentare cu

energie electrica si cu gaze naturale, care ofera posibilitatea de racordare a obiectivelor
propuse.
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3.6.1. Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa rece a obiectivelor se va realiza de la reteaua de apa a localitatii,
existentd in zona, (teava PEHD, amplasatd in strada Mihau Dodu), prin intermediul unui
bransament proiectat si executat de administratorul retelei.

Reteaua exterioara de apa se va realiza in montaj subteran pe un pat de nisip de 10cm
grosime la o adancime de 1,00 m si va fi marcatd cu banda semnalizatoare din PVC.

Stingerea incendiilor din exterior se va asigura de reteaua de hidranti exteriori stradali
existenti, de la reteaua care se va realiza in incinta.

= Necesarul de apa

Necesarul de apa, calculat conform STAS 1478-90 are urmatoarele valori:
- numar consumatori - N1= 140 (care locuiesc in bloc);
-N2=20 (persoane care activeaza in spatiile cu alta destinatie)
- debit specific — gs 1= 280 litri/pers/zi; (pentru o persoana care locuieste in apartament
cu closet, lavoare, cada de baie, spalator)
- gs 2 = 50 litri/ pers /zi (pentru o persoand care activeaza in spatiile cu
alté destinatie)
- coeficient de neuniformitate a debitului zilnic — k2= 1,2;
- coeficient de neuniformitate a debitului orar — ko= 2,8;

Consum mediu zilnic
Qmedzi= Z(gs 1 N1+ gs 2 N2) = 280x140 + 50x20 = 40.200 litri = 40,20mc/zi;
Consum maxim zilnic
Qzimax= Kz * Qmedz = 1,2 % 40,20mc/zi = 48,24mc/zi;
Consum orar maxim

orarmax = 1/24+ko ™ Q zimax = 1/24 * 2,8 * 48,24 = 5,628mc/h

3.6.2. Canalizare menajera

Canalizarea apelor uzate se va realiza in sistem centralizat, prin colectarea acestora
de la obiectivele propuse, prin retelele exterioare si caminele de vizitare din incinta, i
deversarea acestrora in reteaua de canalizare colectoare existentd a localitétii, pozata in
subteranul strazii Mihai Dodu.

Reteaua din incintd se va realiza din teava PVC SN4 pentru canalizari exterioare, cu
imbinare uscata si se va prevedea in montaj subteran pe un pat de nisip de 10cm grosime,
sub adéncimea de inghet, cu panta spre colectorul stradal.

Debitele de ape uzate menajere care se evacueaza in reteaua de canalizare, Q u
se calculeaza cu relatja:
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u= 0,8 * Qs
in care Qs-reprezinta debitele de apa de alimentare caracteristice (zilnic mediu, zilnic maxim
si orar maxim), astfel:

Debitul zilnic mediu
Q umedzi= Qzimed™ 0,8 =40,20 * 0,8 = 32,16mc/z;
Debitul zilnic maxim
Qu zimax =Q zimax * 0.8 = 48,24 * 0,8 = 38,592mc/zi
Debitul maxim orar

u orarmax = Q orarmax * 0,8 =5,628 * 0,8 = 4,502mc/h;

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor se va asigura de la reteaua de energie
electrica existenta in zona, pe strada Mihai Dodu, in baza avizului de bransament care va fi
emis de SC Delgaz Grid SA.

Se mentioneaza existenta in zona a unei linii electrice aeriene de medie tensiune,
prropusd a se devia subteran, in baza unui studiu de solutie, care reprezintd o sursa de
alimentare a ansamblului de locuinte propus.

3.6.4. Energie din surse regenerabile

- energia electrica - necesara iluminatului spatilor comune din cladirile de
locuinte comune se va realiza cu panouri fotovoltaice, amplasate pe acoperisul obiectivelor
ce se vor realiza.

3.6.5. Alimentarea cu gaze naturale (necesare alimentarii CT de apartamente
si a prepararii hranei)

Alimentarea cu gaze naturale ale blocurilor de locuinte se va realiza prin racordarea
acestora la reteaua de de gaze naturale de joasa presiune existenta in subteranul strazii Mihai
Dodu, in baza avizului de racordare emis de furnizorul de gare naturale si a unei documentatii
tehnice intocmite de un proiectant agrementat.

Gazlele nanurale vor servi atét la prepararea hranei (cu aragaze) cét si la incazirea
apartamentelor si a prepararii apei calde (cu centrale termice murale individuale).

3.6.6. Gospodarie comunala

Deseurile se vor colecta selectiv (menajer, sticld, metal, carton) in europubele care se
inchid etans si vor fi ridicate periodic de o firm& specializata si transportate la o statie de
sortare a deseurilor agrementata.

Platforma pe care se vor amplasa europubelele se va amplasa in zona de la nord a
parcelei, spre strada Mihai Dodu , la distante de minim 10m de ferestrele locuintelor.

De asemenea, platforma va fi imprejmuitd si prevézuta cu pante de scurgere si sistem
de spalare si de scurgere racordat la canalizare, conform art. 4, din Ord. M.S. nr.119/2014,
modificat si completat prin Ord. M.S. nr. 994/2018.
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3.7. Protectia mediului

3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Catergoria de constructii aferente zonei functionale locuinte colective cu regim mic de
inaltime nu vor constitui surse de noxe care sa influenteze in mod negativ fondul construit
existent in zona si ca atare nu se impun luarea unor masuri speciale.

Managementul deseurilor se va face in mod controlat, incinta va dispune de o platforma
pentru amplasarea pubelelor in vederea colectarii selelctive a acestora.

3.7.2. Prevenirea riscurilor naturale

Prin pozitia ei, zona studiata nu are surse de risc naturale, terenul avand stabilitatea
asigurata, neexistand riscul unor alunecari de teren. De asemenea, terenul nu este cuprins in
zona inundabila a vreunui curs de apa si nu prezinta nici pericole de explozie accidentald, iar
pe teren nu se vor depozita carburanti sau substante periculoase.

3..7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate de la obiectivele care se vor realiza pe terenul studiat vor fi colectate, prin
reteaua de canalizare menajera din incintd, gravitational si deversate in reteaua de canalizare
menajerd publica a orasului.

Toate conductele care vor alcatui reteaua de canalizare exterioara vor avea imbinari cu
inel de etansare, eliminandu-se in totalitate eventualele scurgeri.

3.7.4. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri,
plantari de zone verzi, etc.

Nu este cazul.

3.7.5. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Dupa realizarea lucrarilor de constructii, a aleilor pietonale, a aleei carosabile si a
parcarilor, terenul ramas liber se va amenaja prin inierbari, plantatii de arbori, arbusti, gard
viu de protectie.

Avand in vedere destinatia constructiilor din zona functionalad propusa, dimensionarea
suprafetei de spatii verzi se va face conform prevederilor anexei nr. 6, din HG 525/1996.

3.1.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

Pe terenul de amplasament si in vecinatatea acestuia nu se gasesc bunuri de
patrimoniu.
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3.7.8. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii
si al retelelor edilitare majore
Nu e cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica,
proprietatea si circulatia terenurilor

3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publica

- refea de alimentare cu ap3;

- retea de canalizare menajers;

- retea de alimentare cu energie electrica;
- reteaua de gaze naturale;

- alei carosabile si pietonale in incint;

3.8.2. Tipul de proprietate al terenurilor si circulatia terenurilor
In zona studiaté se gésesc urmatoarele tipuri de terenuri:

= terenuri proprietate publica de interes local
- straziile Mihai Dodu si Simion Florea Marian;

= terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
- parcela de teren pentru care se intocmeste PUZ;
- terenuri invecinate la est, vest si sud;

3.8.3. Posibilitati de mobilare urbanistica

Pe terenul studiat se propune realizarea unor locuinte colective cu acces si lot folosit in
comun, in blocuri cu regimul mic de inaltime, cu maxim P+2E+M, avand un aspect unitar si
modern.

in varianta optionald de mobilare urban se propune amplasarea unui numar de 3
blocuri, cu 2 scari fiecare, care vor insuma un numar de 70 de apartamente, cu 1, 2 si 3
camere.

Blocurile vor avea o structura de rezistenta alcatuitd din cadre din beton armat si
plansee din beton armat, cu inchideri si compartimentari interioare cu zidarie din blocuri
ceramice. Acoperisul va fi de tip sarpanta.

Blocurile vor fi realizate cu materiale durabile, de calitate si finisaje superioare (izolatii
termice la pereti si plansee, tencuieli decorative, invelitoare, tamplarie exterioara din profile
PVC cu geam trtipan, placaje, etc.) si vor fi dotate cu instalatii termice, electrice si sanitare.

incélzirea apartamentelor se va realiza in sistem individual, cu centrale termice murale,
alimentate cu gaze naturale, din reteaua de gaze naturale a localitatii.

Blocurile se vor racorda la retelele de utilitati existente in zona amplasamentului,
respectiv alimentare cu apd, energie electrica si gaze naturale, precum si canalizare.

in incinta noului ansamblu de locuinte colective se vor realiza alei carosabile si
pietonale, si va fi dotat spatii verzi, loc joaca pentru copii, iluminat exterior, platforma
gospodareasca pentru colectarea deseurilor menajere.
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De asemenea, in incinta ansamblului se vor realiza un numar de 140 locuri de parcare.

intrucat, prin actuala propunere de amplasare a blocurilor de locuinte, se respecta
distantele minime de asigurare a insoririi, atat intre cladirile propuse cat si intre cele propuse
si cele existente, nu se impune elaborarea un studiu de insorire, conform art. 3, din Ord.
nr.119/2014 al M.S, modificat si completat prin Ord. nr. 994/2018.

4. CONCLUZII - MASURIiN CONTINUARE

4.1. Consecinte ale realizarii obiectivelor propuse

Instituirea unei zone functionale de locuinte colective cu regim de inaltime P+2E+M si
functiuni complementare locuirii (comert, servicii), in arealul studiat, va crea posibilitarea
cresterii si dezvoltarii potentialului social, urbanistic, economic si ambiental al zonei.

4.2. Masuri in continuare

Prezenta documentatie PUZ are caracter de reglementare care expliciteaza si detaliaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare
a constructiilor in zona studiat.

La baza criteriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale:

- realizarea unei dezvoltéri urbane corelatd cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia
in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu.

4.3. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorul privat si categorii
de costuri care vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Costurile ce vor cadea in sarcina investitorului privat vor consta in: realizarea blocurilor
de locuinte, racordarea la utilitatile existente in zond, respectiv de alimentarea cu apa, gaze
naturale, energie electrica, precum si racordarea la canalizarea menajera.

in cazul retelelor care nu au capacitatea necesard, investitorul se obligd sa
prelungeascd, s& mareasca capacitatea retelelor publice, sau s& construiasca noi retele.

De asemenea, tot in sarcina investitorului privat vor fi si costurile pentru devierea liniei
electrice aeriene de medie tensiune existenta pe parcela nr. 40223, realizarea iluminatului
exterior, a aleilor carosabile si pietonale din incinta ansamblului de locuinte, racordarea la
reteaua stradala existentd, precum si amenajarea spatiilor verzi.

in aceste conditii nu se propun investitii care vor genera costuri ce trebuie suportate de
autoritatea publica locala.

Se mentioneaza ca, in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din
intravilanul localititlor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu ape, energie electrica,
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termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si
altele de aceasi natura.

4.4. Etapele de realizare a investitiei

- organizarea lucrarilor de santier;

- devierea LEA de medie tensiune existenta (nefunctionald) de pe terenul de
amplasament al investitiei;

- realizarea retelelor exterioare si a racordurilor de alimentere cu apa, energie electrica,
gaze naturale, alimentare cu apa, iluminatul exterior;

- realizarea provizorie a caii de acces, a aleilor carosabile si a zonelor pentru parcare
din incinta;

- executarea blocurilor de locuinte;

- finalizarea lucrarilor la aleile carosabile si pietonale;

- amenajarea spatiilor verzi si a locului de joacs;

Intocmit; |
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