ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG MOLDOVENESC
Nr. 22703/26.07.2024 2OR
C22

Ca urmare a cererii adresate de Toma Gina Madilina, cu domiciliuf Tw vfiicipiul Roman,
str. Dragos Bogdan nr. 314, jud. Neamt, inregistrati la nr. 22703 din 04.07.2024:

Avand In vedere procesul verbal intocmit in urma sedintei din data de 05.07.2024 (nr.
inregistrare 22773/2024) a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism constituitd prin
Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Cdmpulung Moldovenesc nr. 79 din 25 septembrie
2014, in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
~modificérile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile i completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 26.07.2024

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru

INTRODUCERE TEREN IN ITRAVILAN SI STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
DE CONSTRUIRE SI AMENAJARE A SAPTE CABANE, O ANEXA, UNH BOUT. 1QUE HOTEL CU
RESTAURANT SI UTILITATI, generat de imobilul identificat cadastral cu nr. cad. 33556
Campulung, proprietate Toma Calin Alexandru, Toma Gina Madalina, Pal Cristian Petru si Pal
Raluca Adriana, cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.
la nord — imobil identificat cadastral cu CF 33398 Cémpulung (teren prop. Ifrim Relu)
la sud — imobil identificat cadastral cu CF 33557 Cémpulung (teren prop. Pantiru Daniel)
la vest — drum acces

la est — imobil identificat cadastral cu CF 31328 Campulung (teren prop. Madaras
Constantin)

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti
- existent: Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Campulung
Moldovenesc, aprobat cu Hotirarea Consiliului local al Municipiului Cdmpulung Moldovenesc nr.
53 din 25 septembrie 2000, teritoriul studiat (CF 33556)este situat in extravilanul localitatii

Functiunea solicitati/propusi — pentru parcela de teren situati in extravilan, se soliciti
introducerea in intravilan a acesteia si schimbarea destinatiei actuale din teren cu destinatie agricold
in zona functionali institutii publice si servicii, cu functiunile complementare admise.

Utilizari admise:

- unitdfi turistice cu dotéri si servicii de categorie superioard, cu spatii de cazare (hotel) si
alimentatie publica restaurant, cafenea, bar, salon mic dejun bar de zi, etc.

- institutii publice si servicii

- spatii de agrement, odihni, relaxare in aer liber (terase, foisoare, umbrare, locuri de joacs,
jacuzzi, etc.).

- constructii §i amenajiri necesare amenajirii functinii dominante

- modernizdri si dezvoltiri ale constructiilro existente

- spatil verzi amenajate



- accese auto si pictonale, parcaje
- reclame comerciale, mobilier urban, instalatii (irigatii, iluminat, etc.)

Utilizdri permise cu condiii:
- constructii si amenajari compatibile cu functiunea reglementati;
- zone afectate de refele (electrice, canalizare, alimentare cu ap4, gaze, telefonie, fibri optica,
etc.)

Utilizéri interzise:

- constructii $i amenajéri care nu se fnscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia, activititi poluante (produc zgomot, vibratii, radiatii) sau care prezinti risc
tehnologic (impurifici apa, aerul, solul i subsolul);

- constructii si amenajiri care pot afecta stabilitatea terenului.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
- functiuni admise: zona functionala institutii publice sl servicii;
- regim de Inilfime — maxim P + 1E + M;
* Inéltimea la streasini: maxim 8,00m (de la cota + 0,00);
* indltimea la coama: maxim 11,00m (de la cota + 0,00).

Gradul de ocupare a terenului
Pentru terenul studiat se propun urmatorii indici urbanistici:
- POT max. = 26.08 %

- CUT max. = 0.44 mp Ad / mp teren

Zona de implementare a constructiilor — conform plantei A-03 Reglementari urbanistice

Regimul de aliniere

La amplasarea in parcela, pentru zona de implementare a constructiilor se vor respecta
urmdtoarele distante:

- fatd de limitele de la nord s1 sud - la distanta de minim 3,50 m;

- fati de limita lateral de vest - la distanta de minim 6,00 m;

- fatd de limita de la est — Ja distanta minim 3,50m.

Constructiile se vor incadra in specificul zonei: placari exterioare piatrd decorative si/sau lemn,
tecuieli decorative fatada — alb sau nuante de alb, invelitoarea din tabld/tigld si jgheaburi i burlane
de culoare maro, negru sau gri Inchis; tAmplirie — cu respectarea culorilor de la invelitoare.

4. Dotiri de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Se va asigura accesul corespunzitor, atét pietonal cét si auto la drumurile publice.

Autorizatia de construire se va putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor
deveni domeniu public;

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existi posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Se poate deroga de la prevederile alineatului anterior, cu avizul organelor administratiei
publice competente, daci beneficiarul se obligd si prelungeasci refeaua existentd, atunci cand
aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie si mireasca capacitatea refelelor publice
existente, fie si construiasci noi retele.

Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
cdtre investitor sau beneficiar, parlial sau in intregime, dupi caz, in conditiile contractelor Incheiate
cu consiliile locale.

Lucrérile de racordare si de brangare la reteava edilitar publicd se suporti in intregime de
investitor sau de beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiers si altele de aceastd naturs.



PUZ realizat va respecta prevederile Ordinului 119/2014 privind aprobarea Normelor de igien#
s1 a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Accesul pietonal si carosabil, parcéri

- accesul pietonal si carosabil se va asigura din drumul (de exploatare) existent, propus pentru
modernizare;

- toate locurile de parcare se vor realiza pe terenul solicitantului; avand in vedere destinatia
obiectivului, acestea se vor norma, in functie de capacitatile acestuia, cu respectarea normelor
specific (locuri de parcare autoturisme pentru turisti si locuri pentru personal).

Se vor realiza spatii verzi pe minim 30% din suprafata terenului.

Sistematizarea verticald a amplasamentului va fine cont de necesitatea colectarii si indepartirii
apelor meteorice de pe toata suprafata ansamblului.
Imprejmurile vor fi dublate de garduri vii.

5. Capacitatile de transport admise: autovehicule de transport marfa si persoane
Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizati prin P.U.Z.
in functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse

6. Acorduri/avize specific ale organismelor centrale si /sau teritoriale pentru PUZ:
Aviz Consiliu] judetean Suceava B B

Avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale
Agentia pentru Protectia Mediului Suceava
'DELGAZ GRID SA

Directia de sénatate publica Suceava ]
Inspectoratul pentru situatii de urgenti
Studii de specialitate : B _ B
B( Studiu geotehnic cu verificare la Af _
. X | Studiu topographic vizat OCPI Suceava

NIRRT

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivi din procedurile specific de informare si consultare a
publicului

- se vor respecta prevedrile Ordinului nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, precum si procedura prevdzuti privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism

si amenajare a teritoriului aprobatd prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Campulung
Moldovenesc nr. 27 din 28.04.2011.

Avizul de oportunitate nu obligi autoritatea publici locali implicit la aprobirile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 164/2024.

'Arhitect-sef,
DIRECTIA TEHMCA SI URBANISM, COMPARTIMENT PLANIFICARE

 Director exgutiv adjunct, URBANA SI AUTORIZARI,
% Catargiu Tudor Alexandru
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Incadrarea in localitate
Perimetrul studiat in vederea intocmirii P.U.Z. — ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL:

INTRODUCERE TEREN N INTRAVILAN $1 STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE DE CONSTRUIRE S|
AMENAJARE A SAPTE CABANE, 0 ANEXA, UN BOUTIQUE HOTEL CU RESTAURANT $1 UTILITATI-

este delimitat de urmatoarele vecinatati:
nord: Proprietar - Persoana fizica
est: Proprietar -  Persoana fizica;
sud: Proprietar -  Persoana fizica
vest: Proprietar - Cale acces
- Terenul care a generat P.U.Z. este delimitat de urmatoarele vecinatati

nord: Proprietar - Persoana fizica
est: Proprietar -  Persoana fizica;
sud: Proprietar -  Persoana fizica
vest: Proprietar - Cale de acces

Imobilul detine acces direct la o cale de circulatie publica adiacent laturii de vest a
amplasamentului, cale de acces - drum pietrut — propus spre modernizare.

Regimul juridic

Terenul este situat in extravilanul Municipiului Campulung Moldovenesc

Imobilul identificat cadastral prin nr. Cad. 33556 Campulung este proprietatea lui
Toma Calin Alexandru, Toma Gina Madalina, Pal Cristian Petru si Pal Raluca Adriana.

Liber de sarcini.
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sifsau ale naturii ori in zona de

protectie a acestora.

Teren cu folosinta agricola - faneata

Destinatie actuala -terenuri agricole situate in extravilan

Destinatie propusa - teren intravilan, cabane turistice tip A, anexe si utilitati
Nu sunt instituite reglementari fiscale speciale ale zonei.

Conform prevederilor P.U.G., amplasament imobil - extravilan localitate Categorie functionala -
teren extravilan, fara categorie functionala.
Suprafata - 3200 mp.
in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
introducerea in intravilanul localitatilor a terenurilor agricole si a celor amenajate cu imbunatatiri
funciare se face pe baza de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru care in prealabil a fost obtinut
avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.
Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic
si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale



parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Initiativa claborarii PUZ, pentru imobilul care face obiectul prezentului certificate poate
apartine si persoanelor fizice si/sau juridice interesate.

Anterior intocmirii PUZ este necesara obtinerea avizului de oportunitate intocmit de structura
specializata a primariei.

Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand urmatoarele
elemente: a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona,
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

c¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;

e) capacitatile de transport admise.

Documentatia PUZ - va fi structurata conform normelor metodologice si vigoare, Indicativ
GM-010- 2000 si va fi insotita de avizele si acordurile in vigoare.

Se va respecta Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului aprobat prin HCL, in aplicarea Legii
350/2001 si a Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuluisi de urbanism anexa la Ordinul nr. 2701 din
30.12.2010.

Dupa aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului Campulung Moldovenesc a
Planului urbanistic zonal, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii
autorizatiei de construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL:

INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN SI STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
DE CONSTRUIRE S| AMENAJARE A SAPTE CABANE, O ANEXA, UN BOUTIQUE HOTEL CU
RESTAURANT SI UTILITATI"

Echiparea tehnico - edilitara a zonei, a amplasamentului analizat
Cladirea se va alimenta cu apa prin intermediul unui put forat propus pe proprietatea privata
Alimentarea cu energie electrica se va face de la reteua existenta in zona a municipiului.
Reteaua de canalizare a edificiului se va bransa la un bazin vidanjabil propus pe proprietate.

Functiunea solicitata de investitor si propusa prin Studiu de Oportunitate

Pe terenul situat in municipiul Campulung Moldovenesc, judetul Suceava,
beneficiarul, Toma Calin Alexandru, isi manifesta intentia de a realiza investitia ":
INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN S| STABILIREA
REGLEMENTARILOR URBANISTICE DE CONSTRUIRE S| AMENAJARE A SAPTE CABANE, O
ANEXA, UN BOUTIQUE HOTEL CU RESTAURANT SI UTILITATI".



Planul Urbanistic Zonal va stabili:

1. Categoriile functionale pe terenul studiat

2. Limitele edificabilului

3. Conditiile de amplasare, dimensionare si conformare a constructiilor

Categoriile functionale pe terenul studiat
Conform PUG si Regulamentul Local de Urbanism aferent, aprobat terenul
studiat este situat in extravilanul mun. CAMPULUNG MOLDOVENESC

Utilizare functionala — IS — zona institutii publice si servicii

Utilizari admise:

- Unitati turistice cu dotari si servicii de categorie superioara, cu spatii de cazare
(hotel) si alimentatie publica (restaurant. Cafenea-bar, salon mic dejun, bar de zi, etc)

. Institutii publice si servicii

Spatii de agreement, odihna si relaxare in aer liber (terase, foisoare, umbrare, locuri

de joaca, jacuzzi etc)

Constructii si amenajari necesare necesare amenajarilor activitatilor functiunii

dominante

Modernizari si dezvoltari ale constructiilor institutiilor si serviciilor

Spatii verzi amenajate

Accese pietonale si carosabile, parcaje

Panouri de reclama comerciala

Mobilier urban

Instalatii aferente spatiilor verzi (irigatii, iluminat public, iluminat Ambiental etc)

lllllllal'l interzise
- Constructii si amenajari care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia, activitati poluante (produc zgomot, vibratii, radiatii) sau care
prezinta risc tehnologic (impurifica apa, aerul, solul si subsolul)
Constructii si amenajari care pot afecta stabilitatea terenului

Limitele edificabilului

Zona edificabila a zonei studiate este determinate conform Pl. A-O3 - Reglementari
urbanistice - zonificare.

Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei la o distanta minima de:

e Nord -3.50m

e Sud- 3.50m

e Vest-6.00m

e Est-3.50m
Circulatii si accese

Stationarea autovehiculelor se va realiza pe terenul beneficiarului in zona de garare a
autovehiculelor propusa pe parcela proprietate private, unde se vor crea 15 locuri de
parcare. Accesul in incinta terenului care a generat PUZ se va face din drumul propus pe
parcela, drum cu sens unic cu o latime de 3.50m, proiectat perimetral fata de parcela, a
carui acces pe parcela se realizeaza prin partea de Nord iar iesirea prin partea de Sud.



y

Inaltime maxima la cornige: 9,00 m
Inaltimea maxima la coama: 15,00 m.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Procentul maxim de ocupare al terenului: POTmax = 35%
Coeficientul maxim de utilizare al terenului: GUTmax=1.05mp ADG/mp teren

MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI PROPUSE IN ZONA

Aspectul cladirilor va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatie de co-vizibilitate.

PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE S1 SOCIALE LA NIVELUL UTR

Impactul pe care il are investitia asupra zonei din punct de vedere:

- economic - realizarea unor spatii care raspund necesitatii actuale a
locuitorilor din mun. CAMPULUNG MOLDOVENESC

- social - oportunitatea de a raspunde cerintei sociale actuale din mun.
CAMPULUNG MOLDOVENESC.

CATEGORIILE DE COSTURI GE VOR FI SUPORTATE DE INVESTIRORII PRIVATI SI
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE

Toate categoriile functionale si cheltuielile pentru realizarea investitiei
vor fi suportate exclusive de catre beneficiar.

CONCLUZII

Prin implementarea PUZ - ului se vor crea premisele juridice dezvoltarii Municipiului
Campulung Moldovenesc, in concordanta cu necesitatile actuale, cu legislatia in vigoare si
cu tendintele de dezvoltare urbana a municipiului.

De asemenea, se vor dezvolta noi locuri de munca necesare realizarii investitiei.
Solutia propusa nu afecteaza trasaturile specific ale zonei urbane si va duce la
imbunatatirea valorii fondului construit.

Avant in vedere cele prevazute, consideram ca prin rezolvarea coroborata a
problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a a problemelor legate de mediu, functiunile
propuse se integreaza in zona si ca investitia care se doreste este oportuna.

Dupa obtinerea Avizului de oportunitate se va trece la
intocmirea documentatiei faza PUZ

N Intocmit,
Specialist atestat RUR Arh.
Doru Ghiocel OLAS




PLAN DE INCADRARE iN TERITORIU

TEREN SITUAT IN ZONA STR. IZVORUL ALB, MUN. CAMPULUNG, JUD. SUCEAVA

B incadrare in teritoriu - ortofotoplan - Sc.: 1:5000

« Suprafata: 3200,00mp
- Cat. folosinta - faneata
« Extravilan UAT Campulung|
Moldovenesc

« Proprietate teren:

Toma Calin Alexandru

- Vecinatati:

- Nord - pr. p.- Ifrim Relu

- Sud - pr. p.-Pantiru Daniel
o - Vest-caleacces

* - Est - proprietate privata

- Cat. folosinta propusa:

. curti constructii

Mun. Campulung

. Moldovenesc este situat in
"8 partea central-vestics a
judetului Suceava. Orasul
- estelocalizat in depresiunea|
=¥ intramontana Cémpulung,
ce desparte Obcinele
Bucovinei de M. Stanisoarei,

Terenul studiat este

B DIOpUS pentru construire,
§ urmand ase realizanincint

\ saptecabane, o anexatip
partersiun boutique Hotel cu
restaurant s utilitatile specifice
acestor tip de functiuni.

Nu sunt istituite
reglementari fiscale specifice
% Z0nel.

Il C:lc acces existentd

Parcela studiata propusa pentru introducerea
in intravilan ,
Certificat de Urbanism nr. 164 din 10.04.2024 ,emis de Priméria Mun. Cadmpulung Moldovenesc
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NUMARUL CADASTRAL S| SUPRAFATA CORPULUI DE PROPRIETATE - | CATEGORIE DE FOLOSINTA ACTUALA -FANEATA -
Carte Funciara Nr. 33556 CAMPULUNG, nr. cadastral - 33536 CATEGORIE DE FOLOSINTA PROPUSA - C. CONSTRUCTII -
TEREN SITUAT IN ZONA STR. IZVORUL ALB, MUN. CAMPULUNG, JUD. SUCEAVA | SUPR. TEREN = 3200,00 mp

————

LEGENDA

@ | mitd teren studiat

@S | its proprietate

Limita intravilan existent

| || e | iit3 teren edificabil
'\ . bl scthe 36180 Categorii de folosinta existente
| [ ] Faneats
41490 f ol.zw “ Categorii de folosinta propuse
| Curti constructii - Parceld CF introdusa in intravilan
| s3hd7| |° Limita intravilan existent _C onstru ct|| propuse
a2 Bl Csbans tip AP+M - Sc = 7150mp/Sd. = 100.00mp
| 31328 Bl ~nexs P-Sc = 4500mp, S.d. = 45,00mp
Circulatie-carosabild-eu-sens-unierperimetratpe fimita— ! Restaurant - S.c. = 88,25,00mp, S.d. = 88,25mp
| Ergg:f::giiig‘?;%'n?cces autospeciale interventie ! Boutique Hotel P+le- S.c. = 201,00mp, S.d. = 402,00mp
> 33398 %.;mirt:_z:;r:ietate/ g‘%;‘ % - == Imprejmuire - L= 238,10m|
| 7}7 ez vidanabil L Ifrim Relu L T3 de 1850m o7 "3:;,%4‘ s Dotari tehnico-edilitare propuse
41491 Teren liber de constructii pe o distanta mal mare L 5 69‘ % BT Propunere modernizare drum stradal
| /‘ . %é%o 7?9 [ Locuri de parcare
} . ' 9&%‘9 %( B Ghens de gunoi
0 % ‘% 7 : Podet tubular
imprejmuire retrasa {“\o%‘ | Bazin vidanjabi
fatd de limita de % s ® @ Put forat
proprietate ' ; 5 ° [T 1 Circulatie carosabild/ pietonal
é’.é wo B /\cces carosabil/ pietonal
' g'§'u_> g ;:;3009 P /\cces constructii
t o W o &
I 2% £ ¥ POT propus: 26,08%
32265 5 ¢ s/ BILANT _Propus: 26,08%
| 3z S EL CUT _propus: 0,44
2 ,E 492«{&’ TE RITO/%!A S. constr. S. desf. %
| st : - _ _ SR @aisb . |~83475mp | 143525mp [26,08%
E s . Teren liber de constructii pe o distanta mai mare de 15,00m & & 5 L,/ g /?/34-75'!\_9 1435,25mp |26,08%
| 1 Caleacces existentd . . 47679,’@&‘1% p’)ﬁ}% 21.22%
— Pantiru Daniel ‘ s . S
—}— 2O Propunere modernizare cale acces ' . y ' ' » }— 5é5é§3@9‘51; \ 16,/3%
| Circulatie carosabila cu sens unic, perimetral pe limita 1[7@,4051@0 } 5.32%
L. . proprietatii pentru acces autospeciale interventi
| 57 Retea electrici existenta L. carosabil = 3,50m 9@@%@@% o / 30,65%
obie acie T 3200.60mp~ 100%
| 33557 Certificat de Urbanism nr. 164 din 10.04.2024 ,emis de Primaria Mun. Campulung Moldovenesc
32266 DENUMIRE PROIECT: R o0% aroceLouss
| X % ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL: INTRODUCERETEREN IN| PROIECTAT:
| INTRAVILAN §I STABILIREA REGLEMENTARILORURBANISTICE |
DE CONSTRUIRE SI AMENAJARE A SAPTE CABANE, O ANEXA, arh. DORU GHIOCEL OLAS
| UN BOUTIQUE HOTEL CU RESTAURANT Sl UTILITATI PLAN URBANISTIC ZONAL w02
BENEFICIAR: PROIECTANT GENERAL: REGLEMENTARI 18(;5830
m , TOMA CALIN ALEXANDRU S.C. OLD ART PRO S.R.L. |URBANISTICE - ot
33713 3371 AMPLASAMENT: SUCEAVA ZONIFICARE 04.2024
Lo e e e - Zona Str. IZVORUL ALB, Mun. 133/617/2004 =57 Plansa | Format
CeMPULUNG, Jud. SPCEAVA P.U.Z. A-03 A3
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- Prezentul proiect poate 1l folosit aoar pentru aceasta lucrare - Orice reproaucere partiala sau totala poate (Cl 10ar cu acoraul prealaoil al 9.C.

rezentul proiect reprezinta proprietatea intelectuala a firmeil 9.C.
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Pag. 1 F.6.

ROMANIA
) JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG MOLDOVENESC
Primar

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 164 din 10-0%. 2024

in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL: INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN $I STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
DE CONSTRUIRE SI AMENAJARE PENTRU SAPTE CABANE, O
ANEXA, UN BOUTIQUE HOTEL CU RESTAURANT SI UTILITATI

Ca urmare a cererii adresate de TOMA CALIN ALEXANDRU
‘e c Al Municipiul
cu domiciliul/sediul in judetul Suceava . Orasulcomuna S_uceava -
satul - __ sectorul __ cod postal - -
strada ~ Cpt.Grigore Andrei nr. 31G bl sC. et. ap.
telefon/fax - e-mail -

inregistrata lanr. 12386 din  08.04.2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Suceava.
Municipiul Cadmpulung Moldovenesc cod postal 725100
strada  extravilan nr.  fh bl - sc - et. - ap. -
sau identificat prin*3) Nr. cad. 33556 Campulung )

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism, faza Plan Urbanistic General al
Municipiului Cimpulung Moldovenese, aprobati cu Hotiirarea Consiliului local al Municipiului Cimpulung
Moldovenesc nr. 53 din 25 septembrie 2000,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Teren situat in extravilanul Municipiului Cimpulung Moldovenesc.

Imobilul identificat cadastral prin nr. cad. 33556 Campulung este proprietatea Toma Célin Alexandru,
Toma Gina Madalina, Pal Cristian Petru si Pal Raluca Adriana.

Liber de sarcini.

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a
acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Teren cu folosinta agricola-faneata.
Destinatie actuald — terenuri cu destinatie agricold (finete) situate pe teritoriul administrativ al

| municipiului, in extravilan.

Destinatie propusi — teren intravilan, constructii si amenajari pentru turim, recreere, agrement - cabane
turistice (tip a), anexe, boutique hotel, restaurant si utilitati.




~ 3.REGIMUL TEHNIC:

i Conform prevederilor P.U.G., amplasament imobil — extravilan localitate
Categorie functionali — terenuri cu destinatie agricold (fanete) situate 1n extravilan.
Suprafatid — 3200 mp.

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
introducerea in intravilanul localitétilor a terenurilor agricole si a celor amenajate cu imbunétatiri funciare se
face pe baza de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru care in prealabil a fost obtinut avizul privind clasa
de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic
si arhitectural, reglementéiri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inil{imea maximéi admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clddirilor fata
de aliniament si distanfele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materialele admise.

Initiativa elabordrii PUZ, pentru imobilul care face obiectul prezentului certificate poate apartine si
persoanelor fizice si/sau juridice interesate.

Anterior intocmirii PUZ este necesard obtinerea avizului de oportunitate Intocmit de structura
specializatd a primériei.

Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitéri scrise cuprinzand urmatoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifiei/operatiunii

propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zoni, prezentarea consecintelor economice §i

sociale la nivelul unitatii teritoriale de referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati

si categoriile de costuri ce vor cddea n sarcina autorita{ii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus -

plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitétilor.

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmétoarele:
a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;
b) categoriile functionale ale dezvoltarii i eventualele servituti;
¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;
d) dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitagilor;
e) capacitigile de transport admise.
Reglementari primérie:

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacid existd posibilitdti de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;
- Stationarea autovehiculelor se va asigura numai 1n interiorul proprietétilor/parcelelor;
- Aspectul exterior al cladirilor - autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului. Autorizarea executdrii constructiilor
care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este interzisd. Arhitectura cladirilor va
exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in peisaj. Se vor avea in vedere
respectarea prevederilor PUG: sarpanti, in coame si dolii comune; este interzisd folosirea azbocimentului la
invelitoare; invelitorile din tabld vor fi vopsite in culori pastel; este interzisd placarea cu cérdimidi glazurati,
masi plasticd la finisajele exterioare ale cliadirilor; Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice; volumetria va fi echilibrata, acoperirile vor fi de tip sarpanta.
- Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor: realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea
functiondrii in conformitate cu normele in vigoare privind igiena si protectia mediului este obligatorie; este
interzisd deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri
vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV, de telefonie si internet; se interzice
amplasarea vizibila a aparatelor de aer conditionat pe fatadele principale. La terminarea lucririlor terenul
afectat de lucririle de bransare va fi adus la forma initiald. Deseurile de orice naturd vor fi gestionate /
evacuate in conformitate cu normele in vigoare; Vor fi asigurate pe proprietate spatiile necesare pentru
colectarea degeurilor si dotarea acestora pe categorii.

- Spatii libere si spatii plantate: documentatia va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si

plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor; eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu

_excepiia situatiilor in care acestia reprezint un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.




Documentatia — PUZ — va fi structuratd conform normelor metodologice si vigoare, Indicativ
GM-010-2000 si va fi Insotitd de avizele si acordurile in vigoare.

Se va respecta Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului aprobat prin HCL, in aplicarea Legii 350/2001 si a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriuluisi de urbanism anexa la Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010.

Dupa aprobarea de citre Consiliul Local al Municipiului Campulung Moldovenesc a Planului
| urbanistic zonal, se poate intocmi documentatia tehnici in vederea objinerii autorizatiei de construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL: INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI
STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE DE CONSTRUIRE SI AMENAJARE PENTRU
SAPTE CABANE, O ANEXA, UN BOUTIQUE HOTEL CU RESTAURANT SI UTILITATI

o Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desﬁintare ‘

__sinu conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA-Str. Bistritei nr. 1A, Suceava, cod 720264 |

In apllcarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proxecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legdturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizirii optiunilor
publicului 5i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultérii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbamsm titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protecfia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii demaririi procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvati. In urma evaluirii inifiale a notificarii privind
mtentla de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente pentru protectia mediului

in situatia In care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului
asupra mediului si/sau a evaluiirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei
_p_ubllce competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii

in situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autorititii administratiei publice competente. o B

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotiti de urmiitoarele
documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii - extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciard de informare actualizat la zi;
c¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. [ ] p.T.OE. [ ] D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

X Alimentare cu api Gaze naturale | Alte

SC ACET 8A - Agentia Campulung Moldovenesc SC NOVA POWER&GAS SRL PUNCT DE LUCRU avizefacorduri:
B o CAMPULUNG MOLOVENESC B

X Canalizare Telefonizare
SC ACET SA — Apentia Campuluni Moldovenesc TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA

X Alimentare cu energie electrici Salubritate

| SCDELGAZ GRID SRL ) SC FRITEHNIC SRL Agentia C-lung Mold. B

Alimentare cu energie termici Transport urban
Compartiment alimentare cu energie termicd, Priméria Compartiment transport auto, Primaria municipiului CAmpulung
municipiului Cimpulunp Moldovenesc Moldovenesc




d.2) avize si acorduri privind:

X securitatea la incendiu i | prote_cti.a civila X | saniatatea p-opulatici -
Inspectoratul pentru situatii de urgentd lnspecmratul pentru situatii de urgenta Directia de sanatate judeteand Suceava
“Bucovina” Suceava | "Bucovina” Suceava

d.3) avize/acorduri specifice ale admlmstratlel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

X
X

Aviz Consiliul judetean Suceava B -

Avizu] privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii §i Dezvoltdrii Rurale
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[ X | Studiu geotehnic cu verificare la Af -
| X | Studiu topografic vizat OCPI

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorltatu competente pentru protectia mediului (cople)
g) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii
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SECRETAR GENERAL,
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Compartiment
planificare urbani si autorizéri,

Catargiu Tudor Alexandru

Achitat taxa de: 41 lei, conform chitanei nr. 4589 ~din 06.03.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de _péana la data de

Dupi aceastd daté, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd
sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Negurda Mihaita Erhan Rodica
p. Arhitect sef, Compartiment
Director executiv adjunct, planificare urbana si autoriziri,
Istrate Luminita

Catargiu Tudor Alexandru

Data prelungirii valabilitdfii: .......ccoccvviviniiininnnns

Achitat taxa de: .....oocoeeeeeeiceiieeenee lei, conform chitantei nr. ............... din
Transmis solicitantului la data

.................................. de direct/prin pogta.



