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CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, SPATII CU DESTINATIE TURISTICA
ANEXA, IMPREJMUIRE, UTILITATI SI AMENAJARE TEREN

MEMORIU DE PREZENTARE

1. DATE GENERALE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

DENUMIREA PROIECTULULI: CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, SPATII CU DESTINATIE
TURISTICA, ANEXA, IMPREJMUIRE, UTILITATI S| AMENAJARE TEREN

LOCALIZARE INVESTITIE: Loc. CAMPULUNG MOLDOVENESC, str. VALEA CASELOR fn, jud.
SUCEAVA.

BENEFICIAR: STEFANUCA ADRIAN DOREL
sat VOLOVAT nr. 906 M, com. VOLOVAT, jud. SUCEAVA,

TEMA PROIECTULUI: La solicitarea investitorului s-a fntocmit un P.U.Z., documentatie pentru

introducerea unei suprafete de 1350,00 mp. de teren din extravilan in
intravilanul municipiului Campulung Moldovenesc. Pe terenul studiat se vor
edifica doua constructii cu destinatia de locuinte individuale, turism si o
anexa, Imprejmuire, precum gi realizarea utilitatilor $i amenajarea terenului.

PROIECTANT GENERAL: B.LA. ION MIHALACHE;
FAZA PROIECTULUL: PUZ;

1.2. OBIECTUL LUCRARIL:

1.2.1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM:
Documentatia tehnicd s-a elaborat in conformitate cu reglementarea tehnica "Ghid privind metodologia de

elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal - GM-010- 2000 al MLPAT".

Planul urbanistic zonal se coreleaza cu prevederile documentatiilor din zona cu planul urbanistic general local,
propunandu-se extinderea acestuia pe o suprafata aflata in extravilanul localitatii Campulung Moldovenesc.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde strategia, prioritatile, reglementarile si servitutile de urbanism necesare a fi
aplicate in utilizarea terenurilor si constructiilor din zona studiatd si anume "PUZ - Introducere Tn intravilan si stabilire zona
functionalad pentru amenajare zona locuinte si spatji turistice in localitatea Campulung Moldovenesc”.

Memoriul general trateaza in detaliu atat sub aspect cantitativ cat si calitativ, problemele principale rezultate din
continutul P.U.Z. prezentat

e  Obiectul lucrari "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, SPATII CU DESTINATIE TURISTICA ANEXA,
IMPREJMUIRE, UTILITATI SI AMENAJARE TEREN" studiaza introducerea in intravilan a parcelei identificate prin CF nr.
42430, nr. cad. 42430/Campulung Moldovenesc proprietatea beneficiarului documentatiei, respectiv Stefanuca Adrian Dorel si

Stefanuca Silvia si reglementarea zonei pentru destinatia de locuinte si functiuni conexe.
De asemenea PUZ-ul studiaza: circulatiile majore, determinarea conditiilor de acces si circulatii in amplasament,

determinarea retragerilor fata de limitele de proprietate, fata de aliniament, modul de utilizare a terenului, regim de inaltime,
conditii de racordare |a refelele edilitare prezente in zona si propuse, determinarea zonelor de protectie si stabilirea modului de

integrare in ambientul zonei a functiunilor propuse.
Documentatia se elaboreaza conform cu Certificatului de urbanism nr. 460 din 22.10.2024, pentru terenul

proprietatea beneficiarului, respectiv parcela identificatd prin CF nr. 42430 si a Certificatului de urbanism nr. 338 din
22.10.2025, pentru terenul proprietatea beneficiarului, identificatd prin CF nr. 42431, emise de Primaria Campulung

Moldovenesc,.
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intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) pentru terenul in suprafatd totala de 2072,00 mp, situat in
extravilanul loc. Campulung Moldovenesc, str. Valea Caselor fn, judetul Suceava, in vederea configurarii unei zone functionale
compatibile edificarii unor constructii cu destinatia de locuinte individuale, anexa, imprejmuire, utilitati (apa, canalizare,
electrice) si amenajarea terenului.

Amplasamentul studiat este compus din suprafata de 1350,00 mp, conform extrasului C.F.42430 si 722,00 mp,
conform extrasului C.F.42431. Terenul studiat este situat In extravilanul localitatii Campulung Moldovenesc.

Regimul juridic al parcelei studiate: terenul in suprafata totala de 2072,00 mp (1350,00 mp si 722,00 mp),
conform extrasului C.F. 42430 si C.F. 42431, este proprietatea beneficiarului documentatiei, respectiv Stefanuca Adrian Dorel
si Stefanuca Silvia.

Terenul studiat se invecineaza:

e Nord cu Dominte Radu;
Est cu str. Valea Caselor;
Sud cu Sfarghiu Gheorghe;

Vest cu Stefanuca Adrian Dorel.
P.U.Z.-ul propune introducerea n intravilan a suprafetei de 1350,00 mp, identica cu CF 42430, pentru realizarea

unei investitii, conform cu Certificatul de urbanism nr. 460/2024 si a temei stabilite de beneficiar.
P.U.Z.-ul va trebui sa ofere solutii de rezolvare a acceselor din drumurile existente, reglementarea unui regim de

inaltime optim, precum si alte propuneri care sa viabilizeze si s eficientizeze c&t mai bine utilizarea terenului mai sus
mentionat,

Prin tema de proiectare se doreste construirea unor locuinte (doua) cu spafji pentru turism, anexa, imprejmuire si
utilitati .
e procent de ocupare a terenului (existent). POT.=0%
o coeficient de utilizare a terenului (existent): CUT.=0
e regim de inalfime maxim
Aleea de acces (minim 7,0 m) propusa este amplasata pe ambele parcele (CF 42430 si CF 42431).
Prin executarea investitiei, beneficiarii se obliga sa realizeze si sa mentina un nivel ridicat de calitate pe intreaga
durata de existenta si exploatare a constructiei. Vor fi respectate actele normative in vigoare, emise de organele administratiei
locale si centrale privind normele de protectia mediului, normele de igiena si sanatate publica, reglementarile privind siguranta

la foc si protectia muncii, etc.
Investitorii vor respecta sistemul calitaji Tn constructii definit prin lege ca un ansamblu de structuri organizatorice,

eligibilitate a responsabilitatilor, regulamente, proceduri si mijloace care concurd la realizarea calitatii constructiilor in toate
etapele: concepere, realizare, exploatare si post-utilizare a acestora.

1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITA]'II PENTRU ZONA RESPECTIVA:
Pentru zona studiatd nu exista prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii. Conform Planului de
Urbanism General (P.U.G.) al municipului CAmpulung Moldovenesc, zona studiatd este amplasata in extravilanul localitatji.
Zona (str. Valea Caselor) este mobilatd cu constructii, cu destinatia de locuine si amenajari pentru turism, recreere i
agrement. Terenul are categoria de folosinta - fanat si se afla in extravilanul localitatii (in vecinatatea intravilanului).
Dezvoltarea municipiului C&mpulung Moldovenesc ca statiune turisticd genereaza o nevoie crescuta de teren

pentru dezvoltarea fondului construit. Zona strazii Valea Caselor se mobilata cu constructii cu functiune principala de locuinte
cu spatii pentru turism.

1.3. SURSE DOCUMENTARE, CADRU LEGISLATIV: 1

1.3.1.  LISTA STUDIILOR §I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIORP.U.Z.:
In vederea elaborarii prezentei documentatii a fost studiata zona respectiva conform Planului Urbanistic General

si Regulamentul Local de Urbanism al localitatii Campulung Moldovenesc. Pentru zona studiatd nu sunt intocmite alte studii
sau documentatii.

13.2. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.:
In perioada de elaborare a documentatiei ~ PUZ, sau intocmit pentru zona studiata studiul topografice si studii

geotehnice.

1.3.3. DATE STATISTICE:
Nu este cazul.

1.3.4. PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA URBANISTICA A

ZONEI:
Pentru zona studiata nu sunt elaborate documentatii si studii. Amplasamentul este situat in extravilanul localitatii.
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1.3.5. SURSE DOCUMENTARE:
In elaborarea PUZ-ului s-au analizat date si informatii culese din urmatoarele surse:

Plan Urbanistic General si regulamentul anexa pentru municipiul Campulung Moldovenesc;
Regulamentul de urbanism, anexa PUG - Campulung Moldovenesc;
Ridicari topografice ale terenurilor in zona studiata;
Avand in vedere obiectul lucrarii, la elaborarea documentatiei s-a avut in vedere "Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”, reglementare tehnicé cu indicativ. GM - 010 - 2000, aprobat cu
Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000,

e Exiras de Cartea Funciara nr. 42430/ Campulung Moldovenesc;

o Studiul geotehnic.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI:

2.1.1. DATE CU PRIVIRE LA EVOLUTIA ZONEI:
Zona studiata conform P.U.G. este teren cu destinatia de fanat, amplasat in extravilanul localitatii, avand

numarul cadastral 42430.
Nu s-au inregistrat evolutii importante in zona studiata. Destinatia de teren agricol a fost respectata si nu s-au

efectuat lucrari de imbunatatiri funciare sau lucrari de constructii pe terenul aferent PUZ.

2.1.2. CARACTERISTICILE SEMNIFICATIVE ALE ZONEI:
Terenul studiat se afla adiacent la strada Valea Caselor, care face legatura cu Calea Bucovinei (DN 17 Suceava-

Vatra Dornei). De asemenea amplasamentul este invecinat pe trei laturi cu terenuri proprietate. Zona si amlasamentul fiind
situat in extravilan, sunt putin mobilate cu constructi.
Pe amplasamentul studiat nu exista constructii, iar in vecinatatea exista constructii tip anexa gospodareasca.
¢ Relationari intre functiuni
Terenurile studiate se situeaza intr-o zona extravilana cu teren arabil si curti constructii. Se are in vedere
schimbarea destinatiei acestora prin introducerea lor in intravilan pentru mobilarea zonei cu constructii avane destinatia de

locuinte si anexe.

» Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine:
In perimetrul amplasamentului exista un pericol de alunecari de teren (de pe versantul cu expunere estica).

2.1.3. POTENTIAL DE DEZVOLTARE:

Zona studiata are un potential turistic, ca urnare a pozitiei in localitate i a cadrului natural.

Prin realizarea obiectivelor de investitii propuse, se creeaza oportunitatea de extindere si de dezvoltare
urbanistica a zonei, de majorare a potentialului locuibil si de agrement & zonei. In zona studiata nu sunt realizate alte investitii.

2.2. INCADRAREA [N LOCALITATE:

2.2.1. POZITIONAREA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII:
Suprafetele de teren studiate sunt situate Tn teritoriul administrativ a localitati Campulung Moldovenesc, in

partea de sud est si este proprietatea beneficiarului, avand asigurat accesul din strada Valea Caselor.
Conform Planului Urbanistic General, aceastd zona este situatd in extravilanul localitati Campulung

Moldovenesc si are categoria de folosinta fanat, neavand studii de specialitate.

Terenurile studiate se prezinta astfel:
e teren extravilan in suprafata de 1350,00 mp, cu nr. cad. 42430 - conform extras CF nr.42430 / Campulung

Moldovenesc, teren proprietatea beneficiarului;
e teren extravilan in suprafata de 722,00 mp, cu nr. cad. 42431 - conform extras CF nr.42431 / Campulung

Moldovenesc, teren proprietatea beneficiarului;
In zona nu sunt obiective economice sau sociale care sa necesite o protectie speciald Tn cazul realizarii

proiectului propus.

2.2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA:
Amplasamentul studiat se afla in extravilanul localitati Campulung Moldovenesc adiacent strazii Valea Caselor

care face legatura cu Calea Bucovinei, in partea de sud est a municipiului.
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL:

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul este amplasat in provincia muntoasd alpino-carpatica
subprovincia Carpatilor nord-estici, {inutul Carpatilor Orientali, sectorul central-nordic.

Altitudinea medie a zonei in care se afla amplasamentul este de 760 m.

Panta medie a terenului este de sub 50%, iar in zona unde se va amplasa constructia este de aproximativ
5% (teren partial amenajat - terasat). Orientarea pantei este V-E.

Exista un eventual pericol de alunecari de teren (de pe versantul cu expunere estica).

In cazul constructiilor existente (construtii amplasate in vecinatati dar la distante relative mari) nu se constata
probleme (fisuri. deplasiiri, inclinari).

Clima localitatii este temperat montana cu doua topaclimate distincte:

e montan, caracterizat de o intensificare a precipitajilor, a vantului si o scadere a temperaturii direct proportionala cu

cresterea altitudinii;
e depresionar, caracterizat prin brize de la munte spre vale, temperaturi moderate in timpul iernii, raritatea vanturilor i

a viscolului

Temperatura medie anuald in depresiune este de 4,5 °C iar pe culme 2 °C. Luna cu cea mai cu cea mai ridicata
temperatura este iulie, iar cea mai scazuta ianuarie. Umiditatea aerului este de aproximativ 83%, iar precipitatile ating
valoarea medie anuala de 635,3 mm. in depresiune si 926 mm. pe culme.

Din punct de vedere geologic perimetrul in studiu este situat pe aria de dezvoltare ce apartine "Zonei
cristalino-mezozoice a Carpatilor Qrientali".

Fundamentul geologic este alcatuit din sisturi cristaline precambriene superioare, apartinand seriei de Rebra-
Barnar.

Depresiunea Campulung este o depresiune tectono-eroziva drenatd de raul Moldova cu afluentii sai. Relieful
este sculptat in formatjuni sedimentare si vulcanice.

Apele minerale sunt strans legate de activitatea postvulcanica, zacamintele prezenténd o dispunere generala de
la nord-vest spre sud-est pe un aliniament ce se suprapune peste arealul de dizlocare ce a inlesnit aparitia Masivului Rarau.
Dinamica ascendenta a CO2 este facilitatd de sistemul de fisuri tectonice din fundamentul cristalin, gazul dizolvandu-se in
stratele acvifere freatice ale depozitelor aluvionare ce formeaza terasele medii si superioare ale versantilor.

Depresiunea Campulung prezinta 2 zone cu predispozitie diferentiata la eroziune:

e zona sisturilor cristaline i a rocilor eruptive;

e zona sedimentara.
Zona este stabila din punct de vedere geomecanic.
Amplasamentul se situeaza in:

e Zona seismica (conf. Normativ P100-1/2013): - IMR-225 ani, a, =015¢; Te =0,7:
o Zona eoliana (conf. CR1-1-4-2012): - IMR - 50 ani, v, =34 m/sec; et = 0,6 kPa
e Zona de zapada (conf. CR 1-1-3-2012). - IMR - 50 ani; So.k = 2,0 kN/mp
e Zona climatic&: (conf. STAS 10101/21-92): - 11
2.4. CIRCULATIA: J

2.4.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND CIRCULATIA IN ZONA:
Amplasamentul care face obiectul acestui studiu urbanistic este adiacent drumului (str. Valea Caselor), care face

legatura spre DN 17 (Calea Bucovinei), cu acces direct de la strada Valea Caselor.
Strada Valea Caselor in partea de drum extravilan nu este asfaltat si modernizat
In cadrul zonei studiate sau in imediata vecinatate a acesteia nu exista alte tipuri de circulatii (feroviare etc.).

24.2, CAPACITA'[I DE TRANSPORT, NECESITE\]’I DE MODERNIZABE A TRASEELOR EXISTENTE Sl DE
REALIZARE DE TRASEE NOI, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI:
Caile de circulatie existente respectiv strada Valea Caselor asigura capacitatile de transport necesare, drumul de

acces (str. Valea Caselor) fiind neasfaltat. Se propune modernizarea (reabilitarea si asfaltarea) drumului de acces.
Pentru amplasamentul propus este necesar realizarea si amenajarea circulatiei interioare in cadrul

amplasamentului studiat, necesar asigurarii accesului la viitoarele constructji.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR:I

2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA:
Terenul este situat in de extravilan, intr-0 zona cu functiunea de teren agricol (fanat). Zona este in mare parte

libera de constructii.
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Pe terenul studiat nu exista constructji.

2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNL:
Terenul studiat este situat intr-o zona extravilana cu teren, in mare parte cu folosinta - fanat. Se are in vedere

schimbarea destinatiei acestora prin introducerea lor Tn intravilan pentru mobilarea zonei cu constructii necesare unor spatii

pentru locuire si functiuni conexe.
Relationarea functionald pentru rezolvarea dotarilor tehnico-edilitare, vor tine seama de configuratia si dotarilor

zZonei.

2.5.3. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT:
Amplasamentul studiat este liber de constructii.

P.O.T. existent - 0 %;
Zona este slab mobilata, Tn vecinatate fiind doua constructii cu destinatia de anexe gospodaresti.

2.54. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT:
Teren cu folosinta — fanat, liber de orice constructie, partial imprejmuit. Constructile invecinate (anexe

gospodaresti), sunt in parte degradate.

2.5.5. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI IN CORELARE CU ZONELE VECINE:
Alimentarea cu apa potabila si canalizare se vor realiza prin sistem local respectiv put forat si fosa septica pentru

apa-canal.
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la refeaua electrica, existenta in zona.

2.5.6. ASIGURAREA CU SPATII VERZI:
Terenul (amplasamentul) cu folosinta — fanat este spatiu verde neamenajat.
Se propune realizarea de spatii verzi care sa asigure integrarea in decorul natural, din zona amplasamentului

studiat.

2.5.7. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE VECINE:

]n zona studiata (str. Valea Caselor) nu sunt riscuri naturale.
In perimetrul amplasamentului studiat exista un pericol minor de alunecari de teren (de pe versantul cu expunere

estica).
Pe amplasamentul propus, se vor executa lucrari de consolidare a terenului (conform undei documentatji

tehnice).
Prevenirea producerii riscurilor naturale:
Pentru prevenirea riscurilor naturale se propune sistematizarea terenului in vederea colectarii corecte a apelor

de pe suprafetele invecinate si coborérea acestora catre rigolele proiectate.
Pentru asigurarea stabilitatii terenului se vor planta arbori si pomi cu radéacini pivotante, care vor arma straturile

si vor trage apa din teren.

2.5.8. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI:
In vecinatatea zonei studiate este traversata de o LEA de 20 KV pentru care se va asigura un culoar de

protectie conform normelor.
Strada Valea Caselor in partea de drum extravilan nu este modemizat si amenajat, conform cu cerintele in

viguare (neasfaltat, in parte de pamant).

2.6. ECHIPARE EDILITARA:

2.6.1. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI IN CORELARE CU STRUCTURA LOCALITﬁ.‘[II:
Actualmente amplasamentul studiat nu cuprinde nici o echiparere edilitara, cu exceptia retelei electrice existente.

Alimentarea cu apa:
Zona studiata nu dispune de retele publice de alimentare cu apa potabila.

Canalizare menajera:
Zona studiata nu dispune de refele de canalizare menajera.

Alimentarea cu energie electrica:
In zona amplasamentului studiat exista retele de alimentare cu energie electrica pozate aerian.

2.6.2. PRINCIPALELE DISFUNC]’IONALIT;E‘[I:
Nu este cazul.
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La modul de utilizare actuala a terenului - teren neconstruit - nu se remarca disfunctionalitati care sa rezulte din
situatia actuala a terenului sau care sé fie generate de alte functiuni din zona, cu efect in lotul studiat.

'2.7. PROBLEME DE MEDIU:

2.7.1. RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT:
Zona studiata este un spatiu utilizat pentru agricultura neintensiva - fanat. Aceste terenuri sunt inconjurate de

proprietati ce au destinatia de similara. Cadrul natural, pozitia parcelelor, distanta fata de localitate i limita intravilanului, face

amplasamentul propice pentru realizarea constructiilor porpuse .
Proiectul de fata respecta prevederile Legii 265/ 2006 privind protectia mediului, ale Legii 107/ 1996 a apelor,

OG 243/ 2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/ 2002, Ord. MAPPM 462/ 1993, Ord. MAPPM 125/ 1996, Ord. MAPPM

756/1997.
Prin amplasarea constructiilor se va evita perturbarea vecinitatilor.
Functiunea prevazuta a constructiilor (spatiu locuibil cu spatii pentru turism si anexa) nu genereaza noxe sau alfj

factori perturbatori ai mediului.
Constructiile propuse se incadreaza in limitele admise de emisii de gaze arse, conform Ordinului MAPPM nr.

462/1993.
PUZ-ul ce se elaboreazd va amenaja 0 zona cu o relatie armonioasa intre cadrul natural si cardul construit

propus.

2.7.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE $I ANTROPICE:
Nu se poate vorbi despre riscuri naturale si antropice, riscuri survenite din sistemul cailor de comunicatji sau din

categoria echiparilor edilitare, valori de patrimoniu ce necesita protectie, cu impact asupra zonei studiate.
Eventualele riscuri pot fi preintdmpinate prin gasirea solutiei tehnice corespunzatoare pentru amplasament.

Calitatea atmosferei - Din datele pe care le detinem in prezent de la Agentia de Protectia Mediului, in zona aferenta
amplasamentului studiat nu exista surse de poluare a aerului.

Calitatea apelor - In ceea ce priveste poluarea apelor nu sunt in zona surse de poluare.

Calitatea solurilor - Solul, ca rezultat al interactiunii tuturor elementelor mediului si suport al intregii activitati
umane, nu este afectat atat de actiuni antropice, cat si de fenomene fizice naturale.

Calitatea florei si faunei - Vegetatia naturala, constituita din paduri, ca si biotopurile caracteristice acestora nu au fost

modificate de-a lungul timpului de diversele activitai umane. Plantatiile de buna calitate si densitatea acestora recomanda

zona ca pe una favorabild pentru constructia propusa.
Concluzii - Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca:

- zona nu este poluata;
- microclimatul este foarte potrivit pentru functiunea propusa.
Relatia dintre cadrul natural si cel construit in zona studiata se va detalia la fazele urmatoare de proiectare, unde

se vor aprofunda: realizarea perdelelor verzi de protectie si a spatiilor verzi de langa constructii.

2.7.3. MARCAREA PUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII $I DIN

CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE CE PREZINTA RISCURI IN ZONA:
Zona este strabatutd de strada Valea Caselor, terenul fiind aliniat la artera de circulatje. Edilitar zona este

echipatéd doar cu refea electrica de medie tensiune. Sistemul cailor de comunicatii (str. Valea Caselor) si retelele edilitare din
zona (L.E.A. - M.T.) nu prezinta riscuri sau puncte nevralgice.

2.7.4. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE:
Nu este cazul. In zona ne se gasesc constructii cu oarecare valoare de patrimoniu.

2.7.5. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR $I TURISTIC:
Pozitia strazii Valea Caselor In cadrul municipiului Campulung Moldovenesc determina dezvoltarea turistica a

zonei. In parte zona este mobilaté cu constructii cu destinatie turistica, fiind deci necesara extinderea intravilanului.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEL:

Fiind o zona studiata in extravilanul localitatii, la o distanta de 948,00 m fata de limita intravilanului localitatii

Campulung Moldovenesc, nu ridica probleme in ceea ce priveste protejarea populatiei.
Din discutiile cu populatia, si din semnalele transmise administratiei locale, au rezultat urmatoarele necesitat] si

opliuni relevante pentru studiul de fata:
e valorificarea superioara a terenurilor;
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e terenuri noi pentru constructia de dotari pentru locuinte, turism, sport si petrecerea timpului liber;

o cresterea gradului de echipare tehnico-edilitare;
e noi suprafete de teren destinate prestarilor de servicii si functiunilor complementare locuirii.
Realizarea obiectivului de investiii ofera cresterea potentialului de dezvoltare a zonei totodata ofera noi locuri de

munca pentru zona respectiva.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE:

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism - permisiuni si restricii -
necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor.

Elaborarea documentatiei PUZ este obligatorie in vederea reglementérii din punct de vedere urbanistic ale
amplasamentelor studiate.
Zonificarea functionala existenta:

Conform PUG al localitatii Cdmpulung Moldovenesc, terenurile studiate sunt in extravilanul localitatii si nu sunt
studiate din punct de vedere urbanistic.

Zonificarea functionala propusa:
Prin PUZ se propune Amenajarea unui grup de doua locuinte, cu spatii pentru turism, anexa si amenajarile

necesare, pe teritoriul localitati Campulung Moldovenesc, judetul Suceava, pe terenurile studiate in suprafata de 1350,00 mp -
nr. Cad. 42430, situat in extravilan, proprietatea beneficiarelor documentatiei, respectiv $tefanuca Adrian Dorel si Stefanuca
Silvia.

Se propune amenajarea unei aleii circulabila pentru ansamblul construit. Aleea asigura circulatia de la strada
Valea Caselor la grupul de constructii propus pe terenul in suprafatd de 1350,00 mp - nr. Cad. 42430 si parte pe terenul in
suprafatd de 722,00 mp - nr. Cad. 42431, situat in extravilan, proprietatea beneficiarelor documentatiei, respectiv Stefanuca

Adrian Dorel si Stefanuca Silvia.
Cu exceptia ridicarii topografice si a studiului geotehnic, pentru zona studiatd nu au fost intocmite alte studii de

fundamentare.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G:

Conform Planului de Urbanism General (P.U.G.) al loc. Campulung Moldovenesc, zona studiata se afla in

extravilanul localitafji, terenul avand destinatia de teren agricol (fanaf).
S-au Tnregistrat evolutii in zona studiata de la data elaborarii PUG-lui localitati Campulung Moldovenesc,

respectiv dezvoltarea turistica a zonei. Destinatia de teren agricol a fost respectata i nu s-au efectuat lucréri de Tmbunatatjri
funciare sau lucrari de constructii pe terenul aferent PUZ.

Operatiunea de amenajare a zonei initiatd de beneficiar se inscrie in prevederile PUG ale municipiului
Campulung Moldovenesc prin schimbarea folosintei actuale, dupa cum urmeaza:

e Pentru suprafata de teren de 1350,00 mp se doreste schimbarea destinatiei actuale a terenului studiat, din zona cu
teren fanat in zona destinatd activitatii de locuire, fard zgomot puternic si care nu afecteaza vecinatatile, distanta fata de
asezarile umane si obiectivele de interes public fiind de peste 340,00 m;

e Pentru suprafata de teren de 722,00 mp se doreste amenajarea drumului de acces;

NOTA
Aleea de acces (cu latime 8,00 - 8,20 m) propusa este amplasata pe ambele parcele (CF 42430 si CF 42431) si
asigura circulatia necesara ansamblului construit.
Proiectantul a tinut cont de solutia de circulatie existentd in zona, care va constitui punctul de pormire pentru
circulatia interioara din zona studiatd incercand s& armonizeze traseele aferente circulatiilor, precum si legatura acestora cu
dotérile ce vor fi amplasate in zona, de asemenea s-a tinut cont de configuratia terenurilor, precum si de concluziile studiului

geotehnic.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL:

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona si asigura corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii.

Amplasamentul prezinta un cadru natural fara interventii semnificative efectuate in zona.

Conceptia urbanisticd a tinut cont de rezolvarea accesului carosabil si pietonal, de rezervarea terenurilor
necesare amenajarii drumurilor, precum si de asigurarea locurilor de parcare in conformitate cu HG 525/1996.

S-au facut propuneri de rezolvare a retelelor de utilitati.
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Regimul de inaltime, aliniamentele, functiunile, indicii urbanistici POT si CUT sunt in concordanta cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Campulung Moldovenesc.

Zona va beneficia de acces carosabil si pietonal.

Zona amintita poate primi ca utilizari admise cu conditionari:

= Spatii (de dimensiune redusa) de profil agrozootehnice nepoluante, inclusiv soproane si magazii.

Reteaua stradala (str. Valea Caselor) asigura circulatia carosabila i cea pietonald. Accesul principal la
amplasamentul studiat se realizeaza din str. Valea Caselor (drum de acces existent).

Beneficiarul a solicitat amplasarea pe teren a unor constructii destinate locuirii, cu regim de inaltime parter si
mansarda si anexele necesare, toate fiind prevazute in functie de posibilitatile unei geometrii adecvate terenului. Fiecare
obiectiv beneficiaza de acces direct pietonal si carosabil din strada existenta.

Pentru o mai buna insorire si compensare a deficitului termic, cladirile vor trebui orientate pe cat posibil sud,

precum si ventilarea naturala a spatiilor interioare.
Retelele edilitare privind apa si canalizarea menajera vor avea o panta naturala de scurgere spre canalele

colectoare.
Zonificarea functionala propusa prevede o suprafata generoasa destinata spatiilor verzi.

Conform studiului geotehnic anexat la prezenta documentatie, compozitia terenul studiat (amplasamentul

propus) este:
¢ sol vegetal - grosime medie 0,20 cm;
e argila slab nisipoasa, de culoare maroniu — galbuie, plastic, amorfa, cu elemente subcentimetrice de pietrig -

grosime medie 0,65 cm;

e argild slab nisipoasa, de culoare maroniu — galbuie, plastica, amorfa, cu elemente de pietris - grosime medie 1,00
cm;
» nivel de elemente de pietris si bolovani (de dimensiuni centrimetrice pana la decimetrice) prinse in argiloasa slab
nisipoasa, de culoare maroniu — cafenie, (limita inferioara a stratului nu a fost interceptata pana la adancimea cercetata).

Din cele aratate mai sus rezulta ca sub adancimi de 1,80 m (Df) avem de-a face cu depozite sedimentare,
reprezentate de elemente de pietris si bolovani (constituite din roci metamorfice si sedimentare, in matrice argiloasa, slab
nisipoasa), deci un teren cu caracteristici fizico — mecanice unitare, putin sensibil la tasari absolute sau diferentiale, care ar
afecta constructiile.

La data efectuarii cercetarii geotehnice nivelul hidrostatic a fost interceptat la cca. 3.00 m de la cota terenului
natural si are slab caracter ascensional. Nivelul apei subterane va fi influentat de variatiile de nivel ale apelor de suprafata.
Avénd in vedere variatia orizontala si verticala a litologiei, pentru constructji care depasesc regimul de inéltime P, cat si pentru
alte constructii speciale, se vor propune conditii de fundare in urma unor investigatii geotehnice pe obiectiv. Adancimea minima
de fundare indicata asigura depasirea adancimii maxime de inghet (1,20m).

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEL:

3.4.1. ORGANIZAREA CIRCULATIEI $| A TRANSPORTULUI iN COMUN:
Terenul studiat este amplasat in extravilanul localitati Campulung Moldovenesc, in partea de sud est a acesteia.

Amplasamentul care face obiectul acestui studiu urbanistic este adiacent la strada Valea Caselor, care face
legatura cu DN 17 Suceava-Vatra Domnei, fiind un drum neasfaltat.

Pentru buna circulatie in incinta se prevad alei de circulatie auto si pietonald. Ele vor urma traseul de la intrarea
in incintd ampasamentului (acces auto i pietonal de la strada Valea Caselor) pana la costructii (locuinte si functiunile conexe).

Accesul la spatiile de parcare proprii si circulatie se va asigura printr-un acces carosabil de la drumul existent in
zona. In interiorul incintei se vor asigura accese carosabile si parcari betonate in functie de amplasamentul constructiilor. De
asemenea se va reamenaja un loc de refugiu si loc de manevra pentru circulatia auto din interiorul amplasamentului.

Aleea de acces (circulatie auto §i pietonald) va urma traseul de la intrarea in incinta pana la locuinte si la restul
functiunilor. Drumul de acces se va moderniza prin repozitionare si corectare a pantelor. Prin repozitionare se va avea in
vedere o mai buna folosire a terenului studiat. Lucrarile la circulatjile interioare se vor face in baza unei documentatii tehnice

intocmita n acest sens.
Organizarea circulatiei rutiere pe amplasament:
Deoarece in incinta complexului construit circulatia este mixta, auto si pietonala, s-a prevazut o alee de circulatie
auto configurat astfel:
o alee de acces comun cu profil carosabil de 8,20 - 7,0 m, insotite de plantatii de garda a min. 1,5 m de o parte a
drumului si accese pentru spatji construite (acces amplasament 1 locuinta, amplasament 2 locuinta si acces anexa). Pe traseul
aleei de acces se ramenajeaza parcarile aferente spatiilor construite, loc de refugiu si spatiu de manevra necesar asigurarii

circulatiei interioare in amplasament.

NOTA
Accesul auto si pietonal in amplasament se asigura de la strada Valea Caselor.
Aleea circulabild (8,20 - 8,0 m) propusa, este amplasatd parte pe parcela 42430 si parte pa parcela 42431,

ambele proprietatea beneficiarului.
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Accesele la constructiile propuse sunt pazate pe acceasi parte a circulatiei. La partea finala a aleii circulabile
este propus un loc pentru manevrele auto necesare.
Toate circulatile propuse vor fi partial asfaltate si pietruite, vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu dimensionate conform normelor pentru trafic greu (Art. 4.12 RGU).
Conform declaratiei (autentificata nr. 2863/2025) beneficiarul v-a proceda la divizarea parcelei 42431, pana la
finalizarea si aprobarea documentatiei — PUZ.

Asigurarea locurilor de parcare + garare:
Se vor fi amenajate 3 locuri de parcare in interiorul amplasamentului, pentru propriatar si echipaje de interventie.

Pe cat posibil locurile de parcare vor fi pavate cu dale inierbate. In zona de acces pe amplasament studiat, se va realiza o
parcare pe terenul propriatatea beneficiarului.

Prin proiectul tehnic se prevad amenajari in incinta care s& ofere accesul facil la toate constructiile proiectate,
precum §i la amenajarile propuse.
Organizarea circulatiei rutiere in zona:

Drumul de acces - str, Valea Caselor, care asigura circulatia auto $i pietonala se propune a fi modemizat si

dimensionat pentru asigurarea circulatiei auto In zona. Drumul se va moderniza, dimensiona gi corecta pantele, iar in prima
etapa se va balasta. Se va asigura o latime minima de 8,00 m, cu un trotuar pentru circulatie pietonald de 1,00 m, pozat pe
partea dreapta. Pe masura dezvoltarii urbanistice si a dotarii zonei cu noi constructii, strada Valea Caselor se va asfalta.

3.4.2. ORGANIZAREA CIRCULATIEI FEROVIARE:

Nu e cazul.
In cadrul zonei studiate sau in imediata vecinatate a acesteia nu exista alte tipuri de circulatji.

3.4.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE:
Accesul si circulatia este asiguraté de aleea circulabila din incinta. Sistemele de pavare alese si bordurile vor

trebui sa respecte normele in vigoare in ceea ce priveste conditiile speciale pentru persoanele cu handicap.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA:

- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI:
Terenul studiat este destinat configurérii unor spatii construite - spatii pentru locuire si anexele aferente
locuintelor, beneficiind de acces din strada existenta in zona. Amplasamentul are deschidere favorabila spre zonele invecinate.
Operatiunile urbanistice principale sunt:
e crearea aleelor circulabile si pietonale de acces, care face legatura intre constructiile propuse pe amplasamentul
studiat si strada Valea Caselor.
e dispunerea parcajelor.
e trasarea circulatiilor pietonale majore si compunerea spatiilor destinate obiectivelor construite pe amplasament.
Suprafata terenului apartinand beneficiarului este de 1350,00 mp (fanat), trren amplasat in extravilanul localitatji.
Delimitarea zonelor functionale propuse se face in plansa de Reglementari Urbanistice - Zonificare, indicii de bilant fiind dupa

cum urmeaza:

BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA STUDIATA

S. teren zona studiaté 6000.00 | mp
[ din care

S. teren zona pentru constructii (locuinte si anexe, turism, agrement) 3200.00 | mp

S. teren circulatii (alee circulabila + str. Valea Caselor) 1220.00 | mp

S. teren liber de constructii (viran) 1580.00 | mp

S. teren zona studiata (amlpasament locuinte si anexe) 1350.00 | mp
din care

S.C. constructii propuse — locuinte / spatii turism 155.00 | mp

S.D. constructii propuse - locuinte / spatii turism 310.00 | mp

S.C. constructii propuse (terasa) 72.00 | mp

S.C. constructii propuse (anexe) 21.00 | mp

| S. parcare 65.00 | mp |

L. S. alee circulabila, trotuar protectie - 100.00 | mp

S. spatii joaca, recreere 120.00 | mp

S. spatii verzi 377.00 | mp

Caracteristici constructie - locuinta
H. coama constructie propusa 7.00 | mp
H. streasina constructie propusa 340 | mp
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| Regim de inéltime P+M | mp

Caracteristici constructie - anexa

H. coama constructie propusa 490 | mp

H. streasina constructie propusa 240 | mp

Regim de inaltime Pl mp
S. teren zona studiata (amplasament parte drum acces) 722.00 | mp
S. teren alee circulabila 710.00 | mp

S. alee circulabila CF 42430 (C. U. 460/2024) 560,00

S. alee circulabila CF 42431 (C. U. 338/2025) 150,00
Indicatori existenti (conform PUG):

P.O.T.: 0

CUT.: 0
Indicatori conform PUZ:

P.O.T.: 18,37%

CUT.: 0,39
Indicatori propusi:

P.O.T.: 25,00%

CUT.: 0,50

Se propune mentinerea indicatorilor aferenti intravilanului invecinat cu zona studiatd in PUZ, pentru eventuale
constructji in etape viitoare pe amplasamentul studiat in documentatie.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE:

o Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii:
Zona studiata nu dispune de retele publice de alimentare cu apa potabila si canalizare.
In zona amplasamentului studiat exista retele de alimentare cu energie electrica pozate aerian.

3.6.1. ALIMENTARE CU APA:

Alimentarea cu apa a constructiilor va fi asigurata din sursd proprie, put forat cu pompa si rezervor de
inmagazinare. Alimentarea cu apa a constructiilor din incinta se va realiza prin intermediul unei retele locale din conducte
pozate subteran la adancimea minima de 1,20 m, racordate la sursa proprie de alimentare cu apa.

Se vor respecta normativele in vigoare pentru proiectarea si executia acestora.

3.6.2. CANALIZARE MENAJERA SI PLUVIALA:

Zona studiata nu dispune de retele de canalizare menajera.

Evacuarea apelor uzate menajere, se va realiza printr-o retea proprie de canalizare gravitationala racordata la o
fosé septica ecologica, pozata subteran in sant pe pat de nisip, la adancimi cuprinse intre 1,2 si 1,50 m. Fosa septica se va
vidanja periodic.

Reteaua de canalizare pluviala va colecta apele pluviale provenite de pe drumurile, parcarile, platformele si
aleile din incinta si respectiv de pe acoperisurile cladirilor.

Se vor respecta normativele in vigoare pentru proiectarea si executia acestora.

3.6.3. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE:
Nu este cazul
In cadrul zonei studiate sau in imediata vecinatate a acesteia nu exista retele de gaze naturale.

3.6.4. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA:

In zona exista retele electrice aflate la limita amplasamentului (str. Valea Caselor) pozate aerian.

Constructiile vor fi racordate la refeaua electrica din zona.

Bransamentul electric se va realiza in baza unei documentatii tehnice ralizatd pentru acest scop. Lucrarile de
executie se vor executa de o societate autorizata.

Se vor respecta normativele in vigoare pentru proiectarea si executia acestora.

3.6.5. ALIMENTARE CU CALDURA:
Alimentarea cu caldura a constructiilor propuse se va face in sistem individual, prin centrale termice individuale
alimentate cu combustibil solid.
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3.6.6. TELECOMUNICATII:
Nu este cazul,

3.6.7. TELEVIZIUNE PRIN CABLU:
Nu este cazul.

3.6.8. GOSPODARIE COMUNALA:
Depozitarea, sortarea si colectarea deseurilor menajere se va face in sistem individual. Se va prevedea o

platforma gospodareasca betonata, cu europubele inchise etang, conform normativelor in vigoare. Colectarea si transportarea
de deseuri menajere va fi efectuata de o firma specializata.

3.7. PROTECTIA MEDIULULI:
Prin realizarea obiectivului propus nu este afectat mediul. Poluarea solului este evitata prin solutia constructiva

pentru instalatiile sanitare de apa si canalizare.
Deseurile menajere curente sunt depozitate, sortate si colectate controlat, vor fi preluate si transportate la rampa

de gunoi.
Toate propunerile de ordin urbanistic formulate au tinut cont de respectarea problematicii de mediu si legislatia

cu implicatii si in acest domeniu. Autorizarea lucrérilor de construire pentru viitoarele obiective se va efectua cu avizul prealabil

al Agentiei judetene pentru protectia mediului.
Nu au fost instituite zone protejate, intrucat terenul nu prezinta bunuri de patrimoniu.

3.8. REGLEMENTARI PRIVIND SANATATEA POPULATIEI:

3.8.1.DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE EXISTENTE:
In vecinatatea amplasamentului studiat nu sunt edificate constructji.

3.8.2.DISTANTE INTRE CONSTRUCTIILE PROPUSE:
Distantele minime intre constructii vor fi cel putin egale cu inaltimea celei mai inalte dintre acestea, pentru a evita

probleme de umbrire reciproca a cladirilor propuse.

3.8.3.REFACERE PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA:
Schimbarea folosintei actuale a terenului trebuie sa asigure masuri urbanistice si constructive pentru

imbunatatirea factorilor de mediu:
e Masuri de sistematizare verticala a terenului pentru scurgerea rapida si dirijarea apelor meteorice de pe

amplasament;

e Masuri de etanseizare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor, pentru eliminarea pierderilor de apa potabila si
ape uzate menajere din conductele care se vor executa in zona;

o Masuri pentru asigurarea stabilitatii terenului prin plantarea, la distante de minim 2,00 m fata de limitele parcelei de
arbori cu radacini pivotante care armeaza stratele, consuma apa din teren si imbunatatesc parametrii geotehnici ai stratelor;

¢ Masuri pentru reducerea poluarii aerului;

e Masuri pentru depozitarea controlata, colectarea si transportul gunoaielor menajere.

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

3.9.1. TIPURI DE OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:
In vecinatate a amplasamentului nu sunt obiective de utilitate publica.

3.9.2. TIPUL DE PROPRIETATE AL IMOBILELOR $I CIRCULATIA TERENURILOR:
Terenul ce face obiectul studiului, cuprinde proprietatea privata de interes local.
Tipul de proprietate asupra bunurilor imobile din zona studiata sunt terenuri proprietatea privata a beneficiarilor.

4. REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA LA FOC

4.1. CAl DE ACCES:

Accesul la terenul studiat in prezenta documentatie se realizeaza de la drumul existent in zona (str. Valea
Caselor).
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Pentru facilitarea circulatiei la terenul studiat s-au prevazut realizarea accesului (podet) de la drumul existent, la

amplasament si racordarea de la drumul public la circulatiile interioare.
Toate circulatile propuse vor fi amenajate si vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu

dimensionate conform normelor pentru trafic greu (Art. 4.12 RGU).

4.2. DISTANTE DE SIGURANTA S| COMPARTIMENTE DE INCENDIU:

Amplasarea cladirilor pe teren va respecta normele PSI in vigoare, conform P118-1999, privind compartimentele
de incendiu (Tabel 3.2.4.) si va asigura accesul autospecialelor de interventie.

4.3. ALIMENTARE CU APA S| RETEAUA DE HIDRANTI: J
In zona studiata se gdseste un pardu care poate asigura necesarul de apa pentru interventii. Accesul

autospecialelor la sursa de apa nu va fi impiedicat.
5. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Terenul studiat nu este ocupat de constructii. PUG-ul in vigoare, nu stabileste zone functionale si reglementari
pentru terenurile studiate prin aceasta documentatie
Propunerile prezentului PUZ se afld in compatibilitate cu prevederile PUG si a politicilor de dezvoltare pentru
municipiul Campulung Moldovenesc, fiind amplasate in zona de extravilan nu influenteaza negativ zonele de locuit si spatiilor
verzi din imprejmuiri. Interventia pentru materializarea locuintelor va fi benefica atét pentru comunitatea locala.
Planul urbanistic zonal are un caracter de reglementare specifica dezvoltarii urbanistice a zonei studiate.
PUZ-ul nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitiei. Prevederile PUZ-ului se
realizeaza etapizat, pe probleme prioritare, menite sa raspunda direct necesitatilor de dezvoltare a zonei.
S-au tratat urmatoarele categorii generale de probleme:
Zonificarea functionala a terenului;
Indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT si CUT);
Dezvoltarea retelelor edilitare;
Masuri de eliminare a efectelor unor eventuale riscuri naturale si antropice;
Masuri de protectie a mediului;
Reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii - incluse in requiamentul local de urbanism aferent PUZ.
Fiecare obiectiv propus indeplineste cumulat urmatoarele conditii:

Acces direct carosabil si pietonal;
o Posibilitatea de racordare la retelele edilitare propuse.
Pentru perioada de dupa obtinerea avizelor si aprobarea PUZ-ului, sunt indicate a fi luate in calcul si studii de

adancire a propunerilor pentru unele amplasamente.
Administratia Publica Locala, prin serviciile de specualitate cu atributii de coordonare si urmarire in domeniu, va

asigura aplicarea principiilor de dezvoltare durabila a intregii zone.

in baza acestui PUZ, terenul poate fi introdus in intravilan in momentul reactualizarii Planului Urbanistic General.

Pentru evitarea poluarii solului si aerului se vor lua masuri ca deseurile de tip menajer sa faca obiectul unui
contract cu o firma de salubritate. Pe timpul executarii constructiilor se va respecta planul de organizare de santier $i nu se vor
depozita materiale de constructii pe domeniul public.

Este recomandata evitarea infiltratiilor, spre groapa de fundare, a apelor provenite din precipitatii.

Este, de asemenea recomandatad, evitarea depozitari de materiale de constructie sau material excavat in
imediata apropiere a sapaturilor.

Realizarea obiectivelor propuse va avea un efect pozitiv la nivel urbanistic, dar si economico-social in zona

De asemenea, materializarea propunerilor prezentului proiect va contribui la dezvoltarea zonei.

Zona studiata prezintd un cadru natural propice si o priveliste favorabila, promitand astfel o viitoare dezvoltare
urbana destinata locuirii. ASSTILOR G

Din aceste motive, consideram propunérile proie }qlui ca'_j:ﬁ_j,ng in beneficiul zonei.
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

DENUMIREA PROIECTULUL: CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, SPATII CU
DESTINATIE TURISTICA, ANEXA, IMPREJMUIRE, UTILITATI

S| AMENAJARE TEREN

LOCALIZARE INVESTITIE: Loc. CAMPULUNG MOLDOVENESC, str. VALEA CASELOR
fn, jud. SUCEAVA.
BENEFICIAR: STEFANUCA ADRIAN DOREL

sat VOLOVAT nr. 906 M, com. VOLOVAT, jud. SUCEAVA,;

TEMA PROIECTULUL La solicitarea investitorului s-a intocmit un P.U.Z,
documentatie pentru introducerea unei suprafete de 1350,00
mp. de teren din extravilan in intravilanul municipiului
Campulung Moldovenesc. Pe terenul studiat se vor edifica
doua constructii cu destinatia de locuinte individuale cu spatii
cu pentru turism $i ¢ anexa, imprejmuire, precum si realizarea
utilitatilor si amenajarea terenului.

PROIECTANT GENERAL: B.I.A. ION MIHALACHE;
FAZA PROIECTULUL: PUE;

2. DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
- Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de reglementare

specificd, care explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari in vederea aplicarii
propunerilor acestuia, cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si
de utilizare a constructiilor pentru parcela prevazuta in P.U.Z.

- Regulamentul P.U.Z-ului cuprinde reguli specifice de urbanism, instituite in teritoriul
considerat, care completeaza si detaliaza Regulamentul aferent P.U.G. Campulung Moldovenesc.

- R.L.U. este parte componenta a PU.Z. care are ca obiect: "CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, SPATII CU DESTINATIE TURISTICA, ANEXA, IMPREJMUIRE, UTILITATI SI
AMENAJARE TEREN" in municipiul Campulung Moldovenesc, sir. Valea Caselor, extravilan, CF nr.
42430.
- R.L.U. aferent expliciteaza, detaliazd sub forma de prescriptii (permisivitati si restrictii)
reglementarile din P.U.Z. structurate distinct pentru functiunea prevazuta in PU.Z..

- R.L.U. aferent P.U.Z. are valabilitate numai Tmpreuna (P.U.Z. compus din parte scrisa,
parte desenata si R. L. U.).

- Regulamentul P.U.Z. constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991-
republicata, iar obligativitatea aplicarii decurge de la data emiterii hotdrarii de aprobare a P.U.Z.-“
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, SPATII CU DESTINATIE TURISTICA, ANEXA,
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IMPREJMUIRE, UTILITATI SI AMENAJARE TEREN” - str Valea Caselor fn, extravilan. loc.

Campulung Moldovenesc.
Odata aprobat, impreuna cu PU.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al

administratiei publice locale, cu o valabilitate de max. 5 ani de la aprobarea lui.
- Pe baza P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobat in concordanta cu prevederile lui, se vor emite de

catre administratia publica locala, documentele, necesare in vederea construirii tuturor obiectivelor de
investitii prevazute.

-Prin P.U.Z. si R.L.U. aferent se asigura toate reglementarile necesare in scopul autorizarii
directe a constructiilor si amenajarilor propuse, fara necesitatea intocmirii in prealabil a unei alte
documentatii de urbanism pentru detalierea prevederilor din P.U.Z.

MODIFICAREA PREVEDERILOR DIN R.L.U. aferent
- In cazul in care din cauza modificarii conditiilor economice care au stat la baza elaborarii

documentatiei sau in cazul aparitiei unor interese economice in teritoriu care nu au putut fi precizate la
data elaborarii documentatiilor, P.U.Z. si R.L.U. aferent isi pierd valabilitatea si se reiau procedurile de
elaborare si aprobare a unei noi documentatii de urbanism, intocmita in concordanta cu noile cerinte.

BAZA LEGALA
e La baza elaborarii Regulamentului aferent P.U.Z. sunt urmatoarele acte normative:

e Legea nr. 50/1991-republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri
pentru realizarea locuintelor;

¢ H.G.R. nr.525/1996-mod., pentru aprobarea Regulamentului General Urbanism;

e Ghid de aplicare al R.L.U. aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000;

e Planul Urbanistic General al orasului Campulung Moldovenesc si Regulamentul Local de urbanism

aferent acestuia,
e Certificat de urbanism nr 109/25.06.2013 emis de Primaria Campulung Moldovenesc.

DOMENIU DE APLICARE
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde

norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor necesare in limitele
teritoriului studiat, respectiv locuintele (cu eventuale spatii de cazare), anexa, imprejmuire precum si

utilitatile ce se impun.
Terenul destinat acestor constructii si amenajari, analizate prin prezentul P.U.Z., este

delimitat in plansa nr.1 - Incadrarea in teritoriu
e Terenul aflat in proprietatea beneficiarului, in suprafatd de 1350,00 mp, conform
extrasului C.F.42430 si terenul aflat in proprietatea beneficiarului, in suprafata de 722,00 mp, conform
extrasului C.F.42431.
e Obiectivele principale ale P.U.Z. sunt urmatoarele:
- introducerea parcelei C.F. 42430 in suprafatd de 1350,00 mp in intravilanul municipiului
Campulung Moldovenesc.
- modificarea folosintei terenului din pasune si faneata in curti constructii
determinarea conditiilor de construibilitate (regimul de construire) a regulilor privind configurarea,
volumetria si expresia arhitecturala pentru constructiile propuse.
determinarea lucrarilor de constructii si de amenajare a terenului necesare in vederea bunei
functionari a obiectivelor construite.
stabilirea permisiunilor si restrictiilor aplicabile pe zona, necesare in vederea asigurarii accesului
la parcela si racordarea la retelele edilitare.
creare drum de acces pentru ansamblul studiat in suprafata totala de 710 mp, amplasat pe doua
parcele 42430 cu 560 mp si 42431 cu 150 mp.
e Ca urmare a aprobarii P.U.Z. si R.L.U. aferent suprafata INTRAVILANULUI municipiului
Campulung Moldovenesc, va creste cu 1.350,00 mp, reprezentand suprafata parcelei C.F.42430 aflata

in proprietatea lui STEFANUCA ADRIAN DOREL.

o Zonificarea functionala a terenurilor care fac obiectul PU.Z. si R.L.U. aferent este
stabilita in functie de categoriile activitatilor umane propuse si de ponderea acestora pe intreg teritoriul
studiat de omogenitatea functionala a fiecarei zone, de configuratia naturala a terenului, de
caracteristicile geotehnice ale terenului precum si de caracterul de operationalitate presupus necesar.

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
Fiecare din subzonele si unitatile de referinta fac obiectul unor prevederi organizate conform

urmatorului continut:
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GENERALITATI-CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA |- Utilizare functionala
Art. 1 - utilizari admise;

Art. 2 - utilizari admise cu conditii;

Art. 3 - utilizari interzise;

SECTIUNEA Il Conditii de amplasare si conformarea constructiilor

Art. 4 -caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni);

Art. 5 -amplasarea cladirilor fata de aliniament;

Art. 6 -amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor,
Art. 7 -amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;

Art. 8 -circulatiii si accese;

Art. 9 -stationarea autovehiculelor;

Art.10 -inaltimea maxima admisibila a cladirilor;

Art.11 -aspectul extern al cladirilor;

Art.12 -conditiile de echipare edilitara;

Art.13 -spatiile libere si plantate;

Art. 14 —reglementari specifice, detaliate, aplicabile parcelei CF — 42430 si CF - 42431,

Art.15 -imprejmuiri;

SECTIUNEA Il - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare ale terenului
Art.16 -procent maxim de ocupare al terenului (POT);
Art.17 -coeficient maxim de utilizare al terenului(CUT).

Art, 17 —dispozitii finale.

Generalitati caracterul zonei
Zona de activitati de locuit, turism, mica industrie nepoluanta,

Zona este constituita in principal din functiunea de zona de produciie, turism, recreere si
agrement, amplasata izolat in teritoriu, avand colateral o zona cu functiunea de locuire permanenta si

temporara

SECTIUNEA |
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1-UTILIZARI ADMISE
Pentru amplasamentul studiat sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de

functionare pentru diferitele tipuri de unitati.
Activitati de turism s$i recreere, locuit si functiuni conexe, in concordanta cu prevederile

specifice amplasarii lor in zone izolate.

Art.2-UTILITATI ADMISE CU CONDITIONARI
Activitatile preconizate vor fi premise cu conditia respectarii tuturor normelor si normativelor

de mediu si sanitare in vigoare.

Art.3-UTILITATI INTERZISE
In toate utilitatile teritoriale de referinta ale zonei studiate se interzic orice alte activitati care

nu corespund caracterului zonei si orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care

poluarea depaseste CMA

o efectuarea lucrarilor de terasamente care sa afecteze utilizarea loturilor vecine.

o efectuarea lucrarilor de terasamente care sa impiedece evacuarea si colectarea apelor meteorice si
sa provoace scurgerea apelor pe parcelele limitrofe, depozitarea materialelor refolosibile sau a

deseurilor.

SECTIUNEA Il
CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

Art.4-CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme , dimensiuni)

Conform PUZ:
e dimensiunile parcelei in suprafata de 1350,00 mp respecta normele in vigoare privind amplasarea si
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realizarea constructiilor. Constructia realizatd respecta conditile de insorire si buna vecinatate cu
proprietatile invecinate.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniamentul reprezinta limita de separatie intre proprietatea publica, str. Valea Caselor si

parcela aflata in proprietatea beneficiarului Stefanuca Adrian Dorel.
Alinierea cladirilor se face retras de Ia aliniamentul stradal, pe un aliniament perpendicular pe

limita de nord a proprietatii, retras la 45,00m de la limita proprietatii de la est (aliniament stradal — str.
Valea Caselor).

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
Se vor respecta distantele minime conform Codului Civil (nu mai putin de 0,90 m) pentru

limita laterala de nord a amplasamentului (cu conditia fatadelor fara goluri — ferestre, usi) si minim 2,00
m pentru limitele laterald si posterioard de la sud si vest ale amplasamentului in situatia existentei
golurilor in peretii cladirilor. Nu sunt admise amplasarea pe fatadele a ferestrelor spre o alta unitate de
referinta la o distanta mai mica de 2,00 m, conform cu Codul Civil.

Art. 7-AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
e distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimii fronturilor opuse dar nu mai mica

de 2,00 m.
¢ in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice

specifice.

Art. 8 CIRCULATII SI ACCESE
Pentru a fi construibild parcela se invecineaza si are acces de la drumul public existent in

zona (str. Valea Caselor). Aleea de circulatie, amenajata in interiorul parcelei, legal constituita, cu o
latime de 8,20 - 7,0 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, a mijloacelor de

transport greu, precum si a beneficiarului.
Se va asigura traseul pentru circulatia transporturilor grele (necesare realizarii obiectivelor

propuse, precum si cele ocazionale, pe perioada de exploatare).
Accesul carosabil si pietonal la parcela se asigura in mod obligatoriu din domeniul public, str.

Valea Caselor.
Pentru asigurarea acceselor la parcela se admit lucrari de interventie asupra domeniului

public, str. Valea Caselor, pe zona cuprinsa intre aliniamentul parcelei si carosabilul pentru urmatoarele
lucrari:

- construirea unui podet din beton, pietonal si auto cu latimea de max. 8,50 m.

- amenajarea santului pentru scurgerea apelor pluviale.

- modernizare si dimensionare strada Valea Caselor cu latimea minima de 7,00 m.

Art.9 STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehicolelor atat in timpul edificarii constructiei cat si apoi in functionarea ei se

va face inafara drumurilor publice, imobilele avand in interiorul incintei spatii de acces incarcare
descarcare, intoarcere si parcare.

e in spatiul limitrof cladiri si imprejmuirii se vor amenaja platformele de acces auto necesare
functionarii cladirii si spatiile de parcare necesare.

Art.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e inaltimea cladirilor nu va depasi naltimea maxima admisibila in unitatile de referintd inconjuratoare
pentru cladirile cu acest specific se vor adapta inaltimilor cerute de normele de functionare.

* in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice;

e se vor face devieri de retele sau pozari subterane (daca este cazul).

Art.11 ASPECTUL EXTERIOR AL CALDIRILOR
e volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile.
o ftratarea exterioara a fatadele laterale si posterioare se vor trata unitar, in aceiasi plastica

arhitecturala ca si fatada principala.
e calitatea materialele folosite pentru realizarea fatadele, a invelitorilor vor tine cont de faptul ca sunt

percepute in ansambliu de la distanta, urmarind realizarea unei imagini vizuale de calitate $i un aspect
unitar.
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Art.12-CONDITIILE DE ECHIPARE EDILITARA
In vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor va
respecta prevederile art.13 R.G.U. si este permisa numai daca sunt asigurate surse de finantare de
catre administratia publica locala sau investitori interesati pentru echiparea edilitara a zonei studiate.
o toate cladirile vor fi racordate la un sistem de alimentare cu apa potabila si la un sistem de canalizare
- statie de epurare care va asigura stocarea apelor menajere inclusiv a apelor meteorice care provin din
parcaje, circulatii si platforme exterioare conductele de apa se vor poza subteran in functie de
adancimea minima de inghet.
e conductele de apa se vor amplasa la o distanta de minim 3,0 ml de fundatiile constructiilor iar la
punctele de intersectie, la minim 40 cm si intotdeauna deasupra canalizarii.
¢ cladirile vor avea asigurata sursa de energie electrica necesara functionarii spatiului pentru iluminat
si pentru utilajele tehnologice necesare.
o cladirile vor avea asigurata sursa de rumegus si deseuri de lemn necesare incalzirii spatiilor.
Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare, va respecta normele legale:
e Alimentarea cu energie electrica, se va face prin racordarea la retelele existente si din surse proprii.
e Alimentarea cu apa si reteaua de canalizare, se va face prin racordarea la retelele proprii (realizate
de beneficiar).

Art.13-SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatji

o suprafetele libere intre limita proprietatii si cladire vor fi plantate formand o perdea vegetala de
protectie imediata a zonei.

Art.14-REGLEMENTARI SPECIFICE, DETALIATE, APLICABILE PARCELEI CF —-42430

o Parcelei care face obiectul P.U.Z. i se aplica toate prevederile subzonei functionale de tip SUBZONA
EXCLUSIV REZIDENTIALA (locuinte si functiuni complementare) DE TIP URBAN, CU REGIM DE
INALTIME P, P+1, P+2, CU INALTIMEA PANA LA 10,00m, din R.L.U. Campulung Moldovenesc aflat in
valabilitate, subzona cu functiunea dominanta de locuire.

o Ultilizarile permise pentru parcela sunt locuire si turism, ca activitate preponderenta pe ampasament.

e Pe parcela se poate realiza si o cladire secundara, anexa a cladirii principale, in urmatoarele conditii:
- cladirea anexa sa fie utilizata pentru activitati complementare locuirii, sau turism.
¢ Regimul de inaltime si inaltimea maxima a cladirilor vor fi urmatoarele:
e pentru cladirea principala — locuinta + turism
- regim de inaltime P+M
e pentru cladirea secundara — anexa
- regim de inaltime P

Art.15- IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre vecinatati vor fi cu Tnaltimi de max 1,80m si dublate de gard viu (pe limita
aferenta strazii Valea Caselor).
e Tmprejmuirile pe laterale se vor face cu acordul vecinilor si realizarea lor se va face pentru
delimitarea incintei si asigurarea conditiilor de securitate si paza.
e pe linia demarcatoare de proprietate, intre incinta si spatiul domeniului public Tmprejmuirea va fi
transparenta, dublata de gard viu si executata din elemente metalice sau lemn (de calitate).
e Portile de acces vor fi pozitionate si realizate in asa fel incat sa permita accesul si iesirea rapida in
incinta pentru a nu incomoda si bloca circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA 1l
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE ALE TERENULUI

Art.16-PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
e Conform PUZ dar nu peste 20%
¢ Conditile de densitate a construirii pe parcela sunt conform P.U.Z.
Pentru eventuale constructii/dezvoltare in etape viitoare pe amplasamentul studiat se propune
mentinerea indicatorilor aferenti intravilanului invecinat cu zona studiata in PUZ.
P.O.T. procent de ocupare a terenului —18,37%
P.O.T. procent de ocupare a terenului maxim permis —25,00%
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Art.17- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI(CUT)

e Conditiile de volumetrie a construirii pe parcela sunt conform P.U.Z.
C.U.T. coeficient de utilizare a terenului — max. 0,39
C.U.T. coeficient de utilizare a terenului maxim permis — max. 0,50

Art.18- DISPOZITII FINALE
Autorizarea executarii constructiilor este pemisa numai daca aspectul exterior al constructiilor

nu contravine functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Volumul cladirilor poate fi subliniat, accentuat prin: culoarea peretilor, natura materialelor
utilizate si/sau prin textura materialelor utilizate, in urmatoarele conditii:
e se utilizeaza pentru pereti predominant culori deschise fara contrast puternic, contrast realizat

predominant prin tonuri de culoare;
e pentru sublinierea volumetriei, contrastul de nuanta al culorilor poate fi intarit de contrastul de
rugozitate al materialelor si/sau de alcatuirea unor parti din volumul constructiei din materiale
naturale (piatra si/sau lemn);
se interzice utilizarea culorilor tari si a contrastelor puternice.
Acoperisul cladirilor se va realiza in sistem sarpanta in doua - patru ape.
Pe zona amenajabila a parcelei se pot executa urmatoarele categorii de lucrari:

alei si trotuare pentru accesul la cladiri si trotuare perimetrale de protectie;
platforma de parcare pentru autoturisme;
retele de utilitati de incinta, realizate in sistem subteran pentru: apa, canalizare, energie electrica;

spatii verzi cu rol ambiental si de protectie;
imprejmuiri pe toate laturile percelei (imprejmuirile trebuie sa respecte prevederile Codului Civil si ale

normativelor in viguare);
e lucrari de amenajare a drumului de acces (modernizare, redimensionare, corectare pante si

balastare). ars t REG.
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