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1. INTRODUCERE

1.1. Date generale de recunoastere a investitiei

1.1.1. Denumirea lucrarii:

Elaborare PUZ in vederea modernizarii si extinderii imobilelor - locuinta si anexe,
construire anexe si imprejmuire si brangamente la utilitatile publice

Amplasament: Jud. Suceava, mun. Campulung Moldovenesc, extravilan — zona Bunesti

1.1.2. Initiator:
CRECIUNESCU ILIE DAN,
Adresa: Jud. Suceava, mun. Campulung Moldovenesc, str. Vasile Carlova

1.1.3. Elaborator:

S.C. IDEAL PROIECT S.R.L. Suceava, CUI 17670382, J2005000829336
Adresa: Jud. Suceava, mun. Suceava, str. Ciprian Porumbescu, nr.2, bl. 2, sc. B
Cod CAEN: 7111 - Activitati de arhitectura

1.1.4. Numar proiect: 436 / 2025
1.1.5. Data elaborarii: Noiembrie 2025

1.2. Obiectul P.U.Z,

1.2.1. Solicitari ale temei program

Prezentul studiu are ca obiect intocmirea documentatiei necesare pentru introducerea in
intravilan a parcelei de teren identificatd cu nr. cad. 44854, din CF 44854 Campulung
Moldovenesc, cu suprafata de 2008 mp in vederea realizarii lucrérilor de modernizare a
constructiilor existente, realizarea unei imprejmuiri pe limita de proprietate precum si crearea
unu cadru de reglementare pentru realizarea in viitor a unor structuri de primire turistica.

Imobilul constand in terenul cu suprafata de 2.008 mp, identic cu nr. cad. 44854,
impreuna cu cladirile identificate cadastral cu nr. 44854-C1 - locuinta cu suprafata de 48 mp,
44854-C2 - anexa cu suprafata de 156,20 mp si 44854-C3 — anexa cu suprafata de 47,90 mp,
situate in extravilanul municipiului Campulung Moldovenesc, sunt proprietatea Iui
CRECIUNESCU ILIE DAN, CRECIUNESCU ALEXANDRU si CRECIUNESCU VICTORIA,
conform extras CF pt. informare nr. 44854 din 23.10.2025.

Conform art. 47, litera 5) din legea 350/ 2001 prin Planul urbanistic zonal se stabilesc,
reglementari cu privire la regimul de construire, respectiv.

- functiunea zonei;
- procentul de ocupare a terenului (POT);
- coeficientul de utilizare a terenului (CUT);
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- Indltimea maxima admisa;

- retragerea cladirilor faté de aliniament ;
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise,
asigurarea utilitatilor, etc;

Conform Aviz de oportunitate nr. 41297 din 15.12.2025 emis de Primaria Municipiului
Campulung Moldovenesc, prin prezenta documentatie PUZ se stabilesc:

- teritoriul care urmeaza a fi reglementat;

- regimul de construire;

- categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

- regimul de indltime si inaltimea maxima;

- indicatorii urbanistici obligatorii - POT si CUT,;

- retragerea fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare a le
parcelei;

- dotarile de interes public necesare;

- modul de asigurare a utilitatilor - alimentarea cu apa, canalizare, energie electrica,
gaze naturale,

- modul de asigurare a infrastructurii rutiere;

- caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise;

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare pentru zona studiata

Pentru zona studiata nu s-au intocmit alte studii de fundamentare, elaborate dupa Plan
Urbanistic General al Municipiului Campulung Moldovenesc.

1.3. Surse documentare

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele informatii cu
caracter analitic:

- Certificat de urbanism 315 din 02.10.2025, eliberat de Primaria Municipiului
Campulung Moldovenesc, judetul Suceava,

- P.U.G. Municipiul Campulung Moldovenesc aprobat prin HCL nr. 53 din
25.09.2000 si Regulament Local de urbanism aferent PUG;

- Extras CF nr. 44854 din 233.10.2025;

- Ridicare topograficd a zonei, intocmita de ing. Tudurean Bogdan, realizata in
sistem de coordonate Stereo 70, sistem de referinta Marea Neagra, lucrarile
topografice fiind receptionate si avizate OCPI.

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z - indicativ GM-010-
2000;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Ghid
privind elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism - Indicativ GM-
007-2000;
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- Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

- Ridicare topograficd a zonei, intocmita de ing Tudurean Bogdan, realizata in
sistem de coordonate Stereo 70, sistem de referinta Marea Neagra, lucrarile
topografice fiind receptionate si avizate OCPI.

- Studiu geotehnic, intocmit de S.C. PROIECT RPD S.R.L., care a evaluat conditiile
de fundare si stabilitatea amplasamentului, incadrat in categoria geotehnica 1, in
vederea elaborarii propunerilor de construire.

in etapa actuald de elaborare a PUZ-ului, aceste documente au fost valorificate si
integrate in solutile urbanistice propuse, asigurdnd fundamentarea tehnica, juridica si
urbanistica a reglementarilor.

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent P.U.Z.

in vederea elabordri documentatiei Planului Urbanistic Zonal, au fost realizate
urmatoarele studii de fundamentare, necesare pentru justificarea reglementérilor propuse si
pentru corelarea cu cadrul legislativ si tehnic in vigoare:

Studiu geotehnic - intocmit de S.C. PROIECT RPD S.R.L. pentru analiza stratificatiei
terenului, stabilirea capacitatii portante si incadrarea in categoria geotehnica, conform
normativului NP 112-2014. Studiul a inclus foraj geotehnic si dezveliri ale fundatiilor existente.

Ridicare topografica — realizata in sistem de coordonate STEREO 70, vizata de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara (OCPI) Suceava, utilizata pentru plansele de incadrare in
zona si reglementari urbanistice.

De asemenea s-a realizat o analiza a situatiei juridice si cadastrale — pe baza extrasului
CF nr. 44854, in vederea clarificarii regimului juridic precum si o analiza de conformare la
reglementdrile urbanistice — analiza comparativa intre prevederile PUG Céampulung
Moldovenesc si propunerile PUZ, cu evidentierea compatibilitatii functiunilor propuse si a
indicatorilor urbanistici propusi (POT, CUT, regim de inaltime).

1.3.3. Date statistice

Nu au fost utilizate date statistice.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date prind evolutia zonei

in situatia actuala terenul studiat este teren agricol in extravilan, categoria de folosinta —
faneata si este situat adiacent la nord intravilanului existent, alaturat zonei functionale locuinte

si functiuni complementare.

Zona beneficiaza de acces din strada Bunesti aflata la sud de amplasament, la cca 250
m, printr-un drum de exploatare forestiera.
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Accesul la parcela de teren studiata se face partial prin drumul de exploatare mentionat
mai sus, partial pe un teren proprietate publicd a UAT Municipiul Campulung Moldovenesc.

Evolutia zonei indica o tendintd de consolidare a caracterului rezidential, zona este
caracterizata de locuinte unifamiliale existente si unele noi dar si unele structuri de primire
turistica.

2.1.2. Potential de dezvoltare

Zona studiatd prezinta un potential redus de dezvoltare urbanistica, sociala si economica,
rezultat dintr-o combinatie de factori functionali, de localizare si de reglementare.

2.2. incadrarea in localitate

Zona studiata se afla in extravilanul Municipiului Campulung Moldovenesc, in partea de
nord, la limita intravilanului, zona Bunesti si se identifica cu imobilul constand in terenul cu
suprafata de 2.008 mp, identic cu nr. cad. 44854.

Parcela de terenul are orientarea pe directia est-vest, are o panta generala pe directia
nord-sud si afl la altitudinea medie de 656 m.

Terenul studiat are urmatoarele vecinatati:

la nord — teren si locuinta proprietate privatad — Marian Georgel,
la est — drum de exploatare din pamant si apoi fond forestier;
la sud — teren si locuinté proprietate privata — Dabija Mihai;

la vest — teren liber;

2.3. Elementele cadrului natural

Terenul studiat se afla in apropierea lizierei padurii administrati de Ocolul Silvic Pojorita.

Altitudinea medie amplasamentului este 655m, iar terenul are o panta de cca. 6,5% pe
directia sud - nord.

in situatia actuald, pe parcela de teren se afla o locuinta si doua anexe.
Zona este caracterizata de un fond construit redus, constituit din locuinte unifamiliale.
Pe parcela de teren nu se regasesc elemente ale cadrului natural care trebuiesc protejate.

2.3.1. Climasi fenomenele naturale specifice zonei

Zona amplasamentului este individualizata in cadrul etajului climatic al muntilor josi,
caracterizat prin etajare climatica (modificari ale caracteristicilor climatice, in raport cu
altitudinea), ponderea suprafetelor cu diferite expozitii, gradul de izolare relativa faté de circulatia
generald a atmosferei. insa toate particularitatile climatice ale zonei, sunt in corelatie cu ceilalti
factori fizico — geografici care influenteaza relieful, hidrografia, vegetatia si solurile, determinand
parametrii meteorologici de importanta practica.

Depresiunea Campulung Moldovenesc este caracterizata printr-un climat temperat
continental (provincia climatica est-europeana), avand nuante excesive (baltice).
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Factorii genetici ai climei
- radiatia solara = sub 105 kcal/cm?/an (80 kcal/cm?/an inregistrandu-se maxima in iulie
si minima in decembrie, bilantul radiativ find negativ in timpul noptii in tot timpul

anului.
- circulatia generala a atmosferei, este determinaté de circulatia vestica 45%; polara

30%,; tropicala 15% si de blocare 10%.

Principalele sisteme barice prezente in zona sunt: anticiclonul azoric si ruso-siberian,
ciclonul islandez, ciclonii mediteranieni, iar cu frecventa redusa: anticiclonul scandinav si, nord

—african si ciclonul arab.

- suprafata subiacentd activa reprezentata prin caracteristicile reliefului, expozitia
nordica (teren semi insorit), altitudine, vegetatie si soluri.

Caracterizarea principalelor elemente si fenomene climatice
- temperatura aerului, media lunara si multianuala

. Lunalvaloare (°C)
Statiameteo T T TV TV (v Vit Vil [IX_[X_ (X[
Campulung 52 |31 |08 |64 |19 [151 |165 [157 [121 |67 |20 |-22
Moldovenesc

Numarul de zile cu diferite caracteristici termice medii, este redat in tabelul urmator:

Lunalvalori (°C)

Specificatie
[ [ m v v [vi Jvi Jvim]ix [X [X |

Temperaturi maxime < - 10°C (nopti geroase)

Nopti

peoes 142 |93 (36 |00 18 |[80 [369
Temperaturi maxime < 0°C (zile de iarna)

Zlede 1141 (88 |38 |01 01 |25 |95 [389
Temperaturi minime < 0°C (zile de inghet)

Zile cu

| inghet 294 | 240 (252 (11,4 1,1 14 |98 194 |[276 |1513

' Temperaturi maxime = 25°C (zile de vara)

e 06 (32 |78 107 [108 |50 |04 38,5
Temperaturi maxime 2 30°C (zile tropicale)

ey 02 (08 (14 [12 |02 |01 39

Topoclimatic, zona se caracterizeaza printr-un climat rece si umed (climograma Peguy),
iar indicele de aciditate ,de Martonne” = 42,4 (caracter racoros si relativ umed).

2.3.2. Conditii geotehnice

Conform Studiului geotehnic, intocmit de S.C. PROIECT RPD SRL Suceava, pentru
terenul studiat nu exista riscul declansarii unor fenomene de tip alunecari de teren.
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Cele 2 foraje geotehnice executate pe teren care au pus in evidentda urmatoarea
stratificatie:

« In forajul F1, amplasat conform anexei grafice nr. 2 din studiul geotehnic

- 0,00 -0,30 m = 0,30 m: sol vegetal;
- 0,30 -2,10 m = 1,80 m: argila cafenie — galbena cu pietris;
- 2,10-4,00 m = 1,90 m: bolovanis cu pietris si nisip;
Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajul geotehnic executat.
o In forajul F2, amplasat conform anexei grafice nr.2 din studiul geotehnic

- 0,00-0,30 m=0,30 m: sol vegetal;
- 0,30-1,80 m=1,50 m: argila cafenie — galbena, cu plasticitate mare, plastic vartoasa,
foarte umed;
- 1,80-2,50 m=0,70 m: argila cafenie — neagra cu rar pietris, cu plasticitate mare,
plastic vartoasa, foarte umed;
- 2,50-4,00 m = 1,50 m: : bolovanis cu pietris si nisip;
Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajul geotehnic executat.

Adéncimea de inghet

Conform NPO 112 - 2014 in zona amplasamentului adancimea maxima de inghet este
1,00 -1,10m.

2.3.3. Zonarea seismica

Conform reglementarii tehnice "Cod de proiectare seismica - Partea 1 - Prevederi de
proiectare pentru cladiri" indicativ P 100-1/2013, zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului
pentru proiectare, in zona studiata, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de
recurenta IMR = 225 ani, are urmatoarele valori:

acceleratia terenului - ag = 0,15 pentru IMR =225 ani;
- perioada de colt - Tc = 0,7 sec;

Conform ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructjilor" - CR 1-1-
3-2012 amplasamentul este caracterizat de o incarcare la sol S0,k= 2,0 kN/m2 cu un IMR = 50
ani din punct de vedere al calcului greuttii stratului de zapada.

Conform ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructjilor” - CR 1-1-
4-2012 amplasamentul este caracterizat de o presiunea de referinta a vantului, mediata pe 10
min. la 10 m inaltime de la sol pentru o perioada de recurenta de 50 ani, de gref = 0,6kPa.

2.3.4. Zone expuse la riscuri naturale

Din analiza efectuata la nivel zonal pentru amplasament, rezultd urmatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;
- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential;
- nu exista surse generatoare de noxe;
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2.3.5. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Terenul studiat, identic cu parcelela anuntatd la capitolele anterioare, face parte din
categoria terenurilor proprietate privatda a persoanelor fizice sau juridice — proprietar
CRECIUNESCU ILIE DAN, CRECIUNESCU ALEXANDRU si CRECIUNESCU VICTORIA,

conform extras CF de informare nr. 44854.
Suprafata totala a terenului care genereazé PUZ este de 2.008 mp.

24. Circulatia

in prezent, accesul la parcela de teren se face in prezent partial printr-un drum de
exploatare situat in fondul forestier national, proprietatea UAT Municipiul Campulung
Moldovenesc, administrat de Ocolul Silvic Pojorita, partial pe un teren proprietatea publica a
UAT Municipiul Cdmpulung Moldovenesc.

Drumul are o latime medie de 4,00 m iar stratul de uzura al platformei carosabile este din
pamant si se afla in stare precara.

in vederea asigurarii accesului sunt necesare lucrari de modernizare a drumului existent
ce presupun largirea acestuia pentru a asigura o latime de 7,00 m si realizarea infrastructurii, in
vederea asigurarii conditiilor de circulatie.

2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Functiunea actuala care ocupa zona este cea de teren arabil in extravilan (faneata) si curti
constructii, atat pe terenul care face obiectul PUZ, cét si pe terenurile invecinate.

Zona este caracterizata de locuinte unifamiliale si anexe gospodaresti.

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Zona este caracterizata de un fond construit redus, constituit preponderent din locuinte
unifamiliale si anexe gospodaresti, amplasate dispersat si unele structuri de primire turistica.

In situatia actuala, constructiile existente pe parceld genereaza urmétorii indici urbanistici:

- S =2008 mp;

- Ac = 252,10 mp;
- Ad = 367,90 mp;
- POT =12,55%
-CUT=0,18

2.5.3. Aspecte calitative ale fondului construit

Nu este cazul.

2.5.4. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in vecinatate

Avand in vedere lipsa proceselor naturale de degradare (active), formatiunile geologice
componente, nivelul hidrostatic, directia de curgere si sensul drenajului apei subterane, acest
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amplasament este favorabil pentru realizarea constructiilor propuse, deoarece este stabil din
punct de vedere geomecanic.

2.5.5. Disfunctionalitati

e de circulatie:
- sunt necesare interventii pentru imbunatatirea imbracamintii drumului de acces, pentru
largirea acestuia la 7,00 m si refacerea santurilor de desecare adiacente drumului;

e fond construit si utilizarea terenurilor:
- inexistenta unei echipari edilitare pe teren;
- lipsa initiativelor de remodelare functionala si urbanistica a zonei.

2.6. Echiparea edilitara

In zona studiat4 se gasesc urmatoarele retele de utilitat:
retea de alimentare cu energie electrica, LES 0,4 kV - pa partea de la vest a drumului
de exploatare;

2.7. Probleme de mediu

Terenul nu prezinta probleme de mediu.

Zona studiat este lipsitad de factori de poluare majori. in vecinatate nu exista agenti
economici cu activitate cu impact semnificativ asupra mediului, sau alte elemente care nu sunt
compatibile cu functiunea propusa prin PUZ.

Calitatea aerului este satisfacatoare, surse de poluare nu exista.

In privinta calitétii solului nu exista surse de poluare, solul nu poate fi afectat decét intr-o
masura neglijabila.

Calitatea apei nu este influentata de nici un factor poluant. Apa potabila va fi salubra din
punct de vedere fizic, chimic, bacteriologic, etc.

Poluarea fonica va fi aproape inexistenta avand in vedere amplasamentul.

Nu exista un micro - ecosistem valoros pe suprafata studiata, iar in perimetrul studiat nu
se regasesc monumente ale naturii.

2.7.1. Relatia cadru natural - cadru construit

Interventiile in zona studiata vor avea in vedere faptul c& obiectivele care se vor propune
precum si amenajarile aferente vor fi percepute, in general, de la nivelul ochiului, acordandu-se
atentie prezentei spatiilor plantate si de protectie si asigurandu-se un raport optim intre suprafata
ocupata de constructii si suprafata rezervata spatiilor verzi.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Pentru zona studiaté nu exista riscuri naturale, nefiind terenuri cu probleme de alunecare
sau inundabile si nici de riscuri antropice.
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2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona.

Interventiile si obiectivul propus in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru
zona.

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Pe terenul studiat si in imprejmuiri nu s-au identificat valori de patrimoniu si nu se afla in
zona de protectie a vreunui monument.

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic

Zona are un potential turistic moderat avand in vedere amplasamentul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Investitorul propune reabilitarea locuintei existente si realizarea unor anexe, pe terenul
proprietate privata pe care il detine.

Prin constructiile propuse pe amplasament nu vor fi afectate celelalte parcele invecinate.

Prin grija administratiei publice locale, se va asigura transparenta deciziilor, prevazuta
prin Legea 52/2003 actualizata, facilitdndu-se accesul populatiei la consultarea documentatiilor
de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si eventual integrate
in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Avand in vedere amplasamentul terenului ce a generat P.U.Z,, la limita intravilanului
existent, intr-o zona cu fond construit format din locuinte si facilitéti de primire turistica, prin acest
P.U.Z. se propune introducerea in intravilan a suprafetei de 2008 mp si adoptarea
reglementarilor urbanistice care vor fi descrise in continuare.

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru zona studiata nu s-au nu au fost intocmite alte documentatii urbanistice, in afara
de PUG.

Pentru parcela de teren studiata au fost intocmite urmatoarele studi:

- Ridicare topografica a zonei, intocmita de Ing. TUDUREAN BOGDAN, realizata in
sistem de coordonate Stereo 70, sistem de referintd Marea Neagra, lucrarile
topografice fiind receptionate si avizate OCPI.

- Studiu geotehnic, intocmit de S.C. PROIECT RPD S.R.L. Suceava, care a evaluat
conditiile de fundare si stabilitatea amplasamentului, incadrat in categoria geotehnica
1, in vederea elaborarii propunerilor de construire.

Conform studiului geotehnic intocmit de S.C. PROIECT RPD S.R.L. terenul de
amplasament are stabilitatea asiguratd, acesta se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu un
punctaj total de 9 puncte conform investigatiilor realizate.

Au fost realizate 2 foraje geotehnice, care au pus in evidenta, in sinteza, urmatoarea
stratificatie:

o In forajul F1, amplasat conform anexei grafice nr. 2 din studiul geotehnic

- 0,00 -0,30 m= 0,30 m: sol vegetal;
- 0,30-2,10 m = 1,80 m: argila cafenie — galbena cu pietris;
- 2,10-4,00 m = 1,90 m: bolovanis cu pietris si nisip;
Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajul geotehnic executat.

o In forajul F2, amplasat conform anexei grafice nr.2 din studiul geotehnic

- 0,00 -0,30 m= 0,30 m: sol vegetal;
- 0,30 -1,80 m=1,50 m; argila cafenie — galbena, cu plasticitate mare, plastic vartoasa,
foarte umed;
- 1,80 -2,50 m = 0,70 m: argila cafenie — neagra cu rar pietris, cu plasticitate mare,
plastic vartoasa, foarte umed;
2,50 - 4,00 m = 1,50 m: : bolovanis cu pietris si nisip;
Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajul geotehnic executat.

Presiunea conventionala de baza pentru stratul de argila are valoarea pconv=200 kPa
pentru o fundatie cu latimea de 1,20 m si adancimea de fundare de 1,20 m. Pentru latimi diferite
ale talpii fundatiei si alte adancimi de fundare, valoarea peony va fi corectata conform punctului
D2 din anexa D a Normativului NP 112-2014.
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Daca amenajarea terenului implica sapaturi cu adancimea mai mare de 3,00 m se va
avea in vedere ca acestea intré sub incidenta NP120-2014 privind cerintele de proiectare,
executie si monitorizarea excavatiilor adanci in zone urbane si implica realizarea unui proiect
separat de sapatura pentru obiectivul ce urmeaza a se implementa, care se va verifica la cerinta
Af.

Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol sk (definita cu 2% probabilitate de
depésire intr-un an - interval mediu de recurenta IMR = 50 ani) este in localitate de 2,0 kN/m2,
in conformitate cu prescriptiile CR 1-1-3/2012 “COD DE PROIECTARE. EVALUAREA ACTIUNII
ZAPEZII ASUPRA CONSTRUCTIILOR".

Adancimea maxima de inghet in zona studiatd, stabilita conform STAS 6054-77 este de
100-110 cm.

Parametrii seismici ai zonei stabiliti conform “Codului de proiectare seismicé - Partea
| - Prevederi de proiectare pentru cladiri” - indicativ P100-1/2013 au urmatoarele valori:

acceleratia maxima a terenului pentru proiectare ag = 0,15 g;
- perioada de control (de colt) a spectrului de raspuns Tc=0,7s.

Conform studiului topografic intocmit de Ing. TUDUREAN BOGDAN, parcela de teren se
afla la altitudinea medie de 655 m avénd cota de referinta Marea Neagra.

Ridicarea topografica a fost efectuata in sistem de coordonate Stereo70 (EPSG 8834) iar
amplasamentul se afla la coordonatele S = 670175, Y = 544100.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al orasului Dolhasca, aprobat prin Hotaréare a
Consiliului Local nr. 53 din 25.09.2000 al Municipiului Campulung Moldovenesc, imobilul studiat
este situat in extravilanul Municipiului Campulung Moldovenesc si are categoria de folosinta
curti constructii si faneata.

Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de
protectie a acestora.

Imobilul nu dispune de acces la drumul public.
Din punct de vedere urbanistic, zona este caracterizata prin:

- locuinte de tip urban si rural, cu regim mic de inaltime.
- spatii verzi.
- regim discontinuu de construire.

3.3. Valorificarea cadrului natural
in situatia actual3, pe terenul studiat nu existé nici un fel de plantatii sau elemente ale
cadrului natural care trebuie protejate.

Miscarile de teren vor fi facute numai in interiorul amplasamentului studiat.

Se va pune accent pe amenajarea spatiilor neconstruite, cu spatii verzi si cu plantarea
de arbori si arbusti.
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3.4. Modernizarea circulatiei

« Acces, alei carosabile, parcari

in vederea asigurarii accesului se propune modernizarea drumului de exploatare de la est
in sensul realizarii unei Iatimi minime de 7,00 m si a imbunatatirii infrastructurii pentru asigurarea
conditiilor de circulatie atat pentru autoturismele cetatenilor cét si pentru autospecialele de
interventie (ambulanta, pompieri, etc.).

De asemenea, se va obtine acordul autoritatilor locale pentru utilizarea terenului
apartinand UAT Municipiul Campulung Moldovenesc pentru realizarea accesului.

in interiorul parcelei se vor asigura 2 locuri de parcare.
« Capacitati de transport admise

Capacitétile de transport admise vor fi cele de tip ambulanta, de interventie pentru
stingerea incendiilor, de politie si servicii de salubritate - autovehicule cu capacitatea maxima

3,5 tone.
3.5. Zonificare functionala - reglementari

Conform Avizului de oportunitate nr. 41297 din 15.12.2025 emis de Primaria Municipiului
Céampulung Moldovenesc pentru documentatia P.U.Z., pe terenul studiat proprietatea
investitorului se propun urmatoarele reglementari urbanistice:

- POT maxim = 40%;
- CUT maxim = 1,20 mp Ad / mp teren

Regimul de inaltime pentru aceasta zona se recomanda a nu depasi P+2E.
Se propune adoptarea zonei functionale:
- ZF11 - Zona locuinte si functiuni complementare cu urmatoarea subzona:

e L1a - Zona de locuinte individuale si colective cu maxim P+2E si functiuni
complementare locuirii (functiuni de mica productie agricola sau
traditionald, depozitare nepoluantd, functiuni comerciale de mici
dimensiuni, de agrement, sportive, de recreere si turism)

Zona se compune din subzone si unitati de referinta localizate in zone ce cuprind locuinte
individuale sau colective mici P - P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire
discontinuu, gospodarii agricole cu sau fara activitate agroturistica.

Utilizari admise:

- gospodarii traditionale cu sau fara activitate agroturistica;

- locuinte individuale si colective mici, de maxim P+2 nivele;

- functiuni de loisir si petrecere a timpului liber,

- activitati manufacturiere si comert punctual de tip alimentatie sau obiecte de artizanat;
- activitati de servicii, intreprinderi mici si mijlocii nepoluante;

- sere, activitati agricole si de cresterea animalelor la nivel redus, punctual;

- spatii verzi si de recreere,
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- galerii de arta si pavilioane expozitionale;

- sali de concerte si organizare de diverse evenimente culturale — cladiri permanente
sau provizorii;

- se admit schimbari functionale compatibile cu caracterul zonei.

Utilizari admise cu conditionari:

- se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din
aria unui nivel curent;

- parterul cladirilor poate fi destinat unor spatii comerciale, restaurante si servicii
accesibile publicului;

Utilizari interzise:

- orice functiune care nu este compatibild zonei;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini,

- spalatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice i
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie mobild;

- functiuni care depasesc limita maxima admisa de poluare fonica sau orice alt tip.

Caracteristicile parcelelor:
O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

- are o suprafatd minima de 200 mp si un front la strada de minim 8,00 m pentru cladiri
insiruite si minim 12 m in cazul constructiilor izolate sau cuplate;

- are acces la un drum public cu latimea minima in functie de destinatie conform Anexa
4 din HG 525 -1996.

Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare
pe strada sau pe circulatia pietonald majora si adancimea parcelei sa fie mai mare sau egala cu
latimea acesteia.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
(limita dintre domeniul public si domeniul privat)
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- se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de la o
lotizare/parcelare la alta intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri aleatorii;

- cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distantad de minim 5.0 metri in cazul
lotizarilor noi;

- cladirile se pot dispune pe aliniament dacé aceasta este tipologia predominanta a
zonei respective

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu
depaseasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2,00 m.)

in zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu zonei de amplasare,

- cladirile noi se vor amplasa retras fata de limitele laterale si posterioare cu minim 3,00
metri;

- cladirile se vor dispune respectand sistemul de cuplare pe o adancime care nu va
depasi 15,0 m de la aliniament, cu o retragere fata de limita laterala opusa a parcelei
egala cu jumatate din néltimea la comisa, dar nu mai putin de 3,0 m;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul
posterior al lotizarii; in cazul incintelor traditionale limita posterioara este la limita curtii
si inceputul gradinii / fanetei din spate.

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme
tehnice specifice;

In cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

- pe acelasi lot/parcela cladirile se vor amplasa respectand conditiile de cuplare (Art.6)
si de asigurare a condijilor sanitare cf. legislatiei;

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu
depaseasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate ( 2.2 m).

Circulatii si accese
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Se va asigura accesul carosabil la drumurile publice in functie de destinatiile constructiilor,
conform Anexei 4 din HG 525-1996.

Se va asigura accesul pietonal conformat astfel sa permitd circulatia persoanelor cu
dizabilitati.
Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; numarul locurilor de parcare va fi asigurat conform Anexa nr. 5
din HG 525.
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inaltimea maxima admisibil3 a cladirilor

inéltimea maxima a cldirilor va fi P+2E (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului sau a unui nivel retras, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

Aspectul exterior al cladirilor

- cladirile noi sau modificarile/reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clédirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

- se interzice tratarea fatadelor cu culori stridente.

Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare,

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice i
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

- se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitétii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara.

Orice cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate cu
caracter lucrativ, pentru odihnd sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru
colectarea resturilor menajere in containere pe categorii de deseuri.

Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- serecomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

- este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protectie de
minim 30% din suprafata terenului;

in situatiile in care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie mare
este necesar avizul Agentiei de Protectie a Mediului Suceava. Taierea oricarui arbore va fi
compensata prin plantarea unuia nou, de talie inalta.

Imprejmuiri
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- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri si vor fi dublate cu
gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi cu indltimi de maxim 2.00 metri,
opace sau transparente si dublate cu gard viu.

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 40% pentru constructiile noi;

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,20 mp ADC/ mp teren;
Bilant teritorial existent si propus

Bilantul teritorial pentru imobilul studiat, respectiv parcela cu nr. cad. 44854, cu S = 2.008
mp este:

Existent Propus
ZONIFICARE
ha % na %
o teren agricol in 0,2008 100,00 0,0000 0,00
extravilan, din care:
- curti constructii 0,0300 14,94 0,0000 0,00
- faneata 0,1708 85,06 0,0000 0,00
e ZF11 - Zona locuinte si
functiuni 0,0000 0,00 0,2008 100,00
complementare, din care:
- constructii (locuinte,
functiuni 0,0000 0,00 0,0804 40,00
complementare, anexe)
- circulatii auto si 0,0000 0,00 0,0602 30,00
pietonale / parcare
- spatii verzi amenajate 0,0000 0,00 0,0602 30,00

0,2008 0,2008 100,00

Recomandari speciale
Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii;

Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

in prezent, in zona se regasesc doar retele de alimentare cu energie electrica, celelalte
echipari edilitare se vor rezolva in mod individual.
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3.6.1. Alimentare cu apé si canalizare
in apropierea zonei studiate nu exista retele de alimentare cu apa si canalizare.

Alimentarea cu apa se va face in sistem individual, prin realizarea unui put forat,
asigurandu-se conditiile de igiena pentru apa potabila conform Normelor impuse de Ministerul
Sanatatii.

Canalizarea se va realiza de asemenea in sistem individual, prin amplasarea unui bazin
vidanjabil etans, ingropat, amplasat la distante de siguranta sanitara.

Se va creea posibilitatea de racordare in viitor la retelele de alimentare cu apa si
canalizare a localitatii.

3.6.2. Alimentarea cu energie electrica

Obiectivul este racordat la reteaua de alimentare cu energie electrica a Municipiului
Campulung Moldovenesc.

Dacé va fi necesara modificarea bransamentului, solutia de brangament va fi stabilita de
furnizorul de energie electrica in avizul tehnic de racordare.

3.6.3. Gospodarie comunala

Deseurile se vor colecta selectiv (menajer, sticla, metal, carton) in containere care se
inchid etans si vor fi ridicate periodic de o firméa specializata si transportate la o statie de sortare
a deseurilor agrementata.

3.7. Protectia mediului

3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Categoria de constructii propuse pe terenul studiat, respectiv locuinte unifamiliale cu
regim mic de inaltime si functiuni complementare locuirii, nu vor constitui surse de noxe care sa
influenteze in mod negativ fondul construit existent in zona si ca atare nu se impun luarea unor
masuri speciale.

3.7.2. Prevenirea riscurilor naturale

Prin pozitia ei, zona studiatd nu are surse de risc naturale, terenul avand stabilitatea
asigurata, neexistand riscul unor alunecari de teren.

Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie si de exploatere nu
exista.
De asemenea, terenul nu este cuprins in zona inundabila a vreunui curs de apa si nu

prezinta nici pericole de explozie accidentala, iar pe teren nu se vor depozita carburanti sau
substante periculoase.

Riscuri pentru sanatatea oamenilor sau pentru mediu pot aparea in perioada de executie,
ulterioare fazei PUZ.
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3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate de la locuinta vor fi colectate, prin reteaua de canalizare menajera din incinta,
gravitational, si deversate bazinul vidanjabil propus care va fi golit periodic de cétre o societate
agrementata, in baza unui contract.

Toate conductele care vor alcatui reteaua de canalizare exterioara vor avea imbinari cu
inel de etansare, eliminandu-se in totalitate eventualele scurgeri.

3.7.4. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de
zone verzi, efc.

Nu este cazul.

3.7.5. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Dupa realizarea lucrarilor de constructii, a aleilor pietonale, a aleii carosabile si a
parcarilor, terenul ramas liber se va amenaja prin inierbari, plantatii de arbori, arbusti si gard viu
de protectie.

Suprafetele neocupate de constructii, accese trotuare, etc. vor fi inierbate si plantate cu
cate un arbore la fiecare 50 mp.

Avand in vedere destinatia constructiilor din zona functional@ propusa, dimensionarea
suprafetei de spatii verzi va respecta prevederile Anexei nr. 6, pct. 6.8. din HG 525/1996.
3.7.6. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.
Pe terenul de amplasament si in vecinatatea acestuia nu se gasesc bunuri de patrimoniu.

3.7.7. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul céilor de comunicatii si al
retelelor edilitare majore
Nu e cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica, proprietatea si circulatia terenurilor

3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publica
retea de alimentare cu energie electrica;

3.8.2. Tipul de proprietate al terenurilor si circulatia terenurilor
in zona studiata se gasesc urmatoarele tipuri de terenuri:
a) terenuri proprietate publica

- terenuri proprietate publica de interes local: drumul de exploatare;
b) terenuri proprietate privata

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice: parcela de teren pentru
care se intocmeste PUZ; parcelele de teren invecinate;
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3.8.3. Posibilitati de mobilare urbanistica

In perimetrul construibil de pe terenul studiat, se propune reabilitarea locuintei existente
si construirea unor anexe.

Cladirea de locuinte este tipul unifamilial, de tip rural iar lucrarile de reabilitare vor pastra
specificul local, vor fi realizate din materiale durabile, cu finisaje exterioare, de calitate
superioara.

Se asigurad accesul pietonal si carosabil din drumul de exploatare modemizat, iar n
interiorul parcelei se vor asigura 2 locul de parcare.

Avéand in vedere orientarea generala a parcelei, locuintei i se asigura o insorire favorabila
de la est, vest si sud, asigurandu-i-se, totodata durata de minim 1 ora si 30 minute la solstitiu
de iarnd, pentru camerele de zi si dormitoare, conform art. 3 din din Ordin nr. 119/2014 al MS,
modificat si completat prin Ordin nr. 994/2018.

4, CONCLUZII - MASURIIN CONTINUARE

4.1. Consecinte ale realizarii obiectivelor propuse

Consecinte juridice si administrative

Prin aprobarea PUZ, parcela cu nr. cad. 44854, in suprafatd de 2.008 mp, va fi introdusa
oficial in intravilanul municipiului, permitand intrarea in legalitate a constructiilor existente si
autorizarea viitoarelor investitii.

Consecinte urbanistice

Se creeaza un cadru de reglementare clar pentru o zona care anterior nu avea
reglementari urbanistice prin PUG5. Aceasta va permite o dezvoltare controlata, cu indicatori
urbanistici precisi (POT, CUT, regim de inaltime P+2E).

Consecinte economice $i turistice

Modernizarea constructiilor existente si posibilitatea realizérii unor structuri de primire
turistica vor valorifica potentialul zonei, generand venituri suplimentare la bugetul local prin
impozite si creand premisele pentru dezvoltarea turismului local

Consecinte asupra infrastructurii

Proiectul impune modernizarea infrastructurii rutiere. Largirea drumului de acces la minim
7,00m va imbunatati circulatia in zona si va asigura accesul autospecialelor de interventie.

4.2. Masuriin continuare

Prezenta documentatie PUZ are caracter de reglementare care expliciteaza si detaliaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare
a constructiilor in zona studiata.

La baza criteriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale:
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- realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu
legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;
- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent;
- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu.
Dupa obtinerea avizelor solicitate prin certificatul de urbanism, si dupa incheierea
procedurii de implicare a publicului, prezenta documentatie se va supune aprobérii Consiliului
Local al Municipiului Campulung Moldovenesc.

4.3. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorul privat si
categorii de costuri care vor cadea in sarcina autoritatii publice
locale

Toate costurile pentru investitiile realizate pe parcela de teren care a generat PUZ vor
cadea in sarcina investitorului privat si vor consta in:

- reabilitarea constructiilor existente;

- realizarea retelelor de utilitati din incinta si racordarea la retelele existente in zona;
- iluminatul in incinta;

- realizarea aleilor carosabile, a parcarilor;

- amenajarea spatiilor verzi;

Pentru asigurarea accesului la parcela de teren ce a generat PUZ sunt necesare lucrari
de modernizare a drumului existent ce presupun largirea acestuia pentru a asigura o latime de
minim 7,00 m si realizarea infrastructurii din piatra sparta.

Costurile aferente lucrarilor de modemizare a drumului existent precum si pentru
reglementarea juridica a acestuia vor fi suportate de catre autoritatea publica locala.

4.4. Etapele de realizare a investitiei

- organizarea lucrérilor de santier;

- realizarea retelelor exterioare si a racordurilor de alimentare cu apa, energie
electrica, canalizare menajera, iluminatul exterior;

- realizarea provizorie a caii de acces, a aleilor carosabile si a zonelor pentru parcare
din incinta;

- executarea lucrarilor;

- finalizarea lucrarilor la aleile carosabile si pietonale;

- amenajarea spatiilor verzi.




