ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG MOLDOVENESC
Nr. 31128 din 09.10.2024

C22
Str. 22 Decembrie nr.2, cod 725100 primaria@campulungmoldovenesc.ro
Tel: 004 0230 —314425 www.campulungmoldovenesc.ro

Fax: 004 0230 - 314725

Ca urmare a cereril adresate de Stefanuca Adrian Dorel, cu domiciliul in Volovit nr. 906M-
1, judetul Suceava, Inregistrata la nr31128/27.09.2024;

Avand in vedere procesul verbal intocmit in urma sedintei din data de 30.09.2024 (ur.
inregistrare 31239/30.09.2024) a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism constituiti
prin Hotéardrea Consiliului Local al Municipiului Cimpulung Moldovenesc nr. 79 din 25 septembrie
2014, in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s
urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 4 din 09.10.2024

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru Construire locuinte individuale, anexe,

spe v e

Cémpulung, proprietate Stefanucd Adrian Dorel si Stefdnucd Silvia, cu respectarea urmitoarelor
condifii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z,

- la nord - teren prop. Dominte Radu

- la sud - teren prop. Stefanuca Adrian Dorel si Sfarghiu Gheorghe

- la vest — teren prop. Stefanuca Adrian Dorel

- la est — str. Valea Caselor

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Cémpulung
Moldovenesc, aprobat cu Hotédrarea Consiliului local al Municipiului Campulung Moldovenesc nr.
53 din 25 septembrie 2000 imobilul se afld in extravilan.

Destinatie stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate -
terenuri cu destinatie agricold - arabil, pasuni, finete, etc - situate pe teritoriul administrativ al
municipiului, in extravilan.

Destinatie propusa -- teren in intravilan, in vederea realizarii de constructii si amenajéri
pentru locuinta, anexe, imprejmuire Si utilitati.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

Functiuni admise propuse: locuire compusa din locuinte individuale, cu regim de inaltime de
P, P+1; functiuni complementare admise ale zonei: clddiri anexe ale functiunii de bazi, accese
pietonale si carosabile, parcaje, spatii verzi amenajate.



Pentru amplasamentul studiat se propun urmétorii indici urbanistici:
- POT min. = 7,92 %
- POT max. =15%
- CUT min. = 0,13
- CUT max. = 0,5
Regim de inaltime — parter/parter + 1 etaj
Iniltimea maximé admisa la coami — 9 m fatd de CTS
Indltimea maximi admisi la stregind — 7 m fatd de CTS

Se propune amplasarca a doua corpuri cladire cu destinatia de locuinta, anexe i terase.
La amplasarea in parceld, pentru zona de implementare a constructiilor se vor respecta
urmatoarele distante:
- min. 4.5m fata de aliniament str. Valea Caselor
- min. 2 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile se vor incadra in specificul zonei: placari exterioare piatrd decorative si/sau
Jemn, tecuieli decorative fatadd — alb sau nuante de alb, invelitoarea din tabld si jgheaburi si burlane
de culoare maro, negru sau gri inchis; timplérie — cu respectarea culorilor de la invelitoare.

4. Dotiri de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Zona str. Valea Caselor nu dispune de retele publice de electricitate, de alimentare cu apa si
canalizare.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la refelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electricd.

Se poate deroga de la prevederile alineatului anterior, cu avizul organelor administratiei publice
competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasc refeaua existentd, atunci cind aceasta are
capacitatea necesard, sau se obligd fie sd mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiascd noi retele.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazi de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de brangare la refeaua edilitard publica se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitétilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu ap, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd naturd.

Accesul pietonal si carosabil, parciri

- se propune introducerea lotului de teren in intravilan pentru realizarea unor constructii cu
destinatia de locuintd. Accesul carosabil i pietonal la amplasament este propus a se realiza din
strada Valea Caselor; conformarea acestuia, capacitati, dimensiuni, va respecta normativele specific
in vigoare.

- toate locurile de parcare se vor realiza pe terenul solicitantului; avind in vedere destinatia
obiectivului, acestea se vor norma, in functie de capacititile acestuia, cu respectarea normelor
specifice.

Spatii verzi: Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai pufin de 2 mp/ locuitor.

Sistematizarea verticald a amplasamentului va tine cont de necesitatea colectarii si
indepartarii apelor meteorice de pe toatd suprafata ansamblului.

Imprejmurile vor fi dublate de garduri vil.

Vor fi prevazute spatiile necesare colectérii deseurilor - conform normelor specifice.

PUZ realizat va respecta prevederile Ordinului 119/2014 privind aprobarea Normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viati al populatiel.



5. Capacitatile de transport admise: autovehicule de transport marfa si persoane

6. Acorduri/avize specific ale organismelor centrale si /sau teritoriale pentru PUZ:

;)_( Aviz Consiliul judetean Suceava - - B _— .
X |Agentia pentru Protectia Mediului Suceava

X |Directia de sandtate publicd judeteand Suceava
X ‘In_sp_ectoratul pentru situatii de urgenta - ISU Bucovina Suceava
| X Aviz alimentare cu apa SC ACET SA
X Aviz canalizare SC ACET SA
Aviz alimentare cu energie electrica SC DELGAZ GRID SRL
Aviz gaze naturale SC NOVA POWER GAS

X

_ X
x | Aviz salubritate SC FRITEHNIC SRL
X
X

Directia judeteana pentru cultura Suceava
Studii de specialitate:

X Studiu geotehnic
X | Studiu topografic vizat OCPI Suceava

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivi din procedurile specific de informare si consultare a
publicului

Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, precum si procedura prevazutd privind aprobarea Regulamentului local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i amenajare a
teritoriului aprobati prin Hotarére a Consiliului Local al Municipiului Campulung Moldovenesc.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 228/30.05.2024, emis de Primdria municipiului Cémpulung
Moldovenesc.

Considerim astfel oportund elaborarea documentatiei de tip Plan urbanistic zonal cu
respectarea conditiilor de mai sus si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Aprobarea avizului de oportunitate, nu obliga autoritatea publica locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiei de urbanism.

In vederea ap'robérii, documentatia PUZ se va supune consultarii populatiei, in conformitate
cu prevederile Legii 350/2001, cu modificérile si completarile ulterioare.

I _
/"'Dlrector"'qx C tb/ adjunct,

L_/Lurni‘ ifa Istrate

Catargiu Tudor Alex gﬁu
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 28 din  20.05. 2024

in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL: CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE, IMPREJMUIRE,
UTILITATI SI AMENAJARE TEREN

Ca urmare a cererii alresate de STEFANUCA ADRIAN DOREL
cu domiciliul/sediul in judetul Suceava OMumClpm] Volovit
~~  Oragul/comuna
satul Volovit ~ sectorul cod postal
strada - ~nr. 906M-1 bl. sc. et. ap.
telefon/fax - e-mail -

inregistrati la nr. 16064 din 10.05.2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Suceava.

Municipiul CaAmpulung Moldovenesc cod postal 725100
strada extravilan Ir. bl. - sc. - et. - ap. -
sau identjﬁcat prin*3) Nr. cad. 42430 Campulung B

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism, faza Plan Urbanistic General al
Municipiului Cimpulung Moldovenesc, aprobati cu Hotirirea Consiliului local al Municipiului CAmpulung
Moldovenkesc nr. 53 din 25 septembrie 2000,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor

de constructii, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Teren situat in extravilanul Municipiului Cimpulung Moldovenesc.
Imobilul identificat cadastral prin nr. cad. 42430 Cémpulung este proprietatea Stefinucd Silvia si
Stefdnucd Adrian Dorel.

Liber de sarcini. ’
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice gi/sau ale naturii ori in zona de protectie a

acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Teren cu folosinti agricold -fineata.
Destinatie actuala — terenuri cu destinatie agricola (fanat) situate pe teritoriul administrativ al municipiului, in

extravilan. 7
Destinatie propusa — teren intravilan, constructii si amenajari locuinte si anexe.

Imobilul se afla in zona de impozitare D.




3. REGIMUL TEHNIC: _ B
Conform prevederllor P.U.G,, amplasament imobil — extravilan localitate |
Categorie functionald — terenuri cu destinatie agricola (fanat) situate in extravilan .
Suprafati — 1350 mp. ‘
in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, introducerea

in intravilanul localitadfilor a terenurilor agricole si a celor amenajate cu imbunatatiri funciare se face pe bazi de
studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru care in prealabll a fost obtinut avizul privind clasa de calitate emis de
Ministerul Agriculturii i Dezvoltdrii Rurale.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si
arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire, funcfiunea zonei, indl{imea maximi admisa,
coeficientu] de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fati de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise.

Initiativa elaborarii PUZ poate apartine si persoanelor fizice gi/sau juridice interesate. Anterior intocmirii
PUZ este necesard obtinerea avizului de oportunitate intocmit de structura specializatd a primiriei.

Avizul de oportunitate se emite n baza unei solicitéri scrise cuprinzand urmitoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse,
indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul
unititii teritoriale de referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri
ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus.
plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinitétilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmétoarele:

a) teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal,

b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitailor;

e) capacititile de transport admise. '

Reglementiri primérie:

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad existd posibilititi de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si
permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

-Stafionarea  autovehiculelor se va  asigura numai in  interiorul  proprietitilor/parcelelor;
- Aspectul exterior al clddirilor - autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior
nu contravine funcfiunii acestora, caracterului zonei si peisajului. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei gi depreciazi valorile
general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa. Arhitectura cladirilor va exprima caracterul
programului si se va subordona nevoii de incadrare in peisaj. Se vor avea in vedere respectarea prevederilor PUG:
sarpantd, in coame si dolii comune; este interzisd folosirea azbocimentului la invelitoare; Tnvelitorile din tabld vc
vopsite in culori pastel; este interzisd placarea cu caramidd glazurati, masa plastici la finisajele exterioare ale
cladirilor; Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice; volumetria va fi echilibrati,
acoperirile vor fi de tip sarpanta.

- Conditii de echipare edilitard si evacuarea deseurilor: realizarea echipdrii edilitare necesare pentru asigurarea
functiondrii in conformitate cu normele in vigoare privind igiena si protectia mediului este obligatorie; Se va avea
in vedere ca zona nu dispune de retele publice de alimentare cu apa, canalizare, electricitate, gaze, in sistem public;
Echiparea edilitard a constructiilor este in sarcina investitorului; se va este interzisd deversarea apelor uzate si
pluviale in paraie. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV, de telefonie si internet; se interzice amplasarea vizibila a aparatelor de aer
conditionat pe fatadele principale. Deseurile de orice naturil vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele
in vigoare; Vor fi asigurate pe proprietate spatiile necesare pentru colectarea deseurilor si dotarea acestora pe
categorii.

- Spatii libere si spatii plantate: documentatia va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia §i de capacitatea constructiilor; eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor

Documentatia — PUZ — va fi structuratd conform normelor metodologice si vigoare, Indicativ GM-010-
2000 si va fi insotitd de avizele si acordurile in vigoare.

Se va respecta Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i amenajare a teritoriului aprobat prin HCL, in aplicarea Legii 350/2001 si a Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuluisi de urbanism

anexa la Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010.




Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
| ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL: CONSTRUIRE LOCUINTE |
| INDIVIDUALE, ANEXE, IMPREJMUIRE UTILITATI SI AMENAJARE TEREN

Certificatul de urbanism nu tme loc de autorizatie de construlre/desﬁm;are |
L_ $i nu confera dreptul de a executa lucriiri de constructii. |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de
construlre/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia med1u1u1

' ~ AGEN TIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA-Str. Bistritei nr. 1A, Suceava, cod 720264
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliutui si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
s1a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stablleste mecanismul a81gurar11 consultirii publice, centralizérii optiunilor
publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultérii publice.

in aceste conditii:

Dupia primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluiirii inifiale a investitiei si stabilirii demaririi
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. In urma
evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autorititii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii
impactului asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritifii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executirii lueririlor de constructii

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntii la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritiifii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotitd de urmitoarele

documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii - extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciari de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicéd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ ]pTAC ' [ ] D.T.0.E. [ ] D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilita{ile urbane si infrastructura (copie):

X Alimentare cu api Gaze naturale Alte
SC ACET SA - Agentia Campulung Moldovenesc SC NOVA POWER&GAS SRL PUNCT DE LUCRU avize/acorduri:
CAMPULUNG MOLOVENESC
X | Canalizare Telefonizare R
SC ACET SA — Agenlla Campulung Moldovenesc TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA
X Alimentare cu energie electrici Salubritate
SC DELGAZ GRID SRL SC FRITEHNIC SRL Agentia C-lung Mold.
Alimentare cu energie termici Transport urban
Compartiment alimentare cu energie termicé, Primaria Compartiment transport auto, Primiria municipiului Cimpulung
municipiului Cimpulung Moldovenesc Moldovenesc
d.2) avize si acorduri privind:
X securitatea la incendiu protectia civild X sdnatatea populatiei
Inspectoratul pentru situatii de urgenta Inspectoratul pentru situatii de urgenta Directia de sinatate judeteana Suceava
“Bucovina” Suceava “Bucovina” Suceava
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):
X | Aviz Consiliul judetean Suceava
X | Avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvo]tam Rurale




d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[ X | Studiu geotehnic cu velmcale Af

| X | Studiu topografic vizat OCPI ~ ~ ] ] ,
X | PLAN URBANISTIC ZONAL |

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorltagu competente pentru protectia mediului (copie)
g) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie)

Ty s
Prezentul certificat de urbanism are valahi}if@aﬁ-é_’dg;lq luni de la data emiterii.

PRI M A R (* @g?‘!"—‘?‘&ﬁe % SECRETAR (“ENERAL

planificare urbani si autorlzarl
Catargiu Tudor,Alexandru

Achitat taxa de: - lei, conform chitantei nr. 7347 din 10.05.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pané la data de

Dupi aceasti dati, o noui prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd
sa obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Negurd Mihaita Erhan Rodica
p. Arhitect sef, Compartiment
Director executiv adjunct, planificare urbana si autorizari,
Istrate Luminita Catargiu Tudor Alexandru

Data prelungirii valabilitdfii: ..o

Achitat taxa de: ......ccccvmeiiiiininiiinnn lei, conform chitantei nr. ............... din .
‘Transmis solicitantului la data ........ccccooenviniiiinnnnnns de direct/prin posta.



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

cu propunerea de dezlipire

Nr. cadastral

Scara 1:2000

Suprafata mdsuratd Adresa imobilului
41139 5638 mp Mun. Cdmpulung Moldovenesc, jud. Suceava
| Cartea Funciard nr. 41139 U.A.T. Campulung Moldovenesc
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dezlipire imobil
Situatia actuala Situatia viitoare
Nr. Suprafata Categoria Descrierea imobilului Nr. Suprafata | Categoria Descrierea imobilului

cadastral {mp) de folosint3 cadastral {mp) de folosinta
42429 3566 1F

41139 5638 1F Teren extravilan 42430 1350 2F Teren extravilan

72 3F

42431 2

Total 5638 - - - 5638 - -

Executant, Inspector
ing. Tudurean Bogdan

Confirm executarea masuritorilor la teren, corectitudinea intocmirii
documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrat si atribuirea

numarului cadastral .
Bogdan Tudurean . Semnat digital de
309 dan RO-SV-F 205/2017, CAT B, Anca-luliana anca-uiiana Pinteala
OCPI : Data: 2023.01.18
TU d urean 2023.01.09 09:32:13 +02'00' Pinteala ~ 08:25:53 +02'00"
Data 21.12.2022 Data .cooeeuee.. 206/2023
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A. Date referitoare la teren

-\

ing. Tudurean Bogdan

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii
documentatiei cadastrale si corespandenta acesteia cu realitatea din

Bogdan  "fenluen e
Tudurean

2023.01.09 09:31:40 +02'00’

Nr. Categorie de Suprafata (mp) Mentiuni
parceld folosinta
1 F 1350 Teren extravilan
Total 1350 Imobil partial imprejmuit
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construit3 la sol Mentiuni
constr. {mp)
Total - -
Suprafata totald masurata a imobilului = 1350 mp
Suprafata din act = 1350 mp
Executant, Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrat3 si atribuirea
numarului cadastral

Semnat digital de

Anca_lu"a na Anca-luliana Pinteala

. Data: 2023.01.18
Pinteala 08:28:20 +02'00"

OCPI
Data 21.12.2022

Data ......ccocvenene 206/2023
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AABROU INDNIDUAL DE ARHITECTURA
ION MHAACHE

CAMPULUNG MOLDOVENESC
STR MOLIDULUI, NR 2, AP 52, JUD SUCEAVA
tel. 0723/207612 - 0743018261 Proiect nr. 9/2024 |

FAZA - S.O.

-STUDIU DE OPORTUNITATE

e CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXA, IMPREJMUIRE

e UTILITATI S| AMENAJARE TEREN
~ LOC: CAMPULUNG MOLDOVENESC, STR. VALEA CASELOR FN, JUD. SUCEAVA

BENEFICIAR:
- STEFANUCA ADRIAN DOREL
sat VOLOVAT nr. 906M, com. VOLOVAT, jud. SUCEAVA

PROIECTANT:
- ARHITECTURA
* Arh.C. ION MIHALACHE
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MEMORIU TEHNIC
CERTIFICAT DE URBANISM
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02. SITUATIE EXISTENTA
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BIROU INDINIDUAL DE ARHITECTURA PROIECT NR. 9/2024

STUDIU DE OPORTUNITATE
PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE,
ANEXA, IMPREJMUIRE, UTILITATI SI AMENAJARE TEREN

MEMORIU TEHNIC

PENTRU OBTINEREA
AVIZILUI DE OPORTUNITATE

1. PREZENTAREA INVESTITIEI
1.1 DENUMIREA PROIECTULUL:: PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXA,
IMPREJMUIRE, UTILITATI S| AMENAJARE TEREN

Loc. CAMPULUNG MOLDOVENESC, str. VALEA CASELOR
1.2.  LOCALIZARE INVESTITIE: fn, jud. SUCEAVA.

1.3.  BENEFICIAR: STEFANUCA ADRIAN DOREL
: sat VOLOVAT nr. 906 M, com. VOLOVAT, jud. SUCEAVA;

1.4. TEMA PROIECTULULI: La solicitarea investitorului s-a intocmit un P.U.Z,
3 documentatie pentru introducerea unei suprafete de 1350,00
mp. de teren din extravilan fn intravilanul municipiului
Campulung Moldovenesc. Pe terenul studiat se vor edifica
doud constructii cu destinatia de locuinte individuale si o
anexa, imprejmuire, precum si realizarea utilititilor si
amenajarea terenului. :

1.5. PROIECTANT GENERAL: B.I.LA. |ION MIHALACHE;
1.6. FAZA PROIECTULULI: S.0. - PUZ;

Documentatia tehnicd s-a elaborat in conformitate cu reglementarea tehnica "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal - GM-010- 2000 al MLPAT”.

Planul urbanistic zonal se coreleazd cu prevederile documentatiilor din zond cu planul
urbanistic general local, propunandu-se extinderea acestuia pe o suprafatid aflatd in extravilanul
localitatii Campulung Moldovenesc.

Documentatia se elaboreaza conform cu Certificatului de urbanism Nr. 228 din 30.05.2024,
emis de Primaria Campulung Moldovenesc, pentru terenul proprietatea beneficiarului, respectiv parcela
identificata prin CF nr. 42430. -

' Terenul ce a generat P.U.Z. are o suprafata de 195,00 mp (C.F. 42430), cu obiectul lucrarii
"CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXA, IMPREJMUIRE, UTILITATI SI AMENAJARE
TEREN" studiaza introducerea in intravilan a parcelei identificate prin CF nr. 42430, nr. cad.
42430/Campulung Moldovenesc proprietatea beneficiarului documentatiei, respectiv Stefanuci Adrian
Dorel si Stefanucé Silvia si reglementarea zonei pentru destinatia de locuinte si functiuni conexe.

Terenul studiat are categoria de folosin{a de teren fanat si conform prevederilor din PUG
terenul este amplasat in extravilan (zona periferica a localitatii).

Zona studiatd este slab mobilatd cu constructii, cele existente in vecinitate sunt cu
destinatie de constructii cu specific agricol.

Se are in vedere intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) pentru terenul in suprafatd
totala de 1350,00 mp, situat in extravilanul loc. Campulung Moldovenesc, str. Valea Caselor fn, judetul
Suceava, in vederea configurdrii unei zone functionale compatibile edificarii unor constructi cu

P ——— ¥ - e —— “3/8



BIROU INDNIDUAL DE ARHITECTURA PROIECT NR: 9/2004

destinatia de locuinte individuale, anexa, imprejmuire, utilitali (apa, canalizare, electrice) si amenajarea
terenului.

Documentatia propune mobilarea zonei studiate cu constructii avand destinatia de locuinte
individuale si anexe specifice functiunii propuse.

Utilitatile se vor asigura prin crearea unor retele proprii de apa si canalizare (in zona studiat3
nu sunt retele de apa si canalizare).

2.INDICATORI PROPUSI

Pentru zona studiatd prevederilor din PUG sunt:

e P.O.T. (existent): -0%
e C.U.T. (existent): -0
Regim de inéltime -0

Indicatorii pentru constructiile propuse sunt:

e POT. - 15,00 %
e C.UT. - 0,50
e H. Streasina - 7,00m
e H. Coama - 90m
¢ Regim de indltime - P+M

BILANT TERITORIAL

S. teren zona studiatd (ampasament locuinte si anexe) 1350.00 mp
din care
S.C. constructii propuse - locuinte 73.00 mp
S.D. constructii propuse - locuinte 146.00 mp
S.C. constructii propuse (teras3) 48.00 mp
S.C. constructii propuse (anexe) 34.00 mp
S. parcare 45.00 mp
S. alee circulatii, trotuar protectie ' 90.00 mp
S. spatii joaca, recreere 110.00 mp
S. spatii verzi 525.00 mp

S. teren drum acces 425.00 mp

Indicatori conform PUZ:

P.OT.: 7,92%

C.UT.: 0,13
Indicatori propusi:

P.O.T.: 15.00%

C.UT.: 0,50

'Se propune mentinerea- indicatorilor din PUZ, pentru eventuale constructii in etape
viitoare pe amplasamentul studiat.

3.INCADRARE IN ZONA

Terenul studiat se afla adiacent la strada Valea Caselor, care face legatura cu Calea
Bucovinei (DN 17 Suceava-Vatra Dornei). De asemenea amplasamentul este invecinat pe trei laturi cu
terenuri proprietate. Zona si amlasamentul fiind situat in extravilan, sunt putin mobilate cu constructii.

Pe amplasamentul studiat nu existd constructii, iar in vecinitatea existd constructii' tip
aenxa.

Terenul studiat se situeaza intr-o zond extravilana cu terenuri avand destinatie agricold
(fanat). Se are in vedere schimbarea destinatiei acestora prin introducerea lor in intravilan pentru
mobilarea zonei cu constructii avane destinatia de locuinte si anexe.

Terenul studiat se invecineaza:
¢ Nord cu Dominte Radu;
Est cu str. Valea Caselor;
Sud cu Stefanuca Adrian Dorel si Sfarghiu Gheorghe;
Vest cu $tefénuca Adrian Dorel.

e ————— PSS TI o T e AR



BIROU INDINIDUAL DE ARHITECTURA PROIECT NR. 9/2024

Arhitectura constructiilor propuse se caracterizeaza prin volume simple, acoperis tip
§arpanta si cu materiale de constructie de calitate (constructii din lemn prelucrat), Aspectul constructiei
se inscrie astfel in specificul zonei (placaje exterioare din piatra naturala si lemn, tencuieli decorative de
culoare alb&, invelitoare, jheaburi si burlane din tabla profilatd de culoare maro, tamplaria din P.V.C.
maro).

Imprejmuirea din lemn, prelucrat de culoare maro. Se planta si garduri verzi.

Functiunea propusa de locuire, se pliaza pe specificul si tendinta de dezvoltare a zonei.

Amplasamentul nu este afectat de retele edilitare si nu sunt restrictii impuse.

Accesul auto — pietonal la constructie se realizeaza de la drumul (neasfaltat) existent in
zona - str. Valea Caselor.

Dupa terminarea constructiilor si a amenajarilor exterioare, terenul liber de constructii va fi
inierbat si vor fi plantati arbusti ornamentali, flori, gazon, etc.

Conditile de amplasare si de realizare ale constructiilor vor respecta conditiile solicitate de
Primaria Campulung Moldovenesc.

4. OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Fiind o zona studiatad in extravilanul localitatii, la o distantd de 948,00 m fatd de limita
intravilanului -municipiului- Campulung Moldovenesc, este slab dezvo'tats urbanistic si fard dotari
edilitare. ,

Din zonei, au rezultat urmatoarele necesitati si optiuni relevante pentru studiul de fata:
valorificarea superioara a terenurilor;
terenuri noi pentru constructia de locuinte, turism, sport si petrecerea timpului liber;
cresterea gradului de echipare tehnico-edilitare;
noi suprafete de teren destinate prestarilor de servicii si functiunilor complementare locuirii.
Realizarea obiectivului de investiii oferd un inceput de crestere si de dezvoltare a zonei,
totodata ofera si noi locuri de munca pentru zona respectivé, se creeaza oportunitatea de extindere si
de dezvoltare urbanistica a zonei, de majorare a potentialului locuibil si de agrement a zonei.
In zona studiata nu sunt realizate alte investitji.

4.1-ECONOMIC SI FINANCIAR
" Prin valorificarea economicd a resurselor de teren se urmdreste crearea unor noi

amplasamente pentru constructii, dezvoltandu-se economic astfel zona centrald a municipiului.

Realizarea investitiei propuse are in vedere rezolvarea necesitéatilor locuitorilor din zon3 si
nu numai, prin crearea de noi locuri de muncé si asigurarea necesarului de produse de calitate, precum
si |mbunatat|rea aspectului zonei. Zona este ocupatd de constructii cu regim mic de inaltime, cu
destinatie de comert si servicii..

Prin realizarea investitiilor propuse pe terenul studiat, se ridic la un nivel superior folosinta
acestuia.

Operatiunea de amenajare a zonei initiatd de beneficiar se inscrie in prevederile PUG ale
municipiului Campulung Moldovenesc prin schimbarea folosintei actuale:

e Pentru suprafata de teren de 1350,00 mp se doreste schimbarea destinatiei actuale a terenului
studiat, din zona cu teren fénat in zona destinatd activitatii de locuire, fara zgomot puternic si care nu
afecteaza vecinatatile;

o distanta fata de agezarile umane si obiectivele de interes public fiind de peste 340,00 m;

4.2-SOCIAL

Realizarea investitiei propuse se pliaz& pe tendinta de dezvoltare a: zone| se creeaza noi
locuri de munca.

Zona studiata are un potential turistic, ca urnare a pozitiei in localitate si a cadrului natural.

Prin realizarea obiectivelor de investitii propuse, se creeaza oportunitatea de extindere si de
dezvoltare urbanisticd a zonei, de majorare a potentialului locuibil si de agrement a zonei. In zona
studiatad nu sunt realizate alte investitii

|5.INVESTITII PROPUSE

Constructiile (locuintele) se realizeaza pe doua nivele supraterane, cu spatii destinate pentru
locuire la parte si mansarda. Constructia se v-a realiza cu structura din lemn. Anexa cu un singur nivel,
cu spatii destinate pentru relaxare (foigor), cu structura din lemn.

. = —— Rl



BIROU INDINIDUAL DE ARHITECTURA PROIECT NR. 9/2004

Imprejmuirea se va realiza cu fundatii din beton si piatra, stalpi din metal, porii si plase gard
din metal.

P.U.Z.-ul propune solutii de rezolvare a acceselor din drumul existent, reglementarea unui
regim de inéltime optim, precum si alte propuneri care s viabilizeze si si eficientizeze cat mai bine
utilizarea terenului mai sus mentjonat.

Costurile estimate ale investitiei: - 350.000 lei.

Investitia se realizeaza din fonduri private ale proprietarului terenului.

Prin executarea investitiei, beneficiarii se obliga s3 realizeze si s3 mentina un nivel ridicat de .
calitate pe intreaga durata de existenta si exploatare a constructiei. Vor fi respectate actele normative in
vigoare, emise de organele administratiei locale si centrale privind normele de protectia mediului,
normele de igiena si sanatate publica, reglementarile privind siguranta la foc si protectia muncii, etc.

INfocMIT,
ARH.C. loN MIHALACHE
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